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Planeringens syfte och huvuddrag

Fastighetsigarna har ansékt om att fa bygga bostider pa Almered 4:8 och Almered 1:17. 1
oversiktplanen ir en grusférekomst markerad vid programomradet. Om den i 6versiktsplanen
avsedda markanvindningen for grustiktsverksamhet inte dr aktuell skulle byggnation kunna
medges. Planprogrammet utreder vilken markanvindning som ar mest limplig i omradet,
grustikt eller bostadsbebyggelse.

Plandata

Lage och areal

Omradet ligger lings Hyssnavigen mellan Sitila och Hyssna. Nirheten till vigen gor att
tillgdngligheten till service och kommunikationer blir god. Avstandet till Sétila centrum ér ca 4
km och till Hyssna ca 3 km. Fran omridet kan man litt ta sig vidare mot Kinna och Géteborg.
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Mark&agoférhallanden

Marken inom programomradet bestar av fastigheterna Almered 4:8 och 1:17. Bida
fastigheterna dr i privat 4go. En eventuell exploatering utférs av fastighetsdgarna.

Tidigare stallningstaganden
Oversiktsplaner
I grusférsoriningsplan och OP 90 f6r Mark skrivs att det intill planomradet finns en mindre

grustillgang dir sirskilt skydd inte bedéms nédvindigt. P karta till férdjupad OP NV

preciseras grusférsorjningsintresset nagot mer. Som underlag till denna finns en reviderad
grusférsorjningsplan.

Detaljplaner

I omradet finns ingen detaljplan sedan tidigare. Inte heller i angrinsande omraden finns nagon
detaljplan.
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Grusforsdrjningsplan

Enligt kommunens Grusférsorjningsplan (1991-06-25 och del av rapportserien Milj6 i Mark)
bedoéms férekomsten av grus i det aktuella omradet innehalla mindre mangder grus, men inget
av materialet bedoms vara exploaterbart material.

FOrutsattningar

Exploateringsintressen

Grustakt

I den fordjupade Gversiktsplanen f6r Nordvistra Mark berérs omradet av ett intresse for
grustiktsverksamhet. For vissa andamal ar naturgrus nédvandigt men for att skydda de dndliga
grustillgangarna bor bergsmaterial anvindas i storre utstrickning an idag. For tillfallet dr
uttagen av grustikter ganska liten, men foérhdllandena dndras stindigt och uttagen kan 6ka.

I nirheten av en grustikt ar det olimpligt att nybebyggelse tillkommer inom 500 meter fran
tikten, eftersom sirskilt bostidder kan storas av buller och damm. Det dr rimligt att anta att
detta avstind ocksa bor gilla mellan befintliga bostider och ny grustikt.

I den fordjupade 6versiktsplanen namns att bebyggelse som kan hindra grustakten inte far
tillkomma vare sig inom omradet eller i dess direkta nirhet.

Enligt grusinventeringsplanen (1979) och grusférsorjningsplanen (reviderad 1991) dr de
centrala delarna av den aktuella grusférekomsten redan exploaterad och aterstiende material ar
inte exploaterbart. Saledes ar grustiktsintresset inte lingre aktuellt. Den férdjupade
oversiktsplanen for Nordvistra mark (Vunnen laga kraft 1998) som anger grustiktsintresse ar
alltsd inte aktuell pa denna punkt.

Bostadsbebyggelse

Fastighetsdgarna till de aktuella fastigheterna har framfort 6nskemal om att detaljplanlidgga
omradet for att mojliggéra bostadsbebyggelse pa delar av omradet. Bebyggelsen skulle utgbra
ca 8-10 villatomter

Med utgangspunkt fran beviljade bygglov f6r nybygeda villor kan konstateras att intresset ar
stort i den nordvistra delen av kommunen nidrmast Goteborg och girna pa lite mer lantligt
beligna platser. Niarhet till kommunikationer, sirskilt mot Goteborg, dr ocksa populirt.

Landskapsbild

Omgivningarna karaktiriseras av den 6ppna landskapsbilden som omger Hyssnavigen.
Omrédet ar beldget 1 en svag sydvistsluttning och dr delvis 6ppen, delvis bevuxen med
blandskog,.

Fran delar av omradet kan man, nir triden inte I6vas, se ner till Giddesjon. Kringomradet dr
bevuxet med blandskog. Grinser i det 6ppna landskapet markeras av stenmurar dir det vixer
buskar och trad.
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Bebyggelse

I anslutning till den markerade grusférekomsten finns idag bostadshus. En knapp kilometer
lingre vasterut ligger samlad bebyggelse 1 anslutning till Hyssnavagen.

Natur och milj6

Mark och vegetation

Omridet gransar till ett naturomrade med ekskog som ir intressant ur naturvardssynpunkt.
Varken bostadsbebyggelse eller taktverksamhet skulle paverka naturvardsobjektet.

Geotekniska forhallanden

De geotekniska forutsittningarna ér inte kinda i omradet och bor utredas 1 vidare
detaljplanarbete.

Radon

Undersokningsomradet klassificeras som normalradonmark. Bostadshus eller byggnader dir
manniskor vistas under lingre tider skall byggas i radonskyddat utférande i enlighet med
Byggforskningsradets skrift ”Markradon” om inte ligre virden kan pavisas for den specifika
byggnaden.

Fornlamningar

Inga kinda fornlimningar finns registrerade i omradet eller dess direkta nirhet.

Vagar och trafik

Biltrafik

Omrédet ligger bredvid Hyssnavigen mellan Sitila och vig 156. Trafikmatning till omradet
kommer inte att vara nagot problem.

Kollektivtrafik

P4 Hyssnavigen bredvid omridet gar buss 300 och buss 310 som gir mellan Kinna/Gislaved
och Géteborg,.

Teknisk férsérjning

Vatten och avlopp

Omridet ir inte anslutet till kommunalt vatten- och avloppsnit. Vattenforsorjning och
avloppshantering ska anordnas enskilt, girna 1 gemensam form.

Dagvatten
Dagvattnet ska tas omhand enskilt.

Energiforsorjning

Energiforsorjning sker enskilt eller 1 gemensam form. I omradet finns ingen fjirrvirme.
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Avvagning

I de grusinventeringar som gjorts har konstaterats att de grusmassor som finns i tikten inte ar
exploaterbara. I den fordjupade 6versiktplanen har inte beaktats det faktum att tikten inte ar
exploaterbar. Den férdjupade 6versiktsplanens rekommenderade markanvindning for
omradet har dirfér bedomts vara inkorrekt.

Bostadsbebyggelse anses som limplig markanvindning eftersom omradet ligger 1 ett attraktivt
omrade med nirhet till befintliga kommunikationer.
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