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Planens syfte och huvuddrag

Planprogrammet skall visa férutsittningarna for att bebygga omradet med ca 50 friliggande villor.
I planprogrammet redovisas dven mojliga tillfarter till omradet, lekytor och parkomraden. En del
befintlig bebyggelse utmed Mor Kerstins vig ingar ocksa i programmet.

Plandata

Omridet omfattar fastigheterna
Kinnasten 1:1, 1:66, 1:42, Kinna
24:167 med flera. Programomradet
omfattar ca 16 ha.

@ | |
1 Programomride

Lage

Programomradet ligger 1 Kinnasten
och grinsar i sdder och Oster till
Mor Kerstins vig p4, vistra sidan
av Viskan. I ovrigt 4r omradet
omgirdat av skog.

Markagoférhallanden
Fastigheten Kinna 24:167 som
ligger narmast skogen i vister ags
av kommunen. I 6vrigt 4r marken

privatigd.

b3
6

F6rutséttningar

Riksintressen
Omradet ber6r inga riksintressen. Viskan som dr recipient av dagvattnet dr ocksa av riksintresse

for fisk.

Oversiktsplaner

I fordjupningen av 6versiktsplanen for centralorten Kinna, antagen av Kommunfullmiktige
1990-06-26 finns Kinnastensomradet behandlat i Markdisposition i delomraden, Kinna C.
Markomradena ér avsatta under markanvindningen “exploaterad bostadsmark”.
Rekommendationer finns f6r markomradet i sédra delen av omridet. Markanvindningen dr dven
dir avsatt som exploateringsomrade for bostider samt reservomrade for framtida bostider.
Programférslaget Overensstimmer med intentionerna i férdjupningen av 6versiktsplanen for
Kinna Centrum.

Detaljplaner
Omradet omfattas inte av nagon detaljplan men den ildre bebyggelsen 1 6ster ingér i samlad

bebyggelse.

Strandskydd

Markomridena omfattas av 100 m strandskydd f6r Viskan. Avstindet frin de nya féreslagna
markomradena till Viskan varierar mellan 80 — 100 m. Fastigheterna mellan de foreslagna
bostiderna och Viskan dr bebyggda med bostadshus. Mor Kerstins vig avgrinsar ytterligare
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omradet fran vattnet. Med detta som underlag bedéms det darfor vara mojligt att ansdka om och
fa upphivande av strandskyddet i samband med detaljplaneliggning av omradet. Lansstyrelsen
anger i sitt yttrande att upphdvande av strandskyddet hir dr mojligt (se samradsredogorelsen)

Mark och vegetation

Omrddet bestar till storsta del av ett skogsparti som ligger pa hojder ovanfér omgivningen, det
finns bitvis ganska branta sluttningar. Utgallring av skogen har skett sa att det nu dr maojligt att se
topografin. I sdder bestar omradet av en dngsmark som ar plan och ligger i h6jd med omgivande
bebyggelse. Det finns en del berg och klippblock men ockséd nagra partier av sanka omraden.
Fran bergsknallens s6édra dnde har man en fin utsikt mot Kinnastrom. Skogen som omger
omradet 4r gammal och ir en tillging f6r omradet som rekreation. I 6ster finns blandad édldre
villabebyggelse.

Geotekniska forhallanden

Omradet ér bergigt med en del berg i dagen och en del stora hojdskillnader. De geotekniska
forutsittningarna har inte studerats narmare. Geoteknisk utredning och kontroll av radonvirdena
ar nodvindig for att faststalla laimpligt grundlageningssitt.

Fornlamningar och kultur

Det finns inga kinda fornlimningar inom omradet. P4 intilliggande fastighet vister om omradet
noteras fornminnen. En sirskild utredning av eventuella fornminnen i omradet kommer att
behévas.

Service

Skola, allminna kommunikationer och annan service finns 1 Kinna. En férskola grinsar till
omradet i soder. Méjligheten att reservera mark for ytterligare en férskola kommer att utredas 1
det fortsatta planarbetet.

Teknisk forsérjning

Kommunala vatten- och avloppsledningar finns framdragna till omradet utmed Mor Kerstins
vig. Dagvattenledningar finns fram till férskolan strax soder om omradet. Enstaka fastigheter
utmed Mor Kerstins vig saknar VA-anslutning.

Foreslagen forandring

Overgripande

Ca 50 nya smahus foreslas indelade i tre huvudomraden. Dessa bestar av flera mindre enheter
och kan byggas ut i etapper. Ett flertal viganslutningar féreslas frain Mor Kerstins vig. En del
befintlig bebyggelse som idag inte omfattas av nagon detaljplan foreslds tas med i kommande
detaljplanarbete.

Utformning av bebyggelse

Bebyggelsen som foreslas ér friliggande villor. Tomterna ska passas in i den kuperade terringen
och bortspringning och markutfyllnad undvikas. De nya omradena bor fa bestimmelser och
byggritter som harmonierar med den befintliga bebyggelsen.

Gréonomraden
L ek
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Det ska finnas mojlighet f6r sma barn att leka inom omradena. Och for de stora barnen att na
skogen.

Natur
Omradet dr omgirdat av vil uppvuxen skog som kommer att vara en tillging f6r omradet for
rekreation. Skogen ska vara litt tillginglig fran bostiderna.

Gator

Tillfart till bostadsfastigheterna kan ske fran Mor Kerstins Vig i ett flertal punkter.
Trafik6kningen berdknas bli ca 250 fler bilrérelser per dag. Genom att férdela trafiken pa fler
utfarter frin omradena blir eventuella storningar for befintlig bebyggelse mindre och omradena
kan byggas ut i fler etapper oberoende av varandra. Mor Kerstins vig ar ligt utnyttjad 1 detta
avsnitt och beridknas kunna bira trafikbkningen.

I nagra korsningspunkter och utfarter utmed Mor Kerstins vig kommer trafiksakerheten att
behéva ses Gver. Situationen f6r giende och cyklister kommer att behdva ses 6ver da det saknas
trottoar och gang- och cykelbana pa en del strickor.

Ny hiéllplats
Lage f6r en ny busshallplats kan bli aktuellt pa Mor Kerstins vig. Placering och utformning av
denna bor ske i samrad med Visttrafik.

Teknisk service

VA

Omradet kommer att anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnitet och kommer att inga 1
kommunens verksamhetsomrade. For att fa erforderligt tryck pa vattentillforseln sa krivs en
tryckstegringsstation. Eftersom omradet i stort sluttar fran vister ner mot Mor Kerstins vig sa
kan VA-ledningar relativt enkelt dras fran vigen.

Dagvatten

De geotekniska forutsattningarna med mycket berg leder till att dagvatten troligtvis inte kommer
att kunna tas omhand inom tomterna pa grund av den steniga terringen. Forutsittningarna for
ett samlat omhéndertagande av dagvatten med dammar inom omradet far utredas i det fortsatta
planarbetet. I den sodra delen av omradet kan befintlig dagvattenledning sannolikt anvindas
medan i de norra delarna av omradet kan dagvattnet behéva samlas upp och eventuellt renas 1
dammar innan det slipps ut 1 Viskan. Det dr viktigt att inga utslapp sker frain omradet som
riskerar hota Viskan som riksintresse for fisken.

El och tele
Inom omradet ska ligen for transformatorstation och andra tekniska anliggningar reserveras.

Vattenfall och TeliaSonera anger att de har ledningar inom omradet och har bifogat kartor 6ver
dess ligen. Vid planldggning och exploatering ska dessa ligen sikerstillas eller sa ska ledningarna
flyttas pa exploatérens bekostnad.
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Halsa och sakerhet

Buller fran stillverket

Under samradet har klagomal inkommit pa bullrande verksamhet fran stillverket pa motsatta
sidan om Viskan. Eventuella stérningar f6r boende fran stillverket kommer att utredas i det
fortsatta planarbetet.

Histhallning

Det har framkommit att en narliggande gard, Kinnasten 1:68 och 1:69, har mdéjlighet till
histhallning. Férekomst, avstand och framtida histhallning kommer att utredas innan
planldggning fér bostider inom 200m fran garden paborjas.

Konsekvenser av planlaggningen
Programférslaget innebir att ca 50 nya bostider byggs i nira anslutning till Kinna centrum vilket
kommer att avhjilpa radande "’brist 7 pa centralt beligna smahustomter.

Bostiderna kommer att hamna inom ett skogsomrade som 1 nirheten anvinds for rekreation.
Skogen idr diremot sé stor att exploateringen inte kommer att paverka minniskors mojlighet till
rekreation namnvirt.

Trafiken i omradet kommer att 6ka med ca 250 bilrorelser per dag. Mor Kerstins vig ar hir idag
lagt trafikerad och kan ta hand om denna trafik6kning. Gaendes och cyklisters villkor kommer att
ses Over utifran trafiksikerhetsaspekterna. Farliga korsningar och dolda utfarter kommer att ses
over lings Mor Kerstins vig. Ny hallplats forbattrar mojligheterna till kollektivt resande.

De hardgjorda ytorna inom omradet kommer att 6ka vilket leder till 6kad dagvattenavrinning fran
omradet. Fororeningar frin omradet ska férhindras att na Viskan genom lokal
dagvattenhantering.

Sdrskilt arkeologisk utredning i omradet kommer att 6ka kunskapen om fornminnen.

Eventuella bullerstérningar f6r boende fran stillverket kommer att utredas.
Miljobeddmning

En Miljobedomning enligt Plan- och Bygglagen bedéms inte bli nédvindig. Forslaget anses

inte utgora en betydande miljépaverkan eftersom:

- Natura 2000 inte berors.

- Kommande detaljplan ger inte férutsittningar f6r kommande tillstand for sidana
verksamheter eller dtgirder som anges i bilaga 1 eller 3 till MKB-f6érordningen SFS
2005:356.

- Kommande detaljplan ir liten och pa lokal niva och inte omfattas av kriterierna i MKB-
forordningens bilaga 4.

Verksamheter som enligt planforslaget tillats kommer inte att medfora att gillande
miljokvalitetsnormer Gverskrids eller att manniskor utsitts for varaktig storning.
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Tidplan
Programférslaget berdknas godkinnas hosten 2007. Detaljplaner med normalt férfarande foljer
sedan under vintern 2007.

Kostnader

Kommande plankostnader och kostnader f6r eventuella utredningar i samband med
detaljplaneliggning ska regleras i planavtal mellan kommunen och de dvriga exploatérerna vid
detaljplanearbetets paborjan i planavtal. Kostnader for utbyggnad av vagar, VA och allminna
platser inom omradet ska delas mellan kommunen och de 6vriga exploatorerna utefter andel nya
tomter. Dessa kostnader kommer att beh6va regleras 1 exploateringsavtal. For den befintliga
bebyggelse som planliggs kan planavgift bli aktuell vid bygglovprévning.

Slutsatser

- En geoteknisk utredning skall géras och radonhalten ska kontrolleras i detaljplaneskedet.

- Exploateringsavtal bor upprittas mellan exploatdrerna och kommunen.

- Upphivande frian strandskyddet kan skas.

- Sirskild utredning kring eventuella fornminnen ska genomforas.

- Utformning och placering av utfarter fran omradet ska utredas.

- Mgjligheter f6r gaende och cyklande att réra sig inom samt till och fran omradet ska
utredas.

- Trafiksituationen och gatunitets standard utmed Mor Kerstins vig och utformning i
farliga korsning och dolda utfarter ska ses Gver.

- Forutsittningar for lokalt omhindertagande av dagvatten och eventuell
rening/ fordréjning av dagvatten ska utredas.

- Placering av eventuell forskola ska utredas.

- Niarhet till eventuell hasthallning ska utredas.

- Buller fran stallverket ska utredas.

Planarkitekt
Charlotta Tornvall
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