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Tack!

Oversiktsplanen 4r ett viktigt strategiskt verktyg fér Marks utveckling. Den ska visa hur kommunen vill
utvecklas och skapa tydliga spelregler for dem som bor, bygger, besoker och verkar i Mark pa olika satt.

Det ar mycket tillfredstéllande att sa manga pa olika sitt har deltagit i arbetet. Kommunen har fatt in
manga vardefulla synpunkter under samrad och utstéllning av forslaget till ny éversiktsplan.

Forslaget har varit pa samrad 19 maj — 26 september 2014 och pa utstallning
1 augusti — 1 oktober 2016, innan det antogs av kommunfullmaktige 20 april 2017.

Oversiktsplanens olika delar

DEL 1 - STRATEGIER OCH AVVAGNINGAR

Kommunens stallningstagande om den framtida
mark- och vattenanvandning.

1. Lage for det goda livet
Bakgrund och évergripande mal.

2. Ett hallbart Mark
Befolkningsmal, strukturbild och strategier.

3. Mark- och vattenanvandning
Avvagningar, rekommendationer och riksintressen.

4. Genomforande
Genomforandemedel och fortsatt arbete.

5. Konsekvenser
Oversiktliga miljomassiga, ekonomiska och sociala
konsekvenser av planen.

DEL 2 - KARTOR OCH BESTAMMELSER

Redovisning av vad som galler for olika mark- och
vattenomraden i kommunen.

6. Bestaimmelser
Bestammelser for mark- och vattenanvandning.

Karta 1 Bestammelser enligt stéllningstagande

Foreslagen markanvandning efter avwagningar som
gors i denna Oversiktsplan.

Karta 2 Bestimmelser enligt lagar
Mark- och vattenomraden som berdrs av gallande
lagar.

DEL 3 - UNDERLAG

Forutsattningar och fordjupade underlag i olika
tematiska fragor.

7. Forutsattningar
Forutsattningar i kommunen och i omvarlden.

8. Fokusomraden

Olika omraden som behover samverka for att Mark
ska fortsatta att uttvecklas som en livskraftig och
hallbar kommun, med fokus pa:

Attraktiva livsmiljoer

Ett livskraftigt naringsliv

En allsidig infrastruktur
Vardefulla natur- och kulturmiljoer
Energi och miljo for framtiden

9. Miljo- och riskfaktorer
Olika risker som kan paverka manniskor och miljo
t ex buller och 6versvamningsrisker:

e Miljorisker

e Klimatrisker

e Tekniska olycksrisker

Referenser
Lista dver alla rapporter, utredningar mm som
anvands som kunskapsunderlag i 6versiktsplanen.

Bilagor

Inriktningsbeslut, lansstyrelsens granskningsyttran-
de och kommunfullmaktiges antagandebeslut foljer
med som bilagor till Gversiktsplanen.
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7. FORUTSATTNINGAR

Oversiktsplanen anger vilken inriktning den fysiska planeringen bor ha for att nd en énskad och
méjlig utveckling av kommunen. Det krdver en férstdelse for Mark som en del i omvdrlden och
regionen, men dven for kommunens inre forutsdttningar. Man mdste titta bdde utdt och indt for
att forstd de maojligheter som finns fér Mark och for att kunna ta tillvara det som dr unikt och

forma strategier for framtiden.

7.1 Omvarldsforandringar

For att kunna planera och fatta kloka beslut infor
framtiden ar det viktigt att ta reda pa vad som hander
i omvarlden och forsoka bedoma hur det kommer att
paverka utvecklingen i kommunen och vilka utman-
ingar vi behover ha beredskap att méta.

DRIVKRAFTER

Man brukar skilja ut de 6vergripande drivkrafter som
ligger bakom och driver pa en eller flera olika trender
i omvérlden. Nagra viktiga drivkrafter som paverkar
oss ar:

Urbanisering. Urbaniseringen ar en global process
som pagatt lange. Numera tappar inte bara lands-
bygden folk, utan dven mindre stader och tatorter. |
Sverige bor halva befolkningen i nagon av de tre stor-
stadsregionerna. Inflyttning till storstiderna okar
skillnaderna mellan olika regioner och paverkar var-
deringar och livsstilsval. Samtidigt 6kar attraktivite-
ten i den stadsnara landsbygden, vilket gynnar Mark.
Har finns mojlighet till ett naturnira boende samti-
digt som storstadens arbetsmarknad, madjlighet till
utbildning och néjen finns inom rackhall.

Globalisering. Manniskor, regioner och foretag blir
alltmer beroende av varandra genom internationellt
samarbete, handel och resande. Flodet av varor, kapi-
tal, manniskor och idéer mellan varldens lander okar.
For foretagen innebar det en kraftigt 6kad konkur-
rensutsattning, men ocksa att fler marknader 6ppnas
upp. Férandringarna sker allt snabbare vilket staller
hoga krav pa flexibilitet och omstallningsformaga.

Teknikutveckling. Den tekniska utvecklingen paver-
kar samhallsutvecklingen mycket kraftigt inom de
flesta omraden. Tekniken paverkar arbetsmarknads-
regioner genom dkade mojligheter till pendling och
resor, men ocksa till digital kommunikation, vilket
pa sikt minskar behovet av fysiska resor. Teknik-
utvecklingen 6kar ocksa behovet av kompetensut-
veckling.

Individualisering. Den 6kande individualiseringen
innebar att den enskilda manniskans handlingsfrihet
och sjalvforverkligande dominerar over kollektivets,
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t ex familjens. Onskan om stor valfrihet 6kar. Individu-
aliseringen paverkar boendemonstret, men ocksa t ex
den vaxande upplevelsendringen.

Klimatférandringar. Effekterna av klimatférandring-
arna blir alltmer patagliga. Ett allt varmare klimat
leder bla till 6kade nederbérdsmangder, och 6kar
riskerna for 6versvamningar, skred, ras och férorenat
vatten. Aktiva atgarder for att minska belastningen pa
miljon, ger tillsammans med stigande bensinpriser
mm, effekter pa bl a boende- och pendlingsmonster.
Kraven okar pa helhetsperspektiv och klimatanpass-
ning i planeringen.

TRENDER

Med trender menas langsiktiga forandringsmonster i
omvdarlden som kommer att vara av betydelse i fram-
tiden. Trender har en riktning, ar langsiktiga och ska
kunna belaggas med fakta. Nagra av de mest framtra-
dande trenderna som paverkar samhallsplaneringen
ar att:

= Arbetsmarknadsregionerna vaxer

= Kraven pa héllbara transporter och resande 6kar

= [ndustrins villkor fordndras

= Kunskap fortsitter att 6ka i betydelse

= Livsmiljons betydelse 6kar

= Mangfalden okar

= Samhallsengagemanget dndrar karaktéar

= Forbattrad men ojamlik hélsa

= Konsumtion av upplevelser dkar

= Andelen dldre 6kar

= [nkomstspridningen dkar

= Kraven pa kommunerna ékar snabbare an resur-
serna

= Regionernas betydelse okar

= Fornybara energikallor och energibesparing allt
viktigare

Av dessa bedoms foljande ha stor betydelse for 6ver-
siktsplaneringen:

Arbetsmarknadsregionerna vixer. Arbetsresorna
blir fler och langre, och bendgenheten att byta bo-
stadsort sjunker. Mojligheten att pendla liangre
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strackor pa samma tid som tidigare har okat, vilket
ger en s k regionforstoring. Platser med goda kom-
munikationer har lattare att attrahera invanare,
vilket i sin tur underlattar for lokala arbetsgivare
att rekrytera personal. Eftersom vagtrafiken okar
snabbare an tillgdngen pa miljovanliga transport-
medel, dr utbyggnaden av infrastrukturen, sarskilt
kollektivtrafik, den viktigaste faktorn for fortsatt
regionforstoring.

Kraven pa hallbara transporter och resande 6kar.
Samtidigt som rorligheten blir stérre, 6kar medve-
tenheten om trafikens klimatpaverkan. Samhallspla-
neringen behover darfor skapa férutsattningar for en
effektivare kollektivtrafik med gena och snabba rut-
ter. I viktiga hallplatslagen kan pendelparkeringar,
gang- och cykelviagar och mojlighet for personbilar
att tanka miljovanliga drivmedel forstarka utveck-
lingen.

Kunskap fortsitter att 6ka i betydelse. Alla delar
av samhallet genomsyras av 6kade krav pa kunskap
och snabb omstédllning. Efterfragan pa valutbildade
specialister okar, bade vad giller akademisk kom-
petens och yrkeskompetens. Naringslivet men ocksa
offentlig forvaltning blir alltmer kunskapsintensivt,
och tillgdngen pa kompetent arbetskraft med ratt ut-
bildning blir alltmer avgdérande. Kompetensforsorj-
ning genom samverkan mellan kommuner, regioner,
hogskolor och néringsliv far 6kad betydelse, liksom
att man underlattar utbildning pa hogre nivaer, ge-
nom t ex distansutbildning.

Livsmiljons betydelse dkar. Boendet far en allt
storre betydelse. Tidigare var sjilva arbetet och av-
standet dit avgorande for valet av bostad, medan
boendemiljon i sig dr mer styrande idag. Foretag blir
ocksd mer beroende av ett bra utbud av attraktiva
boendemiljoer for att kunna rekrytera personal. Ett
individualiserat boende varderas allt starkare, och en
kommun som vill attrahera invianare behéver kunna
erbjuda ett varierat och brett utbud av bostader i
olika lagen.

Konsumtion av upplevelser dkar. Betydelsen av
upplevelser i vid bemérkelse 6kar. Det giller allt fran
vardagskonsumtion till bostadsinvesteringar och se-
mester. Allt fler s6ker upplevelser som ett led i per-
sonlig utveckling. Upplevelseindustrin vaxer, och en
ny trend ar att allt fler véljer att semestra hemma i
Sverige, sa kallad hemester. Nya former av livsstils-
boenden och upplevelsekoncept inom beséksnaring-
en vaxer fram.

Andelen aldre 6kar. Medellivslangden okar tack
vare battre levnadsforhallanden och medicinska
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framsteg. Den stora efterkrigsgenerationen har borjat
gd i pension, och fore ar 2020 berdknas 1,2 miljoner
svenskar vara pensiondrer. Detta kommer att inne-
bédra en stor generationsvaxling och trolig arbets-
kraftsbrist pa arbetsmarknaden. Farre ska forsorja
fler. Den nya pensiondrsgenerationen ar "ungdomlig”,
kopstark och van att gora sin rost hord, vilket kan bli
en tillgang for bla den ideella sektorn. Attityderna
till vad samhallet ska erbjuda i form av service och
boende kan ocksa skilja sig fran tidigare generationer.
Aven om den nya pensionirsgenerationen ir relativt
frisk kommer behoven av vard och omsorg att stiga.

Inkomstspridningen 6kar. Inkomstspridningen
har okat i Sverige sedan borjan av attiotalet (SNS
2011). Skillnaderna 6kar mellan de som har och de
som inte har arbete eller utbildning, mellan friska
och sjuka och mellan de som éar digitala och har till-
gang till kunskapssamhallet och de som star utanfor.
Utanforskap okar otryggheten i samhallet (se Krisbe-
redskapsmyndigheten 2007). Okade Klyftor stiller
hogre krav pa samhallsplaneringen att aktivt mot-
verka segregationen, och att atgirder for t ex boen-
dekvalitet, halsa, trygghet och delaktighet inte bara
nar de resursstarka grupperna i samhallet.

Samhallsengagemanget dndrar karaktar. Intres-
set for traditionellt partipolitiskt engagemang mins-
kar for att istéllet utvecklas mot ett mer direkt satt
att forsoka paverka och agera i specifika fragor i
samhillet. Enfragepolitiken vixer pa bekostnad av
helhetssynen, och med en forsvagad representativ
demokrati kan enskilda sarintressen komma att do-
minera pa bekostnad av allminna intressen. Internet
och sociala media haller i grunden pa att dndra sattet
att s6ka information och bilda opinion.

Kraven pa kommunerna 6Kkar snabbare in resur-
serna. Offentlig sektor stlls infor allt storre krav pa
effektivisering. Det handlar om dkade krav pa bru-
karvanlighet, dialog och transparens, om uttkade
ansvar fran statligt hall genom ny lagstiftning, om
konkurrensutsittning och om krav pa t ex medfinan-
siering. Informationsfléde och snabba forandrings-
processer dkar kraven pa beredskap och snabba be-
slut, helhetssyn och tydliga langsiktiga strategier.

Regionernas betydelse 6kar. Den regionala nivan i
Sverige far en allt storre betydelse genom att uppgif-
ter flyttas fran staten till regionen. Regionerna har en
viktig funktion att fylla for mellankommunal samver-
kan i olika fragor och som kompetensstod till kom-
munerna. Det finns stora férdelar att samverka i en
region, eftersom man diarmed kan sta starkare i kon-
kurrensen om t ex varumarke, infrastruktursatsning-
ar och EU-medel.
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Lige for det goda livet



/.2 Forutsattningar | naromradet

LAGET | REGIONEN

Marks kommun ligger i en storstadsregion inom nag-
ra mils avstand fran Goteborg, Boras, Kungsbacka
och Varberg. Kommunen har ca 33 900 invanare, en
yta pa 1018 kvadratkilometer och ar relativt glesbe-
folkad med en befolkningstathet pa 33 invanare per
kvadratkilometer (2014).

Inom kommunen finns ca 11 500 arbetsplatser, och
laget i en stor arbetsmarknadsregion ger tillgang till
ytterligare ca 400 000 arbetsplatser inom pendlings-
avstand. Nastan 6 600 markbor eller 40 procent av
arbetskraften, pendlar ut fran kommunen till sina ar-
beten, i forsta hand till Boras, Géteborg och Varberg,
se figur 7:1.

Fran Satila och Hyssna pendlar man i forsta hand till
Goteborg, medan man fran Fritsla och Kinna framfor
allt aker till Boras. I Horred, Vastra Mark och Svansjo
arbetar man foretradesvis inom sin kommundel eller
inom dvriga kommunen. In till Mark pendlar ca 2 600
personer, i forsta hand fran Boras, Varberg och Gote-
borg. Mark ar en nettoutpendlingskommun, vilket ty-
der pa att det ar attraktivt att bo i Mark &ven om man
har sitt arbete pa annat hall.

Har finns med andra ord en stor potential for framti-
den. Genom att erbjuda attraktiva bostadsomraden i
trygga och naturskona miljoer som ett alternativ till
stadsmiljon, kan Mark 6ka sitt befolkningsunderlag.

Det strategiska ldget i regionen dr en av kommunens
storsta tillgdngar infor framtiden. Detta kan forstar-
kas genom utvecklade kommunikationer. En 6kad
rorlighet och en vixande befolkning genererar un-
derlag for en hog vilfard i hela kommunen, och for-
battrar samtidigt kompetenstillgdng och tillvaxtfor-
utsattningar for det lokala naringslivet. En forstorad
arbetsmarknadsregion genom utbyggnad och effekti-
visering av kollektivtrafiken, kan pa sa satt skapa en
langsiktigt stark och hallbar tillvaxtspiral for Mark,
se kapitel 7.1.

LANDVETTER AIRPORT CITY

Strax nordvast om kommungransen ligger Landvet-
ter internationella flygplats (se vidare kapitel 8.3)
déar ett logistikcentrum pa en miljon kvadratmeter,
Landvetter Airport City, haller pa att utvecklas. Ut-
over logistik planeras for bl a ett stort kopcentrum
med ca 200 butiker. Fore utbyggnaden sysselsatter
flygplatsen drygt 3 000 personer.

Till ar 2030 da hela anlaggningen inklusive Gota-
landsbanan med station under flygplatsen ska vara
fardigbyggd, berdknas antalet sysselsatta oka till
4 300 pa flygplatsen och till 16 500 personer i Land-
vetter Airport City (Harryda kommun 2011b). To-
talt berdknas da Landvetter Airport City tillsammans
med flygplatsen att sysselsatta ndstan 21 000 perso-
ner ar 2030.

UTPENDLING e aole  INPENDLING by o
Boras 1878 11,5% Boras 754 6,3%
Goteborg 1810 11,1% Varberg 364 3,0%
Varberg 569 35% Goteborg 312 2,6 %
Harryda 542 33% Svenljunga 215 1,8%
Kungsbacka 403 2,5% Kungsbacka 153 1,3%
MélIndal 351 2,1% Harryda 122 1,0%
Svenljunga 221 1,4 % MalIndal 84 0,7%
Storstockholm 112 0,7 % Bollebygd 71 0,6 %
Bollebygd 98 0,6 % Tranemo 56 0,5%
Partille 84 0,5% Ulricehamn 43 0,4 %
Ovriga kommuner 502 3,1% Ovriga kommuner 453 3,8%
UTPENDLING TOTALT 6 569 40 % INPENDLING TOTALT 2598 22 %
ARBETSKRAFT | MARK 16 359 100 % ARBETSTILLFALLEN | MARK 11 982 100 %
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Figur 7:1. Ut- och inpendling i Mark 2014. Kalla: SCB.
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En sa stor utbyggnad av verksamheter och handel
kommer att paverka Mark pa olika satt. Projektets
malsattning har varit att hitta satt att utnyttja flyg-
platsens potential som regional tillvaxtmotor, stimu-
lera naringslivsutveckling och langsiktigt starka regi-
onens konkurrenskraft.

Den berdknade tillvixten av antalet arbetsplatser
i ndromradet dr ndstan dubbelt sa stor som Marks
lokala arbetsmarknad ar idag, vilket ger stor potential
for 6kad inflyttning till Mark. Stora delar av narings-
livet kan dra nytta av narheten till ett logistikcentrum,
medan delar av t ex handeln kan fa 6kad konkurrens.

GOTALANDSBANAN

Trafikverket planerar for en ny jarnvag for hoghastig-
hetstdg mellan Stockholm och Goteborg, Goétalands-
banan, med foreslagna stopp bla i Mélndal, Mdln-
lycke, Landvetter flygplats och Bollebygd. Byggstart
ar beraknat till ar 2020.

Ett utbyggt dubbelspar mellan Goteborg och Boras
kommer att ge forbattrad turtdthet och restid mellan
regionens tva storsta stdder. En ny sparbunden for-
bindelse till Landvetter forbattrar tillgdngligheten till
landets nast mest trafikerade flygplats. Med en snabb
och frekvent tagtrafik mellan stiderna kan taget kon-
kurrera med vagtrafiken och medverka till en 6nskad
regionforstoring.

For Mark innebar Gotalandsbanan storre tillganglig-
het till resten av regionen och till Stockholm, bade for

Figur 7:2. Landvetter Airport City som ska byggas 2015-2030 strax
utanfér Marks kommungrans. Kalla: swedavia.se och harryda.se.

boende och for naringsidkare. Restiderna forkortas
och det blir lattare att arbetspendla ldngre strackor
till och frdn kommunen. Upprustning av vagstandard

Figur 7:3. Gotalandsbanans ungefarliga strackning genom Harryda, Bollebygds och Boras kommuner. Kalla: Banverket 2007a och b.
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och kollektivtrafik pa vag 156 enligt strukturbilden,
okar narheten till planerad station vid Landvetter
flygplats och kortar restiderna ytterligare, vilket 6kar
de positiva effekterna av Gétalandsbanan. En utveck-
lad lankfunktion i Landvetter med narhet mellan bus-
sar till och fran Mark, anpassade pendelparkeringar
och stationen pa Goétalandsbanan dr mycket angela-
get for Marks kommun.

Bollebygds, Harrydas och Marks kommuner har ta-
git fram en gemensam utvecklingsplan for de delar
av kommunerna som berdrs av ett ev nytt stationsla-
ge i Bollebygd (Fojab 2014). En sadan station far be-
tydelse for Mark, sarskilt for pendling fran de norra
delarna av kommunen till Boras.

VIARED UTANFOR BORAS

En ny strackning av viag 27 mellan Krakered och Via-
red har byggts sydvast om Boras stad. Den nya forbi-
farten, som ar en motesfri 2+1-vag, forkortar vag 27
med ca tre kilometer. Den har stor betydelse for den
genomgdende trafiken mellan Goteborgs och Karls-
kronas hamnar, fér Boras utveckling, och for kommu-
nerna langs med vagen, t ex Svenljunga och Tranemo.
Nar genomfartstrafiken leds utanfor tattbebyggda

omraden forbattras ocksa trafiksdkerhet och miljo
betydligt i och omkring Boras.

For Mark kan de indirekta effekterna av den nya vag-
dragningen bli betydande. I Viared dar den nya de-
len av vag 27 moter vag 40, planeras en utbyggnad av
verksamhetsomradet, vilket innebar att antalet ar-
betsplatser uppskattningsvis vaxer fran ca 4 000 till
6 500. Dessutom medfor forbifarten att Boras, som
redan ar Vastsveriges nast storsta stad, far mojlighet
att expandera ytterligare, vilket genererar tillvaxt i
hela regionen och dven forstarker Marks utveckling.

BEFOLKNINGSUTVECKLING
BEFOLKNING | TATORTER OCH UTANFOR

Av Marks nastan 34 000 invanare bor uppemot half-
ten i Kinna, Skene och Orby. En femtedel bor i de vri-
ga titorterna i kommunen och en tredjedel bor utan-
for tatorterna, se figur 7:4. Mellan 1950 och 2010 har
kommunens befolkningstillvdxt varit i genomsnitt
0,36 procent per ar, och de senaste tio aren 0,27 pro-
cent per ar, se figur 7:7. Utvecklingen fo6ljer i stort sett
rikets, men &r lagre dn i andra kommuner pa samma
avstand i storstadsregionen.

Figur 7:4 (6verst till vanster) Befolkningsutveckling i och utanfor tatorter i Mark 1990-2010. Enligt SCB:s
definition har en tatort minst 200 invanare med hogst 200 meter mellan husen. Kalla: SCB.

Figur 7:5 (nederst till vanster) Befolkningsprognos for olika aldersgrupper 2011-2020. Kalla: Marks kommun 201 2a.
Figur 7:6. (till hoger) Ny strackning av vag 27 forbi Boras (rott) och det vaxande verksamhetsomradet i Viared. Kalla: Trafikverket, 2013.

" antal antal oknin, oknin,
TATORT 1990 2010 antalg proceft
KINNA 15020 15490 +470 +3,1 %

- del Kinna 7514 7 760 +246 +3,3%

- del Skene B 73 5784 +49 +0,9 %

- del Orby 1771 1946 +175 +9,9%
FRITSLA 2 451 2 304 -147 -6,0 %
HORRED 1326 1289 -37 -2,8%
SATILA 935 1 066 +131 +14,0 %
HYSSNA 581 602 +21 +3,6%
BJORKETORP 441 480 +39 +8,8 %
RYDAL 412 425 +13 +3,2%
TORESTORP 412 419 +7 +1,7%
BERGHEM 393 370 -23 -59%
OXABACK 358 3 -43 -12,0%
TATORTER 22 329 22760 +431 +1,9 %
OVRIGA MARK 10618 11 069 +451 +4,2 %
TOTALT 32947 33829 +882 +2,7 %
2 antal antal oknin, oknin,
RALDER 2011 2020 antalg proce:t
0-15 &r 6 236 6679 +443 +7,1 %
1618 ar 1448 1158 -290 -0,2%
1964 ar 19 086 18 566 -520 -2,7%

65 ar - 7021 8136 +1115 +1,6 %
TOTALT 33791 34 539 +748 +2,2 %
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Befolkningen har 6kat mest i Sitila, direfter i Orby
och Bjorketorp, och minskat mest i Oxabick, Fritsla,
Berghem. Befolkningen har generellt 6kat mer utan-
for an inne i sjalva tatorterna (Mark 2012a).

BEFOLKNING | OLIKA ALDRAR

Kommunens befolkningsprognos for perioden 2011-
2020, ar baserad pa utvecklingen under 2009-2011.
Folkmédngden berdknas 6ka med 750 personer, dvs
ca 0,24 procent per ar under perioden. Denna 6kning
omfattar dock endast grupperna barn under 15 ar
(ca 440) och vuxna dver 65 ar (ca 1 100), se figur 7:5.

Den arbetsfora delen av befolkningen bedéms dare-
mot minska med 520 personer. Detta dr inte en ut-
veckling som ar unik féor Mark, men det ar en utma-
ning att med farre personer i arbetsfor alder klara
okade kostnader for bl a barn- och dldreomsorg. Att
arbeta for fa till stand en hogre befolkningstillvaxt dn

i prognosen, ar viktigt for kommunens formaga att
uppratthalla kvalitet pa valfarden i hela kommunen.

BEFOLKNING | OLIKA KOMMUNDELAR

Skillnaderna i befolkningsutveckling mellan olika de-
lar av kommunen ar tydlig. Okar gér framfér allt de
delar som ligger inom pendlingsavstand till Géteborg
(Mark Nordvast och Centrala Mark), medan delar
som ligger langre bort minskar (Mark Sydost, Mark
Nordost och Mark Sydvast), se figur 7:8.

Om utvecklingen fortsétter i samma takt kommer det
innebéra att det ar 2030 finns ett 6verskott pa ca 330
bostdder i de kommundelar som minskar. Utmaning-
en ligger i att motverka befolkningsminskningen i de
kommundelar som tappar och att se till att kommu-
nen som helhet véaxer for att darigenom ha resurser
att uppratthélla god service i hela kommunen. Se vi-
dare kapitel 2.2 Befolkningsmdl.

MARK BOLLEBYGD HARRYDA RIKET
Arlig 6kning 1950-2010 0,36 1,01 4,44 0,56
Arlig dkning 2000-2010 0,27 0,62 1,38 0,60

Figur 7:7. Befolkningsutveckling i Mark 1950-2011 matt i procent per ar (genomsnitt fem ar). Jamforelse med Bollebygd, Harryda och

riket som helhet. Kalla: SCB.

KOMMUNDEL befolkning befolkning genomsnittlig befolkn. 2030 bef. férandring antal nya
2006 2012 bef.tillvaxt NOLLSCENARIO 2012-2030 bostader 2030

CENTRALA MARK* 17731 17 925 +0,18 % 18 794 +869 +395
MARK NORDOST 2850 2780 -0,41 % 2466 -314 -143
MARK SYDOST 2 306 2235 -0,51 % 1917 -318 -145
MARK SYDVAST 3757 3735 -0,10% 3636 -99 -45
MARK NORDVAST 6 950 7088 +0,33 % 7706 +618 +281
HELA MARK 33594 33763 +0,08 % 34 520 +757 +344

Figur 7:8. Befolkningsutvecklingen i olika kommundelar 2006-2012, samt 2030 om utvecklingen fortsatter i samma takt. Kommundelar-
na refererar till figur 4:1 i kapitel 4.2. Kalla: SCB. *I Centrala Mark ingar aven s k ospecificerade siffror for Mark, dvs inrapporteringsdif-

ferenser mellan olika ar.

Sid 8 (108)

KAPITEL 7. FORUTSATTNINGAR

Oversiktsplan for Marks kommun. Antagen 2017-04-20.

MARK

Lige for det goda livet



8. FOKUSOMRADEN

Mark ska fortsdtta att utvecklas till en livskraftig och langsiktigt hallbar kommun med balans mellan
sociala, ekonomiska och miljémdssiga faktorer. Viktiga tillgdngar dr: attraktiva livsmiljéer, ett
livskraftigt ndringsliv, en allsidig infrastruktur, virdefulla natur- och kulturmiljéer och utveckling
av energi och miljo. Genom att stdrka dessa och framsynt hantera de miljé- och riskfaktorer som

finns, ska det goda livet vara majligt bdde nu och i framtiden.

3.1 Attraktiva livsmiljoer
Social hallbarhet

INLEDNING

Att planera for ett socialt hallbart samhalle innebar
att bygga upp ett langsiktigt stabilt och flexibelt sam-
hélle med jamlika och goda levnadsvillkor. Den fysis-
ka planeringen har en viktig roll for att forbéttra for-
utsdttningar for manniskors mojligheter att vistas,
rora sig, motas och ma bra. Viktiga aspekter pa social
hallbarhet ar:

Demokrati. Demokrati handlar om delaktighet och
inflytande 6ver livsvillkoren och det som ror det ge-
mensamma. Alla manniskors behov ar viktiga att
uppmarksamma i planeringen, men vissa grupper ar
mer utsatta an andra, bade for att de ar mer resurs-
svaga och for att de oftast gor sig mindre horda i pla-
neringen, vid t ex plansamrad. De grupper som uto-
ver barn och unga bor uppmarksammas sarskilt ar:
invandrargrupper med olika bakgrund, som pa grund
av sprakliga eller kulturella barridrer ha svart att fora
sin egen talan, och heller inte alltid har medborgar-
skap och rostrétt; gruppen dldre-dldre, dvs de dldre
som har de storsta behoven, och; om det finns évriga
prioriterade grupper, vilka identifieras i planeringens
tidiga skeden.

Mangfald. Begreppet mangfald ar brett och defi-
nieras som en Kkulturell och dsiktsmassig mangfald
av olikheter i samhillet. I ett mangfaldssamhalle ska
varje person ges ratt, men ocksa praktisk mojlighet
att vara just den han eller hon vill vara. Alla ska kun-
na ta aktiv del i samhallet oavsett skillnader i kon, al-
der, funktionshinder, sexuell laggning, kulturell eller
social bakgrund. Integration, jamstalldhet och demo-
krati ryms inom mangfaldsbegreppet. For att alla ska
fa plats i det gemensamma samhaéllet behéver det an-
passas for att mota olika behov. I den fysiska plane-
ringen framjas mangfalden av blandade funktioner,
lagenhetsstorlekar, hustyper, upplatelseformer, dlder
pa bebyggelse, mm. Attraktiva platser for moten mel-
lan méanniskor har stor betydelse, tex torg, parker
och gronytor, liksom bibliotek, bygdegéardar och an-
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dra moteslokaler under tak. Det ar ocksa viktigt att
overbrygga fysiska barridrer, att den fysiska miljon
upplevs som trygg och att tillgang finns till fungeran-
de kommunikationer.

Tillgdnglighet &r tillgang till den yttre och inre mil-
jon, tillgang till information och mojlighet till kom-
munikation. Samhallet behover géras mer tillgangligt
ur alla dessa aspekter sa att alla manniskor, oavsett
fysisk eller psykosocial formaga, ges mojlighet att
bli delaktiga i samhallslivet. En tillgdnglig fysisk och
psykosocial miljo ar viktig for alla manniskor. Sve-
rige har antagit FN:s konvention om rattigheter for
personer med funktionsnedsattning. Den syftar till
att undanroja hinder sa att manskliga rattigheter sa-
kerstills for personer med funktionsnedsattning. En
viktig del ar att samhéllsservice och anlaggningar av-
sedda for allmdnheten ska vara tillgédngliga pa sam-
ma villkor, vilket stéller krav pa tillgdnglighetsatgar-
der i samhallet. I Sverige finns sedan 2001 krav pa
tillganglighet och anvandbarhet for fastigheter och
byggnadsverk vid bygglov eller startbesked i PBL. Ja-
nuari 2015 inférdes bristande tillganglighet for per-
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soner med funktionsnedsattning som en ny form av
diskriminering i diskrimineringslagen, se faktaruta
pa foregaende sida.

Trygghet. Offentliga miljoer ska upplevas som sak-
ra och vialkomnande under dygnets alla timmar. Att
kdnna sig trygg ar t ex en forutsattning for att kunna
ta sig till och delta i olika aktiviteter. En trygg miljo
framjas av en blandad bebyggelse dar bostader; verk-
samheter och service integreras, vilket skapar forut-
sattningar for liv och roérelse under hela dygnet. Ett
varierat bostadsutbud mojliggér kvarboende i sam-
ma omrade under olika skeden av livet. Ljussattning
av offentliga miljoer dr exempel pa andra atgarder
som kan forstarka tryggheten.

Jamstalldhet. Det 6vergripande malet for jamstalld-
hetspolitiken ar att kvinnor och mén ska ha samma
mojlighet att forma samhallet och sina egna liv. [ den
fysiska planeringen handlar det bl a om lokalisering
och utformning av bostdder, arbetsplatser, service
och rekreationsytor, men ocksa om synliggérande av
olika behov och om delaktighet och representation
i processen. Vid planering och byggande ar det tex
viktigt hur bebyggelsestrukturen paverkar, hur kol-
lektivtrafik och gang- och cykelvagar lokaliseras och
utformas, och hur dagligvarubutiker och annan ser-
vice kan nds. En checklista for jamstilld planering
har utarbetats av Boverket (2007a).

Barn och unga. Nistan en fjardedel av invanarna i
Mark ar 0-18 ar. En bra livsmiljo och goda uppvaxt-
villkor fér barn och unga ger férutsattningar for att
ma bra som vuxna och kunna delta i samhéllet pa
olika satt sdisom medmanniskor, foretagare, arbets-
tagare, beslutsfattare mm. Enligt FN:s barnkonven-
tion har alla barn ratt till 6verlevnad, utveckling och
att uttrycka egna asikter. Alla beslut bor analyseras
ur ett barnperspektiv, och konvention slar ocksa fast
att barn har ratt att horas i alla fragor som rér henne
eller honom. Viktiga fragor for barn och unga i den
fysiska planeringen ar bl a lokalisering av skolor, bo-
stader och platser for idrott, lek och andra fritidsak-
tiviteter, liksom méjligheten att sjalv kunna fardas
mellan dessa platser till fots, med cykel eller buss.

SOCIAL HALLBARHET | FYSISK PLANERING

Boverket har i ett flertal olika rapporter framhallit
behovet av att battre integrera de sociala aspekter-
na i den fysiska planeringen. I en studie har man bl a
formulerat fem ledord som férenar arbetet med en
socialt hallbar samhallsutveckling (Boverket 2010b):

1. Helhetssyn. Det behovs en 6kad medvetenhet om
att de forandringar man dstadkommer, eller inte far
till, i en del av orten eller kommunen paverkar forut-
sdttningarna i en annan del. Segregationen forstarks
inte bara av att vissa bostadsomraden forsummas
utan ocksa av atgirder i andra omraden forstarker
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skillnaderna. En annan aspekt av helhetssyn ar en
stravan att kombinera atgarder i den fysiska miljon
med sociala insatser.

2. Variation. En varierad bebyggelse handlar bade
om en gestaltningsmassig variation, om att mojlig-
gora olika boendeformer, och om att blanda olika
funktioner som bostdder, arbetsplatser, service och
motesplatser. Genom funktionsblandning kan en le-
vande och trygg boendemiljoé skapas, dar det finns
manniskor i rorelse 6ver en storre del av dygnet. Be-
folkade platser upplevs som mer trygga och attrak-
tiva an 6de och folktomma. Ett sétt att fa flexibilitet
infor framtiden ar att ge moéjlighet for verksamheter
i bottenvaningar, eller att blanda olika slags bostader

3. Samband. Utvecklade fysiska samband éar ett satt
att skapa forutsattningar for social sammanhallning.
Ofta handlar det om att lanka samman och forstarka
de fysiska sambanden mellan olika delar av bebyg-
gelsen, genom att tex overbrygga barridrer i form
av trafikleder, vattendrag eller industriomraden, och
att verka for blandade bebyggelsemiljoer som ar be-
folkade bade under dagen och pa kvillen. Utveckla-
de lokala malpunkter (butik, badplats etc) ger fler
anledningar att rora sig mellan olika delar och nya
forutsattningar for kontaktytor mellan ménniskor.
Samlade och 6verskadliga rorelsestrak och allman-
na platser 6kar tryggheten och sdkerheten dar man-
niskor vistas, se dven kapitel 9.4 Sociala risker.

4. Identitet. For att starka den kollektiva sjalvkans-
lan och hoja ett omrades status, kan det vara viktigt
att skapa forutsattningar for en positiv identifiering
med sitt bostadsomrade eller sin ort och ge en tydli-
gare identitet utat. T ex kan dterkommande negativa
bilder i media bidra till att forstarka ett omrades dali-
ga rykte och laga status, vilket i sin tur paverkar sjalv-
kanslan hos dem som bor dar. Det kan darfor vara
viktigt att medvetet forsoka bryta en sadan negativ
spiral, t ex genom att uppmarksamma pagaende akti-
viteter eller ordna storre evenemang som marknads-
fors utat. Identiteten utat kan ocksa férandras genom
intressevackande arkitektur eller landmarken.

5. Inflytande och samverkan. All fysisk planering
behover genomforas i samverkan med de som berors
och over sektorsgranser. De som bor och verkar pa en
plats har vardefulla kunskaper om hur omradet fung-
erar och i vilka avseenden det fungerar mindre bra.
Avgorande for en bra dialog ar att den ar "viktig” och
"pa riktigt”, dvs att den beror angeldgna fragor och
att man verkligen beaktar de synpunkter och idéer
som kommer fram. Det ar ocksa viktigt att dialogen
paborjas tillrackligt tidigt i planeringen, och att man
sen gor kontinuerliga aterkopplingar.

Dessa fem ledord kan 6versattas till konkreta atgar-
der for den fortsatta planeringen i Mark. Den sociala
hallbarheten kan forstarkas genom:
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= Atttain de sociala aspekterna i planeringens tidi-
ga skeden och fullf6lja dem i detaljplanearbetet.

= Att samverka med olika férvaltningar, kommuna-
la bolag och andra aktorer kring de sociala fragor-
na i planeringen.

= Att 6ka kunskaper om de vardagliga behoven hos
olika grupper i samhallet genom hog delaktighet
och en utvecklad dialog med olika grupper.

= Att gora sociala konsekvensbeskrivningar vid de-
taljplanering nar det ar relevant.

= Att forbattra forutsittningar for ett tillgangligt
serviceutbud i hela kommunen. Det kan ske ge-
nom t ex upprustningar av den offentliga miljon,
om- och tillbyggnader och olika atgirder som
okar tillgangligheten. En forutsattning ar att be-
byggelseutveckling och utbyggnad av samhalls-
service samordnas i strakens knutpunkt, utveck-
lingsnoder och lankade orter.

Attraktivt boende

En av planeringens viktigaste uppgifter ar att skapa
hallbara och attraktiva boendemiljéer. Men vad ar
attraktivitet, och ar det samma for alla manniskor?
Ar boende vid havet eller en sjo mest attraktivt, el-
ler finns det annat som ar mer attraktivt? Lansstyrel-
sen i Skane 1an har i projektet Bostadens yttre virden
(2008) tittat narmare pa vilka kvaliteter i den ytt-
re miljon som uppfattas som attraktiva. Undersok-
ningen visade bl a att det finns manga andra kvali-
teter i bostadsmiljon som vager tyngre an sjoutsikt.
Vattenndra lage kom pa femte plats vid val av bo-
endekommun, efter t ex vard och omsorg, natur och
kommunikationer. Vid val av bostadsomrade kom
sjoutsikt forst pa sjunde plats, se figur 8:1.

= Att skapa trygga, tillgdngliga och mangsidiga mo-
tes- och vistelseplatser i kommunen, och upp-
marksamma behovet av olika slags platser, bade
inne och ute, som ar 6ppna for alla och dar spon-
tana och planerade moten och aktiviteter kan dga
rum.

= Attt verka for samlade rorelsestrak och overskad-
liga miljoer for att 6ka tryggheten och sakerheten
dar manniskor vistas.

= Att forstarka planeringsunderlagen genom att ge-
nomfora undersokningar som t ex speglar vad oli-
ka grupper upplever som kvaliteter och brister i
den fysiska miljon, statistik och befolkningsprog-
noser uppdelad pa kon, alder, bakgrund osv.

Se dven kapitel 8.1 avsnitten Bostadsférsérjning och
Blandad bebyggelse, 8.3 avsnitt Social infrastruktur,
kapitel 9.3 Sociala risker, 5.4 Ekonomiska konsekven-
ser och 5.5 Sociala konsekvenser.

Man stillde sig ocksa fragan for vem ska en boen-
demilj6 vara attraktiv? Vid jamforelse mellan oli-
ka grupper (kon, alder, inkomst, sysselsattning osv)
fanns for vissa platsegenskaper relativt stora skillna-
der, men for andra inga alls.

En av de viktigaste faktorer som tycks styra preferen-
ser ar alder. Ju dldre man blir desto stdrre vikt laggs
t ex vid kulturutbud, medan det motsatta galler for
nojesutbud och karridrméjligheter. Tva grupper var-
derade utsikten hogre dn andra grupper: personer i
aldern 51-64 ar och hogutbildade.

En del grupper har stérre mdjligheter att vélja sitt
boende dn andra. Darfér bor samhallsplaneringen ta

VAL AV KOMMUN VAL AV BOSTADSOMRADE

1 VARD OCH OMSORG 7,9 1 LUGNT OMRADE 8,1
2 NATURSKONT OMRADE 7,8 2 BOENDEKOSTNADER 7,4
3 KOMMUNIKATIONER 7,7 3 RYKTE 7,2
4 FRILUFTSAKTIVITETER 7,2 4 BARNVANLIGHET 6,3
5 VATTENNARA 7,1 5 CENTRALT LAGE 6,2
6 UTBILDNINGSMOJLIGHETER 6,0 6 LANTLIGT LAGE 6,1
7 SHOPPINGMOJLIGHETER 5,9 7 HAVS-/SJOUTSIKT 4,9
8 KOMMUNALSKATT 5,7

9 SPORT/IDROTT/FORENINGAR 5,7

10 KULTURUTBUD 5,7

11 NOJESUTBUD 5,7

12 FOLKFESTER 4.6

Figur 8:1. Platsegenskapers medelvarde pa en skala fran 1 till 10. | undersokningen deltog 2 600 personer som fick svara pa hur viktiga
olika faktorer var om de skulle flytta till en annan region an idag. Kalla: Lansstyrelsen i Skéne lan, 2008.
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hansyn till att grupper som inte kan det, ocksa kan fa
sina behov och 6nskemal tillgodosedda.

En annan slutsats ar att attraktivitet inte ar samma
sak for alla manniskor. Olika grupper och individer
har olika behov, krav och énskemadl, och genom att
satsa mangsidigt pa olika slags attraktivitet, kan man
attrahera betydligt bredare grupper av manniskor.

En kartlaggning av utvalda gruppers boendeprefe-
renser i Mark, Sjuhdrad, Géteborg och Varberg, vi-
sade pa liknande resultat (Marks kommun 2004b).
Over 97 procent ansag att frigan om boendet var en
mycket viktig fraga. Skillnaden mellan olika alders-
gruppers boendepreferenser visade sig dven har vara
storre an mellan olika orter. Fritidsaktiviteter var t ex
viktigare for den yngre gruppen medan kulturaktivi-
teter och gangavstand till livsmedelsbutik var vikti-
gare for den dldre gruppen.

Fragan om tdnkbara pendlingsavstand skiljde sig
mer mellan kommunerna. Overlag kunde ménga tin-
ka sig en pendling pa upp till 45 minuter, men endast
mellan 2-12 procent kunde tanka sig langre restid.

Bostadsforsorjning
BOSTADSMARKNAD

Mark har en lagre prisbild an kommuner som ligger
narmare Goteborg. Ett medelvarde for smahus i Mark
ar 1,3 miljoner 2014, jamfort med 2,4 miljoner kro-
nor for riket (SCB 2016).

Nybyggnation av bostdder den senaste 10-arsperio-
den har till stor del skett i nordvastra delen av Mark
eller i centralorten. I Mark fick man betala ca 11 200
kronor per kvadratmeter for smahus 2011, med-
an det kostar i snitt 26 000 kronor per kvadratme-
ter att bygga nytt. Aven for befintliga bostadsritter
och fritidshus ligger priserna i Mark under genom-

Hur attraherar man da bast nya invanare till Mark?
Enligt ovanstaende, kan en bra strategi vara att satsa
pa hog kvalitet i vdrd- och omsorg, att utveckla na-
tur-, kultur- och friluftsvirden, och att utveckla bra
kommunikationer. Dessa hanger pa olika sitt sam-
man. For att hdlla en hog kvalitet pa vard och om-
sorg i framtiden behover skatteintakter och andelen
invanare i arbetsfor alder 6ka. Detta forutsatter i sin
tur snabba kommunikationer till storre arbetsmark-
nader, och att manga upplever Mark som attraktivt
(naturskont, barnvanligt, prisvart etc). Mdjlighet till
sjéndra boende kan vara en kompletterande strategi
framfor allt i de delar av kommunen som inte ligger
lika strategiskt till.

[ Attraktivitetsplanen fér Marks kommun (2015c)
formuleras strategier for att attrahera gamla och nya
invanare i aldrarna 25-65 ar: Strategierna handlar
om att satsa pa hog kvalitet inom vard och omsorg,
att forbattra kommunikationer bl a for att moéjliggéra
arbetspendling, att lyfta fram varden som finns t ex
narhet till natur och bad, och att utveckla ett bredare
utbud av bostéder, se vidare kapitel 2.1 Utmaningar.

snittet &ven om skillnaderna ar nagot mindre an for
smahusmarknaden. Totalt finns det strax dver 4 000
hyreslagenheter i Mark, varav ca 3 500 i det kommu-
nagda bostadsbolaget Marks Bostads AB.

BOSTADSFORSORJNINGSANSVAR

Boendeplaneringen ar en strategisk fraga for kom-
munen. Bra bostdder och goda boendemiljoer ar
grundlaggande faktorer som har betydelse for saval
tillvaxten som vélfarden.

Kommunen har stora méjligheter att styra bostadsut-
vecklingen, framfor allt genom sitt planmonopol, sitt

Figur 8:2 Inriktning for bostadsforsorjningen bor utéver sjalva riktlinjerna, innehalla en behovsanalys och en genomforandestrategi, och
kopplas till den rullande dversiktsplaneringen. Kalla: Lansstyrelserna 2011b.
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markinnehav och det kommunala bostadsbolaget. Ett
bra samarbete med privata aktorer som ar beredda att
mota behoven ar ocksa en viktig tillgang for att fa en
langsiktig och attraktiv bostadsutveckling.

Lagen om kommunernas bostadsférsorjningsansvar
(SFS 2000:1383) tydliggor att det ar kommunernas
ansvar att planera for att alla i kommunen ska kun-
na bo i bra bostader. Det innebar att kommunen, vid
sidan av insatser for speciella grupper och for det
befintliga bostadsbestandet, &ven maste ha en lang-
siktig planberedskap och under varje mandatperiod
anta riktlinjer for bostadsforsorjningen, tidigare kallat
bostadsforsoérjningsprogram.

Huvuduppdraget for det kommunala bostadsbola-
get ar att svara for en god bostadsférsorjning i kom-
munen. Sociala riktlinjer har faststéllts som bl a an-
ger att Marks Bostad AB aktivt ska verka for trivsel
och trygghet i boendet och att bostader ska tillhan-
dahallas oavsett alder, kon, handikapp, etnisk bak-
grund, politisk eller annan grupptillhérighet.

En ny lag tradde i kraft fér de allmannyttiga bostads-
bolagen ar 2011. Krav stélls nu pa att de ska agera
mer affarsinriktat och leverera en rimlig avkastning
till 4garna. Den hyresledande rollen inom bruksvar-
desystemet upphor. Férandringen innebar att tydli-
gare riktlinjer for bostadsférsorjningen behover for-
muleras.

Enligt de rad for bostadsforsorjning som lansstyrel-
serna tagit fram (2011b) bor arbetet med kommu-
nens bostadsforsorjningsprogram kopplas val till
den rullande o6versiktsplaneringen, som ocksa ska
behandlas i kommunfullmaktige varje mandatperi-
od. For att fa farre styrdokument kan riktlinjerna an-
tas tillsammans med OP, p4 underlag av en sirskild
behovs- och marknadsanalys.

BEFOLKNINGSUTVECKLING OCH
BOSTADSBEHOV

I en vixande kommun som Mark behdovs ett konti-
nuerligt tillskott av nya bostider. Malet for befolk-
ningstillvaxten i Mark ar 1,0 procent per ar i slutet
av planperioden, se kapitel 2.2 Befolkningsmdl. Da
ar antalet markbor ca 37 100, &r 2030, vilket ar
drygt 3 300 fler an idag. Det innebar att ca 1 520 nya
bostdder behéver komma till under perioden fram
till ar 2030, vilket motsvarar ca 80 bostdder per ar i
genomsnitt, farre i borjan och fler i slutet av perioden.

Ett behov av bostider handlar dock inte bara om att
det behovs ett visst antal i forhallande till befolknings-
okningen, utan ocksa om att utbudet ska stimma med
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efterfragan. Istillet for att bygga nytt kan bestandet
behéva anpassas till behoven, genom att t ex komplet-
tera med billigare hyresritter sa att ungdomar kan
flytta hemifran, eller tillgdnglighetsanpassa befintliga
bostader.

Ett 6kat utbud kan ocksa uppsta genom storre om-
sattning av de bostdder som redan finns i bestandet,
eller genom att fritidshus permanentas till aretrunt-
boende. Genom att bygga for specifika behov, kan
man fa igang flyttkedjor som mdojliggér och under-
lattar generationsvaxling i andra delar av bostadsbe-
standet. For att kunna gora ratt atgarder ar det darfor
viktigt att forstd vad en ev brist bestar i.

Fordelningen bor ligga pa ca 40 procent lagenheter
i flerbostadshus och 60 procent smahus, vilket den i
genomsnitt gjort i Mark under de senaste atta aren.
Det ar ocksa angelaget att behovet av olika slags hy-
resratter tillgodoses i den fortsatta planeringen, bade
for att mota olika gruppers behov, och for att fa igang
flyttkedjor pa bostadsmarknaden.

De grupper som enligt bostadsmarknadsenkaten har
svarast att fa bostad ar hushall som &r nya pa bo-
stadsmarknaden, t ex ungdomar, studenter och nyan-
landa, och hushall med svaga inkomster (Lansstyrel-
sen Vastra Gotaland 2015b). I Mark bedéms det vara
underskott pa bostader for framfor allt dldre, perso-
ner med funktionsnedsattning och nyanldnda, enligt
kommunens svar pa bostadsmarknadsenkaten 2015.

Sarskilda boendeformer fér personer med funk-
tionsnedsattning. Kommunen har ansvar for att
det finns tillrackligt med sarskilda boendeformer for
personer med funktionsnedsattning. Dessa ska ligga
centralt och med narhet till service och aktiviteter
(Socialstyrelsen 2007).

Bostider for dldre. Aldre har i stort sett samma
behov och krav pa boendet som 6vriga befolknings-
grupper. Forsamringen av funktionsférmagor med
stigande alder staller dock storre krav pa boendemil-
jon for att aldre ska kunna bo tryggt och sjalvstan-
digt. Det kravs god tillgdnglighet i bostdderna och
narmiljon, och kollektiva transportmojligheter till
banker, affirer, vardinrattningar mm.

Andelen aldre 6kar snabbt, och berdknas ha fordubb-
lats om 30 ar, samtidigt som antalet yrkesverksamma
ligger still, se kapitel 7.2 Forutsdttningar i ndromrd-
det. Det ar darfor angelaget att redan idag tdnka nytt
och kreativt nar det giller inriktningen pa boende for
dldre bade for att mota forandrade behov och 6nske-
mal, men ocksa for att klara varden av aldre.
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2016)

Figur 8:3. Karta: Ing-Marie Sjoblom.



Blandad bebyggelse

INRIKTNING

Begreppet blandad bebyggelse omfattar en bland-
ning av olika funktioner: bostdder, offentlig och
kommersiell service som ar latt att na féor manga
manniskor, verksamheter med ingen eller liten om-
givningspaverkan, och bostadsnéara gron- och rekrea-
tionsomraden.

I den blandade bebyggelsen samverkar bostdder
med verksamheter och service i olika grad. Ibland ar
bostadsbebyggelsen renodlad, men stravan bor vara
samlokalisera bostader med service och arbetsplat-
ser som inte ar stérande, for att astadkomma en god
livsmiljo féor manniskor, med hog narhet mellan bo-
stader, arbetsplatser och service. Inriktningen for
den blandade bebyggelsen i tit- och smaorter bor
vara foljande:

PRIORITERAT BYGGANDE | KNUTPUNKT,
UTVECKLINGSNODER OCH LANKADE
ORTER

Strukturbild. For att forstdrka Marks struktur och
en hallbar samhallsutveckling, ska en stor del av
den tillkommande bebyggelsen utvecklas i strakens
knutpunkt, utvecklingsnoder och lankade orter en-
ligt strukturbilden, se kapitel 2.2-2.4. Det ar har den
snabba kollektivtrafiken kommer att ga och servicen
i forsta hand kommer att utvecklas. Fokus bor ligga
pa att planera for blandad bebyggelse i omraden som
redan idag kan erbjuda bra service och kollektiv-
trafik. Se aven kapitel 3.3 Avvdgningar mellan olika
intressen och kapitel 8.3 avsnitt Resande och trans-
porter.

Blandade bostadsomraden. For att skapa goda bo-
endemiljoer (se kapitel 8.1 avsnitt Social hdllbarhet)
behover bebyggelsen, utdver funktionsblandning,
ocksa ha en mangfald av innehall och upplatelsefor-
mer. [ bostadsomraden bor man strava efter en bland-
ning med olika byggnadsaldrar, upplételseformer
och prisklasser. Befintliga omraden bor om mojligt
kompletteras med andra bostadstyper och uppla-
telseformer dn de som redan finns, och blandas upp
med servicefunktioner och icke stérande verksamhe-
ter i t ex bottenplan.

Tdtare och narmare. Vi har under manga decen-
nier tagit for vana att sprida ut ny bebyggelse pa var-
defull jordbruks- och naturmark runt omkring vara
tatorter. Genom att istéllet bygga inat och fortéta be-
byggelsen, minskar avstdnden mellan olika funktio-
ner, och tillganglighet till service och rekreation 6kar.
Det underlattar ocksa for kollektivresande, cykling
och gang, och gor de tekniska forsoérjningssystemen
mer effektiva och robusta. En titare bebyggelse ska-
par ocksd sammanhallande stadsrum vid platser och
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strak dar manga manniskor uppehaller sig vid och
ror sig utefter. En fortiatning av bebyggelsen bor all-
tid ske med hénsyn till den unika platsens forutsatt-
ningar och identitet, till kulturmiljoén och till behovet
av gronomraden och andra friytor. Se avsnitt Fortdt-
ning nedan.

Offentliga rum och métesplatser. [ titare miljoer
blir offentliga rum och moétesplatser allt viktigare.
Den allmdnna platsmarken bor varnas i planeringen
och utformas med en skala som ger attraktiva, till-
gangliga, trygga och upplevelserika platser. I den ge-
mensamma delen av miljon spelar ocksa natur- och
kulturmiljon en viktig roll. Levande offentliga rum
ger manga positiva effekter sdsom 6kad trygghet och
trivsel for invanare, valkomnande kansla for besoka-
re och ett 6kat mervarde for attraktionskraften.

UTREDNINGSOMRADEN FOR BLANDAD
BEBYGGELSE

[ denna oversiktsplan pekas ett antal omraden ut
som B Utredningsomrdden fér blandad bebyggelse,
se figur 8:3. De dr omraden for bostader och blandad
bebyggelse som pekats ut i:

* Fordjupningar av éversiktsplan (FOP) for olika
delar av kommunen.

= Planprogram for Ubbhult (Marks kommun 2016).

Vid éversiktlig avvigning av dessa mot OP:s struktur-
bild och strategier har f6ljande bedémning gjorts:

* Omrddena B10 (Gunnlered/Hulta) i FOP for
Mark NV (Marks kommun, 1998a) anges som
"intresseomraden for spridd bebyggelse”. Dessa
foreslas tas bort som bebyggelseomrade, da de
strider mot oOversiktsplanens intentioner att
bygga mer sammanhallet, se kapitel 2. De ligger
inte heller i anslutning till ny 6verféringsledning
for VA (se figur 8:24). Enstaka byggnader kan
dock tillkomma.

Ovriga utredningsomraden for blandad bebyggelse
eller motsvarande fran gillande FOP:ar, kvarstar till
dess att nya FOP:ar tas fram. I de kommande revide-
ringarna av dessa ar det angeldget att se 6ver lokali-
sering och utbredning av utpekade omraden, och att
vid behov revidera dem. Strukturbilden ar utgangs-
punkten for detta arbete. Huvudinriktningen vid lo-
kalisering och ianspraktagande av omraden for blan-
dad bebyggelse bor vara:

= Attbebyggelseniforsta hand fortatas genom kom-
plement till befintlig bebyggelse, i andra hand ge-
nom att ldgga till nya omraden i direkt anslutning
till befintliga bebyggelseomraden. Yteffektivt byg-
gande efterstravas, samtidigt som omraden med
hoga natur- och kulturviarden vérnas.
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= Att tillkommande bebyggelse lokaliseras sa att
man skapar boendemiljéer med hog tillgang till
kollektivtrafik och service, och mijoéer som éar le-
vande under stdrre delen av dygnet. Det ar ocksa
angelaget att befintlig infrastruktur for t ex VA tas
till vara.

= Att bostadsprojekt som kompletterar ortens bo-
stadsutbud och bidrar till att starka servicen pri-
oriteras i planeringen.

BEBYGGELSEUTVECKLING PA
LANDSBYGDEN

Det ar viktigt att det gar att bygga och bo pa landsbyg-
den, i 1agen som forstarker landsbygdsutvecklingen.
Detta galler framfor allt i sa kallade LIS-omraden och
omvandlingsomraden, se nedan. Det dr ocksa attrak-
tivt att bo lite mer enskilt och naturnara, vilket kan
vara en attraktivitetsfaktor for att locka till sig nya in-
vanare till kommunen.

Under forutsattning att bebyggelsen anpassas val till
landskapet, inte tar vardefull jordbruksmark i an-
sprak, och att det gar att 16sa vatten- och avloppsfra-
gor pa ett tillfredsstidllande satt, ska det darfor vara
moijligt att bygga i enskilda lagen, se kapitel 2.2-2.4
Strategier fér samhdllsplaneringen, kapitel 3.3 Avvdg-
ningar mellan olika intressen och kapitel 8.3 avsnitt
Resande och transporter.

Underlitta for byggande i kommundelar med lagt
bebyggelsetryck. For att oka intresset for att byg-
ga bostiader i omraden som inte har tillrackligt stor
attraktionskraft for de stora exploateringsforetagen
kan kommunen arbeta mer aktivt i sin planering och
underlatta processer. Ett satt kan t ex vara att iden-
tifiera attraktiva platser och initiera planldggning i
samarbete med markagare. Dock bor alltid den som
foradlar sin mark i slutdndan sjalv bekosta detaljplan
mm. Med omrdaden med lagt bebyggelsetryck avses
framfor allt omraden i Mark Sydost och Nordost (se
figur 4:11idel 1).

Komplettera bostadsbestindet pa landsbygden.
Ett annat satt ar att genom det kommunala bostads-
bolaget se dver mojligheterna att komplettera be-
fintlig smahusbebyggelse med lagenheter i utveck-
lingsnoder och lankade orter dar detta saknas, for att
fa igang "flyttkedjor” dar befintliga villor frigors. Ett
problem i omraden med lagt bebyggelsetryck ar att
det kan vara svart for t ex en ung smabarnsfamilj att
fa bolan for nybyggnation, samtidigt som andra som
bor i enfamiljshus och vill flytta till ndgot mindre och
mer lattskott i omradet inte har nagra andra boen-
deformer att vilja p3, t ex marklagenheter eller ser-
viceboende.

Tillat fler bostider utan planliggning. Planligg-
ning med detaljplan ar ett instrument for att reglera
bebyggelse och markanvidndning dar olika intressen
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strider mot varandra. Oftast upptrader deti omraden
dar det ar stor konkurrens om marken, men ar inte
alltid nodvandigt i glesbebyggda omraden. Det bor
darfor vara mojligt att bygga nagot fler bostader utan
planlaggning dn vad som idag ar praxis. Upp emot
fem bostader bor kunna provas med bygglov istéllet
for detaljplan i omraden som ar ldimpade for &ndama-
let och dar bebyggelsetrycket ar lagt (se ovan). Syf-
tet ar att forenkla prévningsprocessen, utan att san-
ka kraven for provningen. I lokaliseringsprévningen
bor darfor fragor som normalt hanteras i detaljplan,
t ex geoteknik, spill- och dagvatten, buller, arkeologi,
landskapsanpassning mm inga.

Anpassa bebyggelsen till landskapet. Vid lokali-
sering av ny bebyggelse pa landsbygden, spelar an-
passning till landskapet en storre roll an i mer tatbe-
byggda delar. Huvudprincipen boér vara att lokalisera
bebyggelse i grupper och i anslutning till befintlig
bebyggelse. I de fall spridd bebyggelse provas ar det
viktigt att hoga krav pa landskapsanpassning och
VA-losningar stélls. Se aven kapitel 8.4 avsnitt Land-
skapsvirden och 8.5 avsnitt Vattenférsérjning.

LIS-OMRADEN FOR BLANDAD BEBYGGELSE

Mojligheten att peka ut omraden for landsbygdsut-
veckling i strandnéara lagen, sa kallade LIS-omraden,
infordes i PBL 2009. Syftet med LIS ar att skapa moj-
ligheter for langsiktigt positiva sysselsattningseffek-
ter eller att starka underlaget for service palandsbyg-
den genom att ta tillvara stranders attraktionskraft
och skapa bostadsomraden for att 6ka inflyttning
och fritidsboende. Det ar ett strategiskt verktyg for
utveckling av kommunen dar man vill skapa forbatt-
rade forutsattningar for en landsbygdsutveckling i de
fall strandskyddet kan utgoéra ett hinder fér en 6ns-
kad och lamplig samhéllsutveckling. [ omraden med
lagt bebyggelsetryck dar kommunen gérna vill se en
bebyggelseutveckling kan ett strandnara boende 6ka
attraktiviteten och darmed viljan att investera.

En LIS-utredning har tagits fram som underlag for
OP, vilken antas som ett tematiskt tilligg till éver-
siktsplanen (Marks kommun 2017). Har har sam-
manlagt sju LIS-omraden (LIS 03-12) pekats ut som
lampliga for landsbygdsutveckling i strandnara lage.
Inom dessa ryms sammanlagt 19 delomraden, varav
15 for blandad bebyggelse, se figur 8:3, vilka rym-
mer sammanlagt 210-410 nya bostiader beroende pa
byggnadssatt. Dessa ar lampliga for framfor allt bo-
stader, men ocksa for smaskalig handel, service och
verksamheter som inte ar stérande for omgivningen.
Ovriga fyra delomrdden ar limpliga for utveckling
av befintlig bes6ksnaring, se kapitel 8.2 avsnitt Verk-
samheter och figur 8:7.

LIS ger inte automatiskt ratt att bygga inom strand-
skyddat omrade. For dispens far inte strandskyddets
syften dsidosattas. Exploateringsintresset ska vigas
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mot naturvards- och friluftsintressen dven inom ett
foreslaget LIS-omrade, och den fria passagen ska all-
tid sakerstallas. Vidare bor en enklare form av na-
turvardesinventering alltid goéras i samband med
planlaggning, forhandsbesked och bygglov. For vis-
sa omraden finns dessutom specifika rekommen-
dationer, vilka framgar nedan. Fér motiveringar och
mer detaljerade beskrivningar, se LIS-utredningen
(Marks kommun 2017).

LIS 03 Hanatorp-Krok-Haby.

03B Vinndkra och 03D Haby: Utbyggnad pa jord-
bruksmark bor undvikas i omradena. Vid placering
och utformning av bebyggelseomraden ska hinsyn
tas till natur och kulturvarden. Omradena bor utfor-
mas relativt smaskaliga och smailta in i omgivande
natur och bebyggelse. De kan vara lampliga for blan-
dad bebyggelse i anslutning till befintlig bebyggel-
se med 20-40 nya bostader i 03B och 30-50 i 03D.
Omradet bor anslutas till kommunens VA-nét eller
till gemensamma VA-anldggningar. Allmédnhetens till-
ganglighet till strandomradet sikerstills genom att
omradet inte omfattar den fria passagen pa 30 meter
fran strandomradet. For att motverka privatisering
av stranden, bor ytterligare krav stallas i detaljplan
eller som villkor i forhandsbesked pa att vag eller
gang- och cykelvag anordnas mellan bebyggelsen och
strandomradet, eller att staket byggs i tomtgrans mot
strandomradet.

03C Krok och 03E Solvik: Omradena kan vara lampliga
for blandad bebyggelse i anslutning till befintlig be-
byggelse med sammanlagt 20-30 nya bostader. Om-
radet bor utformas relativt smaskaligt och anslutas
till kommunens VA-nit innan ny sammanhallen be-
byggelse kan bli aktuell. Allmanhetens tillgdnglighet
sakerstills pa samma satt som for omradena 03B och
03D. Kalven har mattlig ekologisk status, varfor atgar-
der avseende markytans genomslapplighet, dagvat-
tenhantering, avloppshantering etc, ska valjas sa att
den ekologiska statusen i sjdarna inte forsdmras.

LIS 05 Hyssna-Stjarnhult-Flybacka.

05A Melltorp och 05B Hyssna: Omrdde 05A ar lampligt
for blandad bebyggelse i anslutning till befintlig be-
byggelse med ett tjugotal nya bostader. Det bor utfor-
mas smaskaligt och anpassas till omgivningen. Sar-
skild hansyn ska tas till bebyggelsemiljon i Melltorps
radby. Allmanhetens tillgianglighet till strandomradet
sakerstills genom att omradet inte omfattar den fria
passagen pa 50 meter fran strandomradet. Omrdde
05B ar lampligt for blandad bebyggelse som inte ar
storande och for centrumbebyggelse. Lamplig explo-
atering kan variera mellan 40-60 nya bostader bero-
ende pa byggnadssitt. Detaljerad geoteknisk utred-
ning bor goéras i samband med detaljplanering. Vid
exploatering ska en fri passage pa minst 50 meter
sakerstallas vid planldggning. Hansyn ska tas till rik-
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sintressena for natur- och kulturmiljévard. Ny be-
byggelse ska anslutas till kommunens VA-nat. En be-
stimmelse i detaljplan eller villkor i féorhandsbesked
om krav pa staket i tomtgrans mot strandomradet
kan vara n6dvandig for att sdkerstélla den fria passa-
gen. Surtan har mattlig ekologisk status. Vid exploa-
tering ska sarskild hansyn tas sa att vattendragets sta-
tus inte paverkas negativt av forslaget.

05C Stjdrnhult; 05D Flybacka och 05E Balltjdrn: Omra-
dena 05C, 05D och 05E kan vara lampliga fér blandad
bebyggelse i anslutning till befintlig bebyggelse med
10-20 nya bostader i 05C respektive 05D och 5-10 i
05E. De bor utformas smaskaligt och smalta in i om-
givande natur och bebyggelse. Omradena bor anslu-
tas till kommunens VA-nat eller gemensamma VA-an-
laggningar innan ny sammanhallen bebyggelse kan
bli aktuell. Allmanhetens tillgdnglighet sakerstalls
genom att omradet inte omfattar den fria passagen
pa 30 meter fran strandomradet. For att motverka
privatisering av stranden, bor ytterligare krav stal-
las i detaljplan eller som villkor i forhandsbesked pa
att vag eller gang- och cykelvag anordnas mellan be-
byggelsen och strandomradet, eller att staket byggs
i tomtgrans mot strandomradet. Harsjon har mattlig
ekologisk status och for 6vriga vatten saknas klass-
ning. Vid exploatering ska sarskild hansyn tas sa att
Harsjons status inte paverkas negativt av byggnation
inom omrade 5D.

LIS 06 Sjodal.

06B Sjédal: Omradet kan vara lampligt for blandad
bebyggelse i anslutning till befintlig bebyggelse med
30-50 nya bostdder. Det bor utformas smaskaligt och
smailta in i omgivande natur och bebyggelse. Omra-
det bor anslutas till kommunens VA-nit innan ny
sammanhallen bebyggelse kan bli aktuell. Allmanhe-
tens tillganglighet sdkerstélls genom att huvuddelen
av omradet inte omfattar den fria passagen pa 30
meter fran strandomradet. For att motverka privati-
sering av stranden, bor ytterligare krav stdllas i de-
taljplan eller som villkor i forhandsbesked pa att vag
eller gdng- och cykelviag anordnas mellan bebyggels-
en och strandomradet, eller att staket byggs i tomt-
grans mot strandomradet. Vid den gamla simskolan
i norra delen av Stora Oresjén utgér en mindre del
av vattnet LIS-omrade, for att mojligora en allmén
brygga for bad. Stora Oresjon har mattlig ekologisk
status. Vid exploatering ska sarskild hdnsyn tas sd att
sjons status inte paverkas negativt av forslaget.

LIS 09 Torestorp.

09B Kulla: Omradet kan vara lampligt for blandad be-
byggelse med 10-15 nya bostdder och bor utformas
smaskaligt och smalta in i omgivande natur och be-
byggelse. Ny sammanhallen bebyggelse bor anslutas
till kommunens VA-nat eller till gemensam VA-an-
laggning. Strandomradets tillganglighet sdkerstalls
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genom att omradet inte omfattar den fria passagen
pa 30 meter fran stranden. For att motverka privati-
sering av stranden, bor ytterligare krav stallas i de-
taljplan eller som villkor i forhandsbesked pa att vag
eller gang- och cykelvidg anordnas mellan bebyggel-
sen och strandomradet, och/eller att staket byggs i
tomtgrans mot strandomrédet. Sjon Overman har
mattlig ekologisk status, varfor sarskild hansyn ska
tas vid exploatering, sa att sjons status inte paverkas
negativt av forslaget.

LIS 10 Oxabéck.

10B Viistra Oxasjén och 10E Ostra Oxasjén: Omrade-
na kan vara lampliga for blandad bebyggelse med 10-
15 nya bostader i vardera omrade, och bor utformas
smaskaligt och smalta in i omgivande natur och be-
byggelse. Odlingsmark bor inte tas i ansprak for ny
sammanhallen bebyggelse. Ny sammanhdllen bebyg-
gelse bor anslutas till kommunens VA-nat eller ge-
mensam VA-anlaggning. Delar av det foreslagna om-
radet ar idag avskiljt fran strandomradet med végar.
Ny bebyggelse vid dessa delomraden bedéms inte
inkrakta pa allmanhetens tillganglighet till stranden.
Allmanhetens tillgdnglighet for 6vriga delomraden
sdkerstdlls genom att dessa inte omfattar den fria
passagen pa 30 meter fran strandomradet. For att
motverka privatisering av stranden, bor ytterligare
krav stéllas i detaljplan eller som villkor i férhands-
besked pa att vag eller gang- och cykelviag anordnas
mellan bebyggelsen och strandomradet, eller att sta-
ket byggs i tomtgrians mot strandomradet.

10C Ostra Sdvsjé och 10D Norra Sévsjé: Omradena ar
lampliga for blandad bebyggelse med ett tiotal nya
bostaderi10C, ca 10-201 10D och bor utformas sma-
skaligt och smalta in i omgivande natur och bebyg-
gelse. Ny bebyggelse bor anslutas till kommunens
VA-nat eller gemensam VA-anlaggning. Strandomra-
dets tillganglighet sdkerstalls pa samma satt som for
omrade 10B och E enligt ovan. Delar av det foreslag-
na omradet dr idag avskilda fran strandomradet med
vagar, varfor ny bebyggelse vid dessa delomraden
inte bedoms inkrdkta pa allmanhetens tillgdnglighet
till stranden. Klassning av ekologisk status saknas for
saval Savsjo som Oxasjon. Torestorpsan, som passerar
Savsjo har mattlig ekologisk status. Vid exploatering
ska darfor sarskild hansyn tas sa att Savsjds status inte
paverkas negativt av forslaget.

OMVANDLINGSOMRADEN

I manga av kommunens fritidshusomraden pagar en
forandring av anvandningen sa att fler och fler an-
vands for aretruntboende. I dessa sa kallade omvand-
lingsomraden ar VA-situationen ofta problematisk.
Orsaken till detta dr bla narheten till vattentakter,
sjoar, vattendrag, mycket berg och svarinfiltrerade
marker. Detta skapar problem néar det géller standar-
den pa enskilda avlopp.
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Enligt lagen om allmdnna vattentjanster (SFS
2006:412) ar det kommunens ansvar att l6sa VA-si-
tuationen nar enskilda l6sningar inte ar mojliga. For-
delarna med gemensamma anlaggningar i egen eller
i kommunens regi ar stor. Nar gemensamma VA-16s-
ningar skapas tas ett helhetsgrepp sa att hilsokrav
och miljo klaras langsiktigt, samtidigt som en 6kad
grad av permanentboende mojliggors.

De omvandlingsomraden som finns med i kommu-
nens langtidsplan for kommunalt VA dr Vannakra,
Solvik, Flohult och Dyrends, Sjodal och Hagnen. Malet
ar att omradena kommer att fa tillgang till kommu-
nalt VA via overforingsledningen inom en tioarspe-
riod. Syftet ar att mojliggora omvandling fran fritids-
boende till permanentboende, och att i detaljplan
medge 6kade byggratter. Hittills har omvandlingsom-
radena dock endast studerats ur ett VA-perspektiv.

En permanentning far dven andra konsekvenser for
planeringen i kommunen, t ex nar det galler kommu-
nikationer, infrastruktur, utbildning samt vard- och
omsorg.

Tre av de sex omvandlingsomraden som pekats ut i
kommunens langtidsplan for kommunalt VA, Solvik,
Vannakra och Sjodal, ar utpekade som LIS-omraden
i denna dversiktsplan. Det innebar att de ingdr i den
langsiktiga planeringen for mark- och vattenanvand-
ningen i kommunen.

For 6vriga omvandlingsomraden, dvs Flohult, Hag-
nen, Dyrenas och ev andra som kan komma att iden-
tifieras, bor den fortsatta planeringen studera hur
tillgang till kollektivtrafik och tillfredsstéllande vat-
ten-, avlopps- och dagvattenldésningar kan tillgodoses
innan fortsatt utbyggnad kan rekommenderas inom
dessa omraden. Tills dess bor provning av ny bebyg-
gelse inom dessa omraden ske restriktivt och enligt
samma lamplighetsbedémning som for 6vrig bebyg-
gelse, se G1-G31ikapitel 6.2 Bestdmmelser enligt stdll-
ningstagande.

FORTATNING

Tétare exploatering med blandad bebyggelse gor av-
standen kortare och ger en 6kad narhet till och storre
underlag for kommersiell och kommunal service. Det
gor att gang- och cykel- och kollektivtrafik kan fa en
mer dominerande stillning, och ékar majligheterna
att spara vardefull odlingsmark. Med tathet kan men-
as att bygga hogt och glest eller 1agt och tétt.

Upplevelsen av tédthet ar subjektiv. Vad som uppfat-
tas som tatt i Kinna dr nagot annat dn i Géteborg. En
och samma ort kan upplevas som tit och hogt explo-
aterad av vissa och som gles och smaskalig av andra.
Dessutom kan tex ett litet avgransat omrade ha en
mycket hog grad av exploatering, men omges av ett
stort och 6ppet landskap, sa att upplevelsen av omra-
det dnda kan bli smaskalighet.
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Byar och landsbygd

NE-tal 0
Helt eller nastan helt obebyggd landsbygd.

NE-tal 0,02-0,05 (1-2 vaningar)
Glest utspridd bebyggelse i landskap. Enskild
infrastruktur (t ex véagar, vatten, aviopp).

NE-tal 0,05-0,1 (1-2 vaningar)
Gles bebyggelse utmed gata eller i mindre byar.
Enskild eller samfalld infrastruktur.

Smaorter och mindre tatorter

NE-tal 0,1-0,2 (1-2 vaningar)
Samlade smahus pa stora tomter och fria ytor
mellan. Enskild eller samfalld infrastruktur.

NE-tal 0,3-0,4 (1-2 vaningar)
Smaéhus utmed gata pa 800-1200 m? tomter.
Samfalld eller kommunal infrastruktur.

NE-tal 0,5-0,6 (2 vaningar)

Exempelvis radhus eller kedjehus pa sma tomter.

Kommunal infrastruktur.

Storre tatorter*

NE-tal 0,7-0,8 (3-9 vaningar)
Hogre flerbostadshus med park- eller naturomra-
den mellan. Kommunal infrastruktur.

NE-tal 1,0-1,1 (4 vaningar)
Exempelvis tatt placerade lamellhus eller lagre
kvartersbebyggelse. Kommunal infrastruktur.

NE-tal 1,3-1,4 (5-6 vaningar)
Kvartersbebyggelse med gator runt om eller
hogre lamellhus. Kommunal infrastruktur.

Figur 8:4. Nettoexploateringstal fér bebyggelse med olika grad av tathet. Tat och lag bebyggelse kan ha samma NE-tal som en gles och
hog. *Med tatorter avses i Mark: Kinna (inklusive Skene och Orby), Fritsla, Horred, Satila och Hyssna. Underlag: Stefan Wallner.

Ett satt att definiera hur tatt ett omrade ar bebyggt ar
att ange omradets exploateringstal. Ett nettoexploa-
teringstal (NE) kan ge en bra bild av ett omrades fak-
tiska tathet dar man aven raknar med delar av om-
givande gator. Ett NE-tal pa 1,0 betyder att det finns
lika mycket byggd yta som obebyggd mark i omradet.

Pa landsbygden kan exploateringstal vara svara att
anvanda som vigledande matt. Dar bor man hellre ta
stéllning till vilken karaktir omradet bor ges. Aven i
glesbygd kan en liten, men relativt tatt placerad be-
byggelsegrupp upplevas som smaskalig och samti-
digt ge mojlighet till goda 16sningar for vagar, vatten
och avlopp. Exemplen i figur 8:4 visar olika grad av
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tathet och hojd som finns pa olika platser i kommu-
nen. Det finns andra satt att planera for och bebygga
ett omrade med samma exploateringstal dn de exem-
pel som visas, men dessa ska ses som ett stod i kom-
munens fortsatta arbete med fordjupningar av 6ver-
siktsplanen och vid handlaggning av detaljplaner och
forhandsbesked vid fragor om vilken typ av exploate-
ring som ar onskvard.

Utgangspunkterna for all bebyggelseplanering bor
vara den unika platsens forutsattningar och identi-
tet, sa att de kvaliteter som gor ett omrade attraktivt
inte byggs bort, t ex tillgangen till gronytor med hog
kvalitet.
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Ljudkvalitetsomraden
LJUDMILJO

Det finns ett viaxande behov av platser fria frdn sam-
héllsbuller i takt med att samhallet blir alltmer ljud-
stort. Buller ar ett utbrett miljoproblem och den
miljostdrning som beror flest manniskor i Sverige
(Boverket 2012c). Det géller inte minst i ndrheten
av storre tatorter, men dven langre ut i landskapet.
Ménga talar ocksa om bullerfria miljoer som en fram-
tida attraktivitetsfaktor for en kommun.

Buller definieras som inte 6nskvart ljud. For en god
upplevelse av omgivningen efterstravas inte storsta
mojliga tystnad utan "ratt” ljudmiljé. Till varje mil-
jo hor en ljudbild, t ex fagelkvitter, vilket i manga fall
kan vara en del av och ibland en forutsattning for
miljons kvaliteter. Det som oftast uppfattas som mest
storande ar sa kallat samhaéllsbuller, dvs ljud fran oli-
ka aktiviteter skapade av manniskan, t ex fran biltra-
fik, flyg, industrier och taktverksamheter (Lanssty-
relsen Vastra Gotaland 2001).

URVALSKRITERIER

Mark har darfor valt att anvanda begreppet Ljudkva-
litetsomrdden for att beskriva omrdden ddr ldg bul-
lernivd dr en sdrskild kvalitet. Ljudkvalitetsomraden
identifieras oversiktligt i OP, genom uteslutning av
kanda storningar (se Lansstyrelsen Vastra Gotaland
2001).

Malet ar att uppna en mycket lag ekvivalent ljudniva,
dvs mindre dn 30 dBA ekvivalent niva, dag, kvall och
natt fran foljande typer av samhallsbuller:

= Vdg- och tdgtrafikbuller, enligt lansstyrelsens be-
rakning (Lansstyrelsen Vastra Gotaland 2001).

= Flygbuller - influensomrdde med hdnsyn till flyg-
buller, enligt utpekat riksintresse (Trafikverket
2011). Fér begransad flygtrafik som vid Orestens
flygfalt ar det istallet maximalnivan 45 dBA som
ar dimensionerande (Lansstyrelsen Vastra Go-
taland 2001). Denna bedéms hiar motsvara ett
schablonavstand pa 3 000 meter.

= [ndustribuller inom schablonavstand pa 1000
meter (Boverket 2004).

» Buller fran materialtdkter. Schablonavstand pa
1 000 meter (Boverket 2004).

= Buller fran skjut- och motorsportbanor. Schab-
lonavstand pa 1 000 meter.

= Vindkraft. Schablonavstdnd pa 1 000 meter.
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= Kraftledningar 400 kV. Schablonavstand pa 500
meter.

Vidare kan f6ljande kriterier anvdndas for att
pa en oversiktlig nivd bedéma hur anviandbara
ljudkvalitetsomradena ar for sitt syfte:

= Storlek. Ett storre omrade ar mindre kansligt for
vadrets paverkan pa ljudbredningens variation dn
ett mindre.

= Geografisk lokalisering. Omraden som ligger nira
storre orter och/eller langre ifran andra ljudkva-
litetsomraden har stérre varde an andra, efter-
som behovet har ar storre.

= Omrdden med héga natur-, kultur- och friluftsvdr-
den ar attraktiva som ljudkvalitetsomraden, da
olika virden sammanfaller.

Pa en mer detaljerad niva ar aven tillgdnglighet vik-
tigt for ett anvandbart ljudkvalitetsomrade. Med till-
ganglighet avses har narhet till kommunikationer
och bebyggelse, mojlighet att promenera i omradet,
tillgdnglighet for personer med funktionshinder osv.

LJUDKVALITETSOMRADE

Utifran dessa urvalskriterier har ett L] ljudkvalitets-
omrdde identifierats, se figur 8:5. Urvalet har gjorts
oversiktligt med hjilp av kartéverldagg och kan be-
hova preciseras ytterligare i det kommande arbetet
med fordjupningar av 6versiktsplanen. Avsikten ar
att i samband med detta mata den faktiska buller-
nivan for att identifiera jaimforelseviarden. En avvag-
ning mot andra intressen och ansprak gors i kapitel
3.3 Avvdgningar mellan olika intressen.

Ljudkvalitetsomradet ska sa langt som majligt skyd-
das mot atgarder som medfor okat samhallsbuller.
Lokaliseringsprévning av verksamheter som alstrar
30 dBA ekvivalentnivi eller mer, sdsom t ex industri-
er, materialtakter, skjut- och motorsportbanor, vind-
kraft, storre kraftledningar, bor darfér ske mycket
restriktivt.

Ett ljudkvalitetsomrade ar ett slags stort opaverkat
omrdde enligt miljobalken kapitel 3 § 2. Det ar ett
stort mark- eller vattenomrade som endast obetyd-
ligt ar paverkat av exploateringsforetag eller andra
ingrepp i miljon, och som sa langt som mojligt ska
skyddas mot atgarder som patagligt kan paverka om-
rddets karaktdr. Andra sddana omraden i oversikts-
planen ar Ldgstrdlande omrdden, se nasta avsnitt,
och Stora opdverkade omrdden, se kapitel 8.4.
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Lagstralande omraden
ELEKTROMAGNETISKA FALT

Elektromagnetiska falt (EMF) finns i ndstan alla mil-
joer, och for de manniskor som har stor kinslighet
for dessa blir det allt svarare att hitta miljoer att vis-
tas och bo i. Det finns darfor en efterfragan pa omra-
den dar exponeringen av elektromagnetisk stralning
hélls nere, i denna OP kallade Ldgstrdlande omrdden.

EMF &r ett gemensamt namn for elektriska och mag-
netiska falt som forekommer i anknytning till verk-
samheter och processer dar elektrisk strom anvands.
EMF ar starkast ndarmast kéllan, dvs i narheten av t ex
kraftledningar eller elektriska apparater.

Helt stralningsfria omraden finns inte, ddremot har
olika omraden hogre eller lagre nivaer av EMF. Ge-
nomsnittliga magnetfalt i bostader uppgar i storsta-
der till ca 0,1 mikrotesla (uT) och i mindre tatorter
ca 0,05 uT (Stralsdkerhetsmyndigheten m fl 2012).
Hogre varden dn dessa kan férekomma i bostdder
nara kraftledningar eller vid transformatorstationer
inne i byggnader.

Det ar inte helt oproblematiskt att peka ut lagstra-
lande omraden i en 6versiktsplan. Dels finns enligt
svenska myndigheter dnnu inte tillrackligt veten-
skapligt underlag for att satta grans- eller riktvarden
for elektriska och magnetiska falt vid att anvanda vid
planering och byggande (Stralsdkerhetsmyndighe-
ten m fl 2012). Dels ar det osédkert vilket lagstod som
finns for inrattande av lagstralande omraden, och i
vilken mén ett i OP utpekat lgstralande omrade gar
att sakerstélla vid tillstdndsprévning av t ex mobil-
master.

Ytterligare ett problem ar att mojligheterna att an-
vianda radiokommunikation reduceras, vilket kan
skapa problem for raddningstjanst, hemtjanst, fore-
tagare och privatpersoner.

Stralsakerhetsmyndigheten anger referensvardet 0,2
uT for allmanhetens exponering for EMF (Stralsaker-
hetsmyndigheten 2008b). Referensvardet ar ett re-
kommenderat maxvarde och bygger pa riktlinjer fran
EU. Syftet med referensvarden ar att skydda allmén-
heten mot kdnda halsoeffekter vid exponering for
magnetfalt. De ar satta till en femtiondedel av de var-
den dar man har konstaterat negativa halsoeffekter.

For ev langsiktiga effekter racker inte dagens kun-
skap for att faststélla nagra gransvarden, men myn-
digheterna rekommenderar en viss forsiktighet,
bade for allmanheten och i arbetslivet.
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URVALSKRITERIER

Marks kommun menar att det ar rimligt att det nagon-
stans bor finnas omraden i samhallet dar manniskor
ska kunna vistas och bo utan att utsattas for hoga ni-
vaer av elektromagnetisk stralning. Ett antal 1agstra-
lande omraden identifieras dirfér i OP, med syftet att
halla dessa sa fria frdn elektromagnetisk stralning
som mojligt.

Utpekandet av de lagstralande omradena gors i det-
ta skede Oversiktligt, genom att identifiera omraden
utan:

= storre kraftledningar (130 och 400 kV)
=  master for radio- och telekommunikation
= hog bakgrundsstralning fran radon

Dessa omraden har sedan o6versiktligt granskats ut-
ifrdn sina topografiska forutsdttningar, varvid hogt
beldgna omraden och omradden som dr exponerade
for hogt beldgna tele- eller mobilmaster utan skyd-
dande hojder emellan, tagits bort.

LAGSTRALANDE OMRADE

Ett LG Ldgstrdlande omrdde har darigenom identifie-
rats oversiktligt i ett forsta steg, se figur 8:6. Urvalet
har gjorts oversiktligt med hjalp av kartéverlagg och
kan behova preciseras ytterligare i den fortsatta pla-
neringen, t ex i arbetet med férdjupningar av OP. Bl a
bor nuvarande stralningsnivaer matas i falt for att
identifiera jamforelsevarden, och dialog féras med
berdrda. Riktvardet bor ligga pa 0,02-0,05 uT. Ev
stralningskallor utanfor kommungransen kan ocksa
behova identifieras. En avvdgning mot andra intres-
sen och ansprak gors i kapitel 3.3 Avvdgningar mellan
olika intressen.

Inom det lagstralande omradet ska exponeringen av
elektromagnetiska falt hallas nere, framfor allt ge-
nom att vara mycket restriktiv med lokalisering av
kraftledningar i luft, master for radio- och telekom-
munikation, basstationer for mobil telefoni och and-
ra konstgjorda kéllor for elektromagnetisk stralning.
Inom lagstralande omraden ar tillganglighet till bred-
band prioriterat.

Ett lagstralande omrade ar en form av stort opaver-
kat omrade enligt miljobalken kapitel 3 § 2, Det ar
ett stort mark- eller vattenomrdade som endast obe-
tydligt ar paverkat av exploateringsforetag eller an-
dra ingrepp i miljon, och som sa langt som mojligt
ska skyddas mot atgiarder som patagligt kan paver-
ka omradets karaktar. Andra sddana omraden i dver-
siktsplanen ar Ljudkvalitetsomraden, se foregaende
avsnitt, och Stora opdverkade omrdden, se kapitel 8.4.
Se dven om kraftledningar i kapitel 9.1 avsnitt Luft.
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8.2 Ett livskraftigt naringsliv

Verksamheter
NARINGSLIVET | MARK

De dominerande naringarna i Mark finns inom vard-
och omsorg, tillverkning, handel, utbildning och bygg-
verksambhet, vilka tillsammans star for ca 75 procent
av arbetstillfallena i kommunen (SCB 2014). Mark
préglas ocksa av manga smaforetag och en hog andel
foretagare, vilka utgor 8,2 procent av den arbetsfora
befolkningen (20-64 ar) jamfort med 6,7 procent for
riket (Ekonomifakta 2015).

Foretagen i Mark praglas av en stark textilhistorisk
anknytning, och manga ar nischade inom teknisk tex-
til, inredning och design. Har finns bl a flera stora och
anrika mobelfabriker. Textil- och designféretagen
i Mark ar exempel pa sa kallade kluster, dvs foretag
med liknande eller stodjande verksamheter som drar
nytta av varandra, och som kan locka fler att etablera
sig. Aven foretag inom byggverksamhet och tillverk-
ning har betydelse for naringsliv i Mark, t ex kemi-,
elektronik- och férpackningsforetag, liksom skogs-
och lantbruksforetag.

Tva tredjedelar av arbetstillfillena i Mark finns inom
tjanstesektorn, framfor allt inom vard och omsorg,
handel, samt utbildning. Nar det galler 6vriga typer av
tjanstendringar, tex myndigheter, konsulter, media-
foretag, banker, forsiakringsbolag, maklare etc, star
de for ungefar var sjatte arbetstillfalle i Mark, jam-
fort med var tredje for riket i 6vrigt (SCB, 2013).
Tillgdng till en storre arbetsmarknad och mdijlig-
heterna till pendling har stor betydelse inte bara
for boende i Mark, utan ocksa for naringslivets
kompetensforsorjning. Satsningar pa logistik- och
verksamhetscentra i naromradet, tex Landvetter
Airport City, kan ocksa skapa nya mdjligheter for
naringslivet i Mark, se kapitel 7.2 Forutsdttningar i
ndromrddet.

MARKPOLITIK OCH FORETAGSUTVECKLING

Aven om man har stor nytta av nirheten till stérre
arbetsmarknadsregioner, ar det viktigt att stimulera
och stotta foretagsetableringar och foretagsutveck-
ling i Mark, for att fa en positiv utveckling av kommu-
nen som helhet. Vill kommunen vaxa behdver ocksa
foretagandet vaxa for att fa ett helt samhille.

Ett strategiskt lage i regionen, en val utbyggd och
fungerande infrastruktur och mojlighet att rekrytera
kunnig och valutbildad arbetskraft ar viktiga fakto-
rer som paverkar var foretag viljer att etablera sig.
Det ar ocksa angelaget att kunna erbjuda ett varierat
utbud av platser att lokalisera foretag pa. Tung indu-
stri behover ofta platser dar det ar tillatet att bullra

MARK

Ldge for det goda livet

KAPITEL 8. FOKUSOMRADEN

Oversiktsplan for Marks kommun. Antagen 201 7-04-20.

och hantera farligt gods, verksamheter med handel-
sinslag platser dar de syns och dr ndra kommunika-
tioner, medan transportintensiva verksamheter be-
hover lokaliseras nara storre vagar, industrispar, osv.
Befintliga verksamheter behover ocksa ha mojlighet
att expandera. Kommunen har styrmedel genom sitt
planmonopol, men kan ocksd genom t ex strategiska
markkop och markanvisningstavlingar verka for att
verksamheter lokaliseras till lampliga platser.

VERKSAMHETSOMRADEN
UTREDNINGSOMRADEN FOR VERKSAMHETER

I den blandade bebyggelsen samverkar verksamhe-
ter med bostider och service, vilket ofta ar forutsatt-
ningen for sjilva verksamheten, t ex for butiker. An-
dra verksamheter dr mer stérande (buller, rok, lukt,
trafik mm) och behover ligga avskilt fran annan be-
byggelse. I denna oversiktsplan pekas ett antal om-
raden ut som J Utredningsomradden for verksamheter,
dar verksamheter som kan vara stérande fér omgiv-
ningen kan lokaliseras i framtiden, se figur 8:7. Dessa
utredningsomraden for verksamheter ar dels sada-
na som pekats ut i de fordjupningar av éversiktsplan
(FOP) som finns fér delar av kommunen, se kapitel
4:2 Fortsatt arbete, dels tva omraden som foreslas i
denna OP:

= Soéder om Fritsla, norr om Furesjon.
= ] Oxabick, norr om Torestorpsvigen.

Vid avvigning mot OP:s strukturbild och strategier
har féljande bedomning gjorts:

= Skene Skog, omrade R18 (Vindkraft/utbyggnad av
vindkraft och stérande verksamheter) i FOP for
Kinna-Skene-Orby, ligger i sin nordvistra del for
nara utvecklingsnoden Hajom och kan darfor be-
gransa mojligheten att utveckla blandad bebyg-
gelse. Avgransningen av utredningsomradet for
verksamheter i Skene Skog kan darfér behova ses
éver i kommande FOP-arbete. Till dess bér inga nya
verksambheter etableras i denna del av omradet.

Ovriga omraden for verksamheter eller motsvarande
fran gillande FOP:ar kvarstar till dess att nya FOP:ar
tas fram. I de kommande revideringarna av FOP:arna
ar det angeléget att se 6ver lokalisering och utbred-
ning av utpekade omraden, och att vid behov revide-
ra dem. Strukturbilden ar utgangspunkten for detta
arbete. Huvudinriktningen vid lokalisering och ian-
spraktagande av utredningsomraden for verksamhe-
ter bor vara:

= Att ta fram verksamhetsomraden i strategis-
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ka lagen i strakens knutpunkt, noder och lanka-
de orter, sd att framfor allt arbetskraftsintensiva
verksamheter har tillgang till kollektivtrafik, och
gang- och cykelvagar.

= Att mindre stérande verksamheter, t ex tjanstefo-
retag, hantverk och service, med férdel kan plane-
ras in i blandade bebyggelseomraden for att halla
bebyggelsen levande dven under dagarna. Verk-
samheter som inte i sig dr storande, men som tal
storningar fran trafik, kan lokaliseras vid trafik-
leder i den blandade bebyggelse, som buffert for
bakomliggande bostader.

= Att dven verksamhetsomraden i mojligaste man
behover fortatas, for att underlatta for gang, cy-
kel och kollektivtrafik till arbetsplatser, och for att
minska utbredningen pa vardefull jordbruks- och
skogsbruksmark. Ytsnala l6sningar bor alltid ef-
terstravas dar det ar mojligt.

VERKSAMHETER SOM ANVANDER MARK, VATTEN
OCH LUFT SOM RESURS

Det finns ocksd verksamheter utanfor orterna som
har stor betydelse for en levande landsbygd. De verk-
samheter som anviander marken, vattnet eller luften
som en resurs, paverkar mark- och vattenanvind-
ningen mer patagligt dn andra, tex extensiva na-
ringar som jordbruk, skogsbruk och vindkraft, eller
ndringar som intensivt anvander en resurs pa ett sir-
skilt stdlle, t ex materialtakter och vattentidkter. Jord-
bruk, skogsbruk, fiske redovisas langre fram i detta
avsnitt, medan 6vriga markansprak redovisas i kapi-
tel 8.5 Energi och miljo for framtiden.

LIS-OMRADEN FOR VERKSAMHETER

Mojligheten att peka ut omraden for landsbygdsut-
veckling i strandnéra l4gen, sa kallade LIS-omraden,
infordes i PBL 2009. Syftet ar ge mojlighet att pro-
va bebyggelse i strandnara lagen som langsiktigt kan
stodja service och sysselsattning pa landsbygden, se
foregdende avsnitt Attraktiva livsmiljder.

En LIS-utredning har tagits fram som underlag for
OP, vilken antas som ett tematiskt tilligg till dver-
siktsplanen (Marks kommun 2017). Har har sam-
manlagt sju LIS-omraden (LIS 03-12) pekats ut som
lampliga for landsbygdsutveckling i strandnéra lage.
Inom dessa ryms sammanlagt 19 delomraden, varav
fyra for utveckling av verksamheter, se figur 8:7, ka-
pitel 8.1 avsnitt Blandad bebyggelse och figur 8:3.

Nedan redovisas de omraden som framst dr lampliga
for verksamheter. Utvidgning eller dndring av verk-
samheter inom omradena bor foregas av detaljplan.
Den fria passagen mellan bebyggelse och strand ska
alltid sakerstéllas. Vidare bor en enklare form av na-
turvirdesinventering alltid géras i samband med
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planlaggning, forhandsbesked och bygglov. For mer
detaljerade beskrivningar, se LIS-utredningen.

LIS 03 Hanatorp-Krok-Haby. 034 Hanatorp: Omra-
det foreslas for att mojliggora framtida utvidgning
och andring av den befintliga turistverksamheten.
En fri passage pa minst 50 meter utmed stranden ska
sakerstallas vid planlaggning. Ytterligare bryggor ska
alltid vara allmant tillgdngliga och far inte ges en pri-
vatiserande utformning. Omradet ska utformas sa att
forutsattningar for naturviardena och vattentdkten
inte hotas. Ostra Oresjén har mattlig ekologisk sta-
tus och Ljungadn har otillfredsstillande status, var-
for atgarder avseende markytans genomsldpplighet,
dagvattenhantering, avloppshantering etc, ska valjas
sa att den ekologiska statusen i sjon och vattendraget
inte féorsamras.

LIS 07 Satila. Syftet med 07A Lygnevi ar att varna na-
turen och rekreationsmdjligheterna i omradet. Om-
radet foreslas darfor for att mojliggora en utveckling
av den pagaende verksamheten for kultur-, frilufts-
liv, idrott och camping. Nya byggnader, sdsom stugor
for uthyrning och liknande ska darfor inte tillatas i
omradet. Daremot kan mindre servicebyggnader och
tillfalliga uppstallningsplatser fér husvagnar, husbi-
lar och talt vara lampliga. Allmanhetens tillganglig-
het till stranden ar redan idag hog. For att sakerstal-
la framtida tillgdnglighet ska en fri passage pa minst
50 meter hallas. Inom detta omrade ska ingen cam-
ping, byggnader eller andra anldggningar med priva-
tiserande karaktar tillatas. 07D Smdlteryd foreslas for
vandrarhemsverksamhet, frimst i befintliga lokaler,
och camping. Allmanhetens tillganglighet sdkerstalls
genom att omradet inte omfattar den fria passagen
pa 30 meter fran strandomradet. Befintliga byggna-
der inom 30 meter fran stranden bor dock kunna
nyttjas for den foreslagna verksamheten. For bada
omradena ska en detaljerad naturvardesinventering
och geoteknisk utredning goras i samband med de-
taljplanering. Lygnern har god ekologisk status, med-
an Storan har mattlig ekologisk status. Vid exploate-
ring av omrade 07D ska darfor sarskild hansyn tas sa
att den ekologiska statusen i Storan inte forsamras.

LIS 12 Hajom. 12A Hajom: Omradet ar lampligt for
utveckling av hast-, fritids-, turistverksamheter. En
exploatering alltfér nira strandbrinken och de tva
ravinerna i omradet bér undvikas. Den allménna till-
gangligheten till Surtan sakerstills genom att dessa
inte omfattar den fria passagen pa 30 meter fran
strandomradet. For viss typ av etablering, t ex bygg-
nader, hagar, kan det vara nddvandigt att sdkerstalla
tillgdngligheten med en bestdmmelse i detaljplan el-
ler villkor i forhandsbesked om krav pa staket i grans
mot strandomradet. Surtan har mattlig ekologisk sta-
tus. Vid exploatering ska darfor sarskild hansyn tas sa
att Surtans status inte paverkas negativt av forslaget.
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Handel

HANDELN AR STRATEGISK

Lokalisering av handel ar en viktig strategisk fraga
for samhallsplaneringen. Den har betydelse for sa-
val markutnyttjande och bebyggelsestruktur som for
mangden transportarbete. Handeln spelar en viktig
roll i malsattningen att skapa blandade och tillgangli-
ga tatorter, dar bilanvindning inte dr ett maste for att
tex handla mat.

Handelns utveckling har ocksa en stor betydelse for
utvecklingen av Mark som kommun att bo, beséka
och verka i. Den genererar manga arbetstillfallen och
har en stark koppling till textilverksamheterna och
till besoksnaringen.

UTVECKLINGEN AV DETALJHANDELN

Svenska hushall spenderar sd mycket som en tred-
jedel av sin disponibla inkomst pa detaljhandel, vil-
ket ar mer dn vad som laggs pa t ex boende. Ungefar
halften laggs pa dagligvaror, framfor allt livsmedel,
och hélften pa séllankopsvaror, se figur 8:8. Till sil-
lankopsvaruhandel riaknas dels volymhandel, sdsom
kylskap och byggvaror, dels shopping av t ex klader.

Utvecklingen inom detaljhandeln har under de se-
naste decennierna gatt mot en allt storre koncentra-
tion, bade geografiskt och ekonomiskt. En sjattedel
av landets kommuner star idag for hela 75 procent
av detaljhandelns totala tillvaxt (HUI 2010). Flera av

Marks grannkommuner tillhér dessa kommuner, se
figur 8:10.

Handeln i Mark har med andra ord stor konkurrens
fran omgivande kommuner, bade vad géller dagligva-
ror och sallanképsvaror. Trots det har Mark ett rela-
tivt hogt forsaljningsindex pa 76, vilket anger att ut-
flodet av handel ar ca en fjardedel gentemot 6vriga
riket (index 100), se figur 8:9. Jamférbara kommuner
som Bollebygd, Harryda och Svenljunga har index pa
mellan 44 och 58.

SALLANKOPSVAROR

Det ar framfor allt inom kategorin "hemutrustning”
som Mark omsétter mer an riket, vilket ar ett utslag
av textilturismen, dvs besokare som handlar textilier
och heminredning. Har finns en stor tillvaxtpotenti-
al, dels for att sallanképsvaruhandeln generellt har
en hog tillvaxttakt, dels for att tillvaxten sker framfor
allt i storstadsregionerna, dar de mindre kommuner-
na har en chans att utveckla sin handel genom att ni-
scha sig. Utvecklingen gar mot farre antal butiker och
anstdllda inom sallanképsvaruhandeln, men starka
klusterbildningar och en utvecklad e-handel riktad
mot den globala marknaden skapar nya mdjlighe-
ter for handeln med hogkvalitativ textil och design i
Mark.

DAGLIGVAROR

Mindre livsmedelsbutiker i Sverige ar idag utsatta for
allt hardare konkurrens fran stora butiker i de stor-

KONSUM- TILLVAXT ANDEL

TION 2008 PER CAPITA AV TOTAL INDEX onl:lsl\j\ ;T i Si\:‘sl'ls\l::ll\]G
MKR 2003-2008 KONSUMTION
DETALJHANDEL 484 774 3,5% 33 % DAGLIGVAROR 78 810 Mkr 290 pers
Varav dagligvaror 254 124 12% 17% SALLANKOPSVAROR 73 730 Mkr 430 pers
TOTALT 76 1 540 Mk 710
Varav sallankopsvaror 230 650 6,7% 16 % r pers
- Bekladnad 75110 4,4 %, 5% Figur 8:9: Handeln i Mark 2011. Jamférelseindex for Sverige =
- Hemutrustning 84 375 7.7 % 6% 100. Kalla: HUI 2012.
- Fritidsvaror 71170 9,1% 5%
BOENDE 380 893 -0,1 % 26 %
TRANSPORTER 173735 -0,6% 12%
RESTAURANG, . .
HOTELL OCH RESOR e ST 7
OVRIGA VAROR OCH . .
TJANSTER 325637 0,9 % 22%
TOTAL PRIVAT o .
KONSUMTION 1467 116 1,4% 100 %

Figur 8:8. Den totala konsumtionen i Sverige i fasta priser, samt
tillvaxttakt och andel i procent. Kalla: HUI, 2010.
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Figur 8:10. Storsta delen av tillvaxten inom detaljhandeln har
1993-2008 skett inom "bla"” kommuner. Kélla: HUI, 2010.
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Figur 8:11. Karta: Ing-Marie Sjoblom.



re tiatorterna. P4 mindre orter kan detta forstarkas
av en lag eller negativ befolkningsutveckling. For en
medelstor narbutik i en livsmedelskedja, kravs idag
underlag pa ca 3 000 fastboende eller ca 15 000 fri-
tidsboende (Niras, 2012).

Raknar man bort Kinna finns det i 6vriga kommunen
sju dagligvarubutiker (se figur 8:11) pa ca 18 000
fastboende (ar 2010), vilket mot den bakgrunden far
ses som relativt bra, sarskilt med tanke pa att en del
livsmedel troligtvis inhandlas pa annat hall.

En planering som forstarker byggande och befolk-
ningsunderlag i strategiska lagen pa landsbygden ar
ett stod for den lokala dagligvaruhandeln.

LOKALISERING AV HANDEL
DAGLIGVARUHANDEL DAR MANNISKOR BOR

For att starka underlagen for dagligvaruhandeln pa
landsbygden &r det viktigt att planeringen stddjer
ett 6kat befolkningsunderlag i strategiska ldagen. Vid
framtida ny etablering av dagligvaruhandel &ar det
viktigt att lokalisera den till omrdden dar den ar na-
bar av sd manga som mojligt med gang, cykel eller
kollektivtrafik.

Aven om intresset for nyetablering av livsmedelshan-
del baseras pa berakningar av kopkraft i ett storre
omrade och en god biltillginglighet dr viktig, kan en
genomtankt lokalisering samtidigt stédja en forbatt-
rad tillganglighet for icke bilburna grupper.
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VOLYMHANDEL | HALVEXTERNA LAGEN

Nar det galler sdllankopsvaruhandeln ar det pa sam-
ma satt viktigt att etableringarna sker i lagen som
stodjer en hallbar samhallsutveckling. Externeta-
blering av handel har féor manga kommuner skapat
problem fér handeln i centrumkarnorna, men be-
hover inte alltid vara av ondo. Volymhandel av tex
bygg- och vitvaror ar lampligare att lokalisera till
halvexterna och externa lagen, eftersom dessa ofta ar
utrymmeskravande och dnda kraver bil for att trans-
portera varorna.

SHOPPING CENTRALT

Shopping daremot, vilket ocksa raknas till sillan-
képsvaruhandel, spelar ofta en viktig roll for ett le-
vande centrum. En mer extern etablering kan dock i
vissa fall komplettera centrumhandeln om satsning-
en ar genomtdnkt. En halvextern handelsetablering
som lanserar Marks textilhandel fér besokare kan
tex stodja shoppingen i centrum om man kopplar
samman denna pa ett bra satt. Om det istillet ar de
stora kladkedjorna som etablerar sig i externa lagen,
ar det troligt att konkurrensen fér shoppingen i cent-
rum blir for stor.

Manga storre butiker, inom t ex elektronik, séljer idag
bade volymhandelsvaror som kylskap, och shopping-
varor som mobiltelefoner. Lokaliseringen av sada-
na verksamheter blir dd mer komplex, och bor helst
kombinera tillganglighet for fotgangare, cyklister och
kollektivtrafikresenarer, med biltillganglighet.
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Areella naringar

Areella naringar ar ett samlingsbegrepp for naring-
ar som anvander biologiska och naturgeografiska
resurser pa land och i vatten. Hit rdknas ocksa t ex
vindbruk och taktverksamhet, se kapitel 8.5 avsnit-
ten Vindkraft och Materialférsérjning.

JORDBRUK

Jordbruksmarken har betydelse for en trygg livsmed-
elsférsorjning, och behovet av mark som kan produ-
cera biologisk ravara kommer sannolikt att 6ka. Stor-
skaligt jordbruk bedrivs i Storans, Surtans, Haggans
och Viskans dalgdngar, och i skogslandskapet finns
oftast mindre jordbruk. En forhallandevis stor del av
det smaskaliga jordbruket finns kvar i kommunen,
dven om det stadigt minskar. I Mark ar fler sysselsat-
ta inom jord- och skogsbruk (fyra procent) jamfort
med ett genomsnitt for riket (tva procent, SCB 2014).

For all jordbruksmark i Mark goérs bedémningen att
stor forsiktighet bor rada vid ianspraktagande av
jordbruksmark. Flertalet av kommunens orter ar om-
givna av jordbruksmark. Viss jordbruksmark kom-
mer dven fortsattningsvis att behova tas i ansprak for
tatortsutveckling, sarskilt i anslutning till strakens
knutpunkt, utvecklingsnoder och lankade orter, men
inriktningen i den fortsatta planeringen ar fortsatt
restriktiv. Bebyggelseutveckling ska i férsta hand ske
genom komplettering och fortatning av befintlig be-
byggelse.

I brist pa aktuell Kklassificering av den produktiva
jordbruksmarken, har all jordbruksmark i kommu-
nen pekats ut som /B Omrdde med jordbruksmark
(MB 3:4), dar sarskilda regler giller, se kapitel 6.2
Bestdmmelser enligt stdllningstagande. Det ar dock
angeladget att i den fortsatta planeringen utreda och
klassificera den produktiva jordbruksmarken nar-
mare, foretradesvis i form av ett regionalt eller na-
tionellt samarbete, for att battre kunna vardera och
skydda jordbruksresursen.

lansprakstagande av jordbruksmark (JB-omraden)
bor alltid foregas av alternativ lokaliseringsprovning,
och endast bebyggas for att tillgodose vasentligt
samhallsintresse da lamplig alternativ lokalisering
saknas. Ny bebyggelse pa jordbruksmark kraver mo-
tivering bade till varfor det ar ett vasentligt samhall-
sintresse och varfor alternativa l6sningar inte ar till-
fredstdllande, redovisning av arealen och bedémning
av paverkan. Styrande for utformningen av ny bebyg-
gelse dr att inte i onddan splittra jordbruksmarken sa
att produktionen begrénsas.

Djurhallning kan innebéra konflikter med omgivande
bostadsbebyggelse. Mojligheter till etablering av nya
bostader i narheten av befintlig djurhallning prévas
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i varje enskilt fall med avseende pa avstand, storlek
pa djurenhet, vindforhallanden mm. Se dven kapitel
9.1 Miljorisker.

SKOGSBRUK

Skogsbruket dr den storsta areella naringen i Sve-
rige, och ar ocksa en viktig inkomstkalla for manga
av kommunens invanare, antingen som huvudsys-
selsattning eller som bisyssla. Skogen i Mark bestar
i huvudsak av barrskog, med stora inslag av l6vtrad
i sluttningarna mot dalgdngarna och kring sjoarna.
Skogsbruket bedrivs ofta i sma enheter.

Biotopskyddsomraden kan enligt MB 7 inrittas for
mindre omraden som haller mycket hoga naturvar-
den, tex nyckelbiotoper. Generell hiansyn ska vid
skogsskotsel ocksa tas till andra natur-, kulturmiljo-
varden, friluftsliv och andra allminna intressen.

Skogsbrukets verksamheter regleras framst av skogs-
vardslagen och miljobalken. Skogen ar en nationell
tillgang som ska skotas sa att den uthalligt ger en god
avkastning samtidigt som den biologiska mangfalden
behalls. Ett verktyg i planeringen av skogsskotsel ar
upprattandet av skogsbruksplaner. For skogsmark
som har betydelse for skogsnaringen galler (MB 3:4)
att den sa langt som mojligt ska skyddas mot atgar-
der som patagligt kan forsvara ett rationellt skogs-
bruk.

Viss del av skogen utgérs av produktiv skog. Ibland
kan ny bebyggelse och andra atgarder komma att be-
rora sadan produktiv skog, sarskilt i anslutning till
strakens knutpunkt, utvecklingsnoder och ldnkade
orter. Huvudinriktningen ar att i forsta hand kom-
plettera och fortéta befintlig bebyggelse.

Om iansprakstagande av produktiv skog overvigs
for ny sammanhallen bebyggelse eller andra atgar-
der bor avviagningen mot alternativ lokalisering
och exploateringens paverkan pa den produktiva
skogsmarken redovisas i de detaljplaner dar detta
kan bli aktuellt. Vid utformningen av ny bebyggelse
ska skotsel av och rekreationsbesok i skogen beaktas.

FISKE

Fisket brukar delas upp i yrkesfiske och fritidsfiske.
I Mark bedrivs i dagsldget endast fritidsfiske. Fritids-
fiske ar en av de vanligaste och mest uppskattade fri-
luftsaktiviteterna, och har darmed ocksa stor bety-
delse for beséksnaringen.

[ Mark finns 20 fiskeviardsomraden, se figur 8:12.
Manga sjoar har mycket hoga naturvérden, t ex finns
bade lax, havsoring och flodparlmussla i Surtan.
Kommunen bedriver en omfattande kalkning av sj6-
ar och vattendrag for att motverka forsurningen, se
kapitel 9.1 Miljérisker.
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Besoksnaring
BESOKSNARINGENS BETYDELSE

Turismen har en viktig och ofta undervarderad roll
for att skapa sysselsattning, locka boende och vitali-
sera det lokala naringslivet.

Besoksnaringens exportvarde, dvs utlandska beso-
kares konsumtion i Sverige, uppgick till drygt 96 mil-
jarder kronor ar 2014 och var darmed storre dn t ex
vardet av den svenska jarn- och stalexporten. Totalt,
inklusive svenska fritids- och affarsresenarers kon-
sumtion i Sverige, omsatte beséksnaringen drygt 268
miljarder kronor 2014 (Tillvaxtverket 2015).

Mest pengar konsumerades inom varuhandel, dar-
efter inom boende och restaurang, samt inom trans-
portsektorn. Konsumtionen av kultur, rekreation och
sport dr den minsta sektorn, men samtidigt en av
de sektorer som vaxer snabbast. Det ar ocksd denna
sektor som i huvudsak bidrar med den attraktions-
kraft som driver resandet och darmed 6vriga sekto-
rer framat.

Turism ar manniskors aktiviteter nar de reser till
och vistas pa platser utanfor sin vanliga omgivning,
medan begreppet beséksndring beskriver alla bran-
scher som far del av de pengar som besokare spende-
rar. Det 4r med andra ord inte bara hotell, camping-
platser, konferensanlaggningar och aktivitetsforetag
som ingar i besoksnaringen, utan dven delar av han-
deln, t ex livsmedelsaffiarer, bensinstationer, taxi- och
bussbolag.

Turismen stiarker kommunens och regionens identi-
tet och bidrar till att marknadsféra bygden, bl a for
framtida kommuninvanare. Vidare ar besoksnaring-
en en personalintensiv bransch som till skillnad fran
manga andra naringar inte kan utlokaliseras, vilket
gor den extra betydelsefull som sysselsattningsska-

pare. Besoksnaringen ar ocksa en bra inkorsport pa
arbetsmarknaden, inte minst for unga. Ar 2014 sys-
selsatte besOksnadringen 159 200 personer, varav
nastan halften inom hotell och restaurang. Antalet
sysselsatta inom besdksnaringen i Sverige har un-
der 2000-talet 6kat betydligt snabbare an den totala
sysselsattningen (Tillvaxtverket 2015).

VAD LOCKAR TURISTER TILL MARK?

For att skapa turistekonomisk tillvaxt, maste en de-
stination ha starka reseanledningar. Ju mer unikt,
desto langre &r man beredd att resa. Ofta ar det som
lockar en kombination av attraktioner och upplevel-
ser som tillsammans skapar ett intresse och en an-
ledning till att resa.

Mark har stora varden i form av vacker och varieran-
de natur, en smaskalig och levande landsbygd, och ett
spannande kulturarv knutet till den fortfarande le-
vande textilindustrin. Som en del av denna tradition
finns Tygriket, som erbjuder shopping inom hogklas-
sig textil och design.

Stommen i besoksndringen utgors dels av samman-
hdngande besoksomraden som tex kulturmiljon i
Rydal eller textilshoppingen i Kinna, dels av enskil-
da besoksmal, tex Hyltends kulle, Ramhultafallet
eller Isa af Lygnern. Men det ar som en helhet, med
sammanbindande strak, vandringsleder, cykelvagar
och paddlingsstrak, bad- och rastplatser, gardsbuti-
ker, vildmarksaktiviteter och konstevenemang, som
Mark har sin storsta dragningskraft for besokare. Se
figur 8:13.

Naturen, friluftslivet och kulturarvet kan pa sa satt
fungera som de framsta dragarna for att utveckla
besoksndringen i Mark. Natur- och kulturturismen
har en attraktiv malgrupp, som dr mindre sdsongs-
bunden, ar mer rorlig och spenderar mer dn andra
turister. Med ratt investeringar blir natur- och kul-

Figur 8:14. Mark har stora varden i form av vacker och varierande natur, en smaskalig och levande
landsbygd, och ett spannande kulturarv. Till vanster Rydals museum, och till hoger paddling i Viskan.
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turturismen livskraftig aret runt. Eftersom besoks-
anledningarna finns i sjdlva miljon och upplevelser-
na som kan erbjudas, kan natur- och kulturturismen
bidra inte bara till en hallbar ekonomisk utveckling,
utan ocksa till en miljomassig och social hallbarhet,
genom att bade miljons och manniskans valbefinnan-
de star i fokus.

BESOKSNARINGEN | PLANERINGEN

Besoksndringen ar generellt beroende av valfung-
erande infrastruktur, anldggningar av god kvalitet
med attraktiv lokalisering, intressanta besoksmal,
tilltalande landskap, hog tillgdnglighet mm. Besoks-
néringens forutsattningar och behov behdver dock
ytterligare preciseras i den oversiktliga planeringen
for att kunna tillgodoses i avvagningen mot dvriga in-
tressen.

[ figur 8:13 har sammanhdngande omraden, virde-
karnor, enskilda objekt och sammanbindande strak
oversiktligt identifierats. Det ar viktigt att de mal-
punkter som finns i de utpekade omradena for be-
soksndringen bidrar till att skapa en helhetsupple-
velse for besokaren. Det bor finnas nagonstans att
bo, ndgonting att gdra och nagonting att ita i eller i
narheten av de olika omradena.

Den fortsatta planeringen behéover:

= formulera hur viktiga omraden for besoksnaring-
en kan forstiarkas och utvecklas,

= goOra avvagningar av besoksndringens ansprak
mot dvriga intressen,

= foresla rekommendationer for mark- och vatten-
anvandningen som stddjer en hallbar utveckling
av besoksnaringen.

Figur 8:15. Bad, shopping och vandring ingar i besoksnaringen. Overst: badliv vid Lygnevi i Sétila. Foto: Jesper Wasling. Nere till vanster:
Shopping pa Kasthall i Kinna. Foto: Christer Hansson. Nere till hoger: Vandring langs Hyssnaleden med utsikt 6ver Stora Halsjon. Foto:

Ludvig Bystedt.
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8.3 En allsidig infrastruktur

Resande och transporter
EN HALLBAR TRANSPORTPLANERING

Grundlaggande for att uppna en hallbar samhallsut-
veckling ar en planering som framjar langsiktigt hall-
bara transporter av manniskor och varor. Med den
negativa paverkan som dagens transporter har pa
miljon ar det noédvandigt att samordna transporter-
na battre och kraftigt 6ka transportandelarna for tag,
kollektivtrafik och cykel. De val av fiardmedel som
var och en gor, paverkar miljon men ocksa underla-
gen for mojlig infrastruktur. Detsamma géller val av
transportmedel for gods.

En forutsattning for att valja hallbara fard- och trans-
portmedel ar en effektiv infrastruktur som ger val-
mojligheter for den specifika resan. For att utveckla
detta behdvs i sin tur resande- och transportunder-
lag, dvs att det finns tillrackligt manga méanniskor
som efterfragar och anviander t ex bussarna. Det kan
skapas genom att samordna bebyggelse- och kollek-
tivtrafikplaneringen, och att koncentrera framtida
utbyggnad av bostiader och verksamheter i strak.

NATIONELLA MAL

De transportpolitiska malen (Proposition 2008/
09:93) visar de politiskt prioriterade omradena inom
den statliga transportpolitiken. De dr en utgangs-
punkt for alla statens atgarder inom transportomra-
det, t ex hur myndigheterna ska prioritera bland olika
onskemal och behov nir de genomfor sina uppdrag.
Malen ska dven vara ett stod for och kunna inspirera
regional och kommunal planering. Om 6versiktspla-
nens paverkan pa de transportpolitiska malen, se ka-
pitel 5.2 avsnitt Transportpolitiska mal.

Det overgripande malet for svensk transportpolitik
ar att sakerstidlla en samhaéllsekonomiskt effektiv
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och langsiktigt hallbar transportforsorjning for med-
borgare och néringsliv i hela landet. Under det 6ver-
gripande malet har regeringen ocksa satt upp funk-
tionsmal och hansynsmal med ett antal prioriterade
omrdden.

Funktionsmalet handlar om att skapa tillgianglig-
het for resor och transporter. Transportsystemets
utformning, funktion och anviandning ska medverka
till att ge alla en grundldggande tillgdnglighet med
god kvalitet och anvdndbarhet samt bidra till utveck-
lingskrafti hela landet. Samtidigt ska transportsyste-
met vara jamstéllt, dvs likvardigt svara mot kvinnors
respektive mans transportbehov.

Hinsynsmalet handlar om sédkerhet, miljé och hal-
sa. Transportsystemets utformning, funktion och an-
vandning ska anpassas till att ingen ska dddas eller
skadas allvarligt. Det ska ocksa bidra till att miljokva-
litetsmalen uppnas och till 6kad hélsa.

REGIONALA MAL

Betydelsen av en utvecklad infrastruktur betonas
i Vistra Gétalands tillvixtstrategi, VG 2020, sasom
grundfragan for tillvaxt och utveckling och for att ge
invanarna en bra framtid (Vastra Gotalandsregionen
2013b). I det regionala trafikférsérjningsprogrammet
for Vistra Gétaland (2012) ar det 6vergripande malet
att kollektivtrafikens marknadsandel ska 6ka for att
regionen ska vara attraktiv och konkurrenskraftig.
Malet ar att var tredje motoriserad resa ska ske med
kollektivtrafik ar 2025, mot idag ungefar var fjarde.
Det innebar en 6kning av antalet resor med kollektiv-
trafik med 89 procent mellan 2010 och 2025.

Da forutsattningarna for kollektivtrafik skiljer sig
mellan olika delar av regionen dr motsvarande mal

antal antal - antal R
i) (mi)  SEE (mij  SKTne
resor resor  5o7c resor  5osc
2010 2016 2025

Hela

Gohad 135 169 25% 221 64%

Stadstrafik

Boras 6,8 8,2 24 % 11,56 70 %

Ovriga

Sjuhirad &7 &7  30% 106 58%
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Figur 8:16 (ovan). Mal for kollektivtrafikresandet i Sjuhérad.
Kollektivtrafikmalet for Mark motsvarar den nedre raden. Kalla:
Sjuharads kommunalférbund m fl 2011.

Figur 8:17 (till vanster). Overgripande prioriterat nat i Sjuharad.
Kalla: Sjuharads kommunalférbund m fl 2011.
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Figur 8:18. Karta: Ing-Marie Sjoblom.



for Sjuharad att kollektivtrafikresandet 6kar med 64
procent till ar 2025. Raknar man bort stadstrafiken i
Boras, blir malet for 6vriga Sjuhdrad en 6kning med
58 procent, se figur 8:16.

I de strdk i Sjuhdrads prioriterade nit som beror
Mark (figur 8:17) ska ett minsta trafikutbud med
buss pa fyra dubbelturer (tur och retur) per timme i
hogtrafik, och med tag pa tva dubbelturer per timme
i hogtrafik efterstravas. Kollektivtrafik utanfor det
prioriterade ndtet ska fortsatt utvecklas med fokus
pa att underlatta for arbets- och studiependling och
att ansluta till prioriterat nit. Aven landsbygden, ska
erbjudas kollektivtrafik, forslagsvis med alternativa
trafikformer (Vastra Gotalandsregionen 2012).

For att klara en 6nskad resandeutveckling behover
stora infrastruktursatsningar goras och hela resan
fran dorr till dorr fungera bra. Tre strategier formu-
leras for Sjuhdrad for att 6ka kollektivtrafikens att-
raktivitet (Sjuhdrads kommunalférbund m fl 2011):

= Tydliga och prioriterade strak som ska kdnne-
tecknas av enkelhet, palitlighet, god framkomlig-
het och bra trafikutbud.

= Attraktiva bytespunkter ska utvecklas med god
tillganglighet, hog komfort och hog serviceniva.

=  Konkurrensmassiga restidskvoter for kollektiv-
trafik jAmfort med bil i prioriterade strak pa max
1,2 for expressbuss, max 1,3 for regionbuss och
max 0,8 for tag. Restidskvoten ar tiden det tar att
aka kollektivt delat med motsvarande tid for att
kora bil. Som jamforelse ar restidskvoten mellan
Hyssna handel och centrala Géteborg 1,35 (Sweco
2015).

Transportsystemet i Sjuhdrad ska ocksa vara socialt,
ekonomiskt och ekologiskt hallbart. For att na dit for-
muleras ytterligare tre strategier:

= Effektivt resursutnyttjande genom att atgarder
som ger hogst samhallsekonomisk nytta priorite-
ras.

= Fysisk planering och markanvandning ska sam-
ordnas med kollektivtrafiken i tidiga skeden av
planprocesserna genom samverkan mellan kom-
mun och trafikhuvudman.

= 90 procent fornybara drivmedel ar 2020 for
Sjuhérads kollektivtrafik.

Figur 8:19 Strukturbild for Mark. Se kapitel 2.3.
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KOMMUNERNAS ROLL | EN HALLBAR
TRANSPORTPLANERING

Manga av de atgarder som behover goras for en battre
kollektivtrafik ligger utanfér kommunens radighet,
men det finns en rad atgirder dar kommunen har en
viktig roll (Sjuhdrads kommunalférbund m fl 2011):

Anpassa markanviandningen. Ny bebyggelse bor
koncentreras till strak for att forbattra resandeun-
derlagen, sa att en kollektivtrafik med god tillganglig-
het och bra resutbud kan erbjudas. Det ar viktigt att
samordna planering av kollektivtrafik och utbyggnad
av bostdder och verksamheter, och att tillgangliga
och bekvama pendelparkeringar byggs ut i noderna.

Fortita bebyggelsen i straken. For att skapa resan-
deunderlag ar bebyggelsetatheten av stor betydelse.
Darfor bor omradena i kollektivtrafikstrakens narhet
fortatas medan mer perifera omraden kan ges en na-
got lagre tathet. Darigenom blir tillgangligheten ho-
gre for en storre del av befolkningen, samtidigt som
ett glesare boende langre ut fran straken mojliggors.

Planera for kollektivtrafiken i tidiga skeden. Vid
planering av ny bebyggelse ar det viktigt att fran bor-
jan lagga fast gena korridorer for kollektivtrafiken,
aven om behovet ligger langre in i framtiden.

Prioritera kollektivtrafikens framkomlighet. God
framkomlighet dr mycket viktigt for att uppna en
mindre storningskanslig trafik och 6kad punktlighet.
Genom samordnad planering kan gena férbindelser
genom bostadsomraden och téitare bebyggelse i hall-
platslagena uppnas vilket ger goda forutsattningar
for en effektiv och attraktiv kollektivtrafik. Atgirder
dar kollektivtrafiken gynnas mer dn bilen behdéver
ibland 6vervagas.
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TRANSPORTARBETE | MARK
STRUKTURBILD

For att kunna samordna och effektivisera bebyggel-
se, service och kollektivtrafik i Mark, sa att dessa for-
starker varandra, har en strukturbild tagits fram i (0)%
som bygger pd Marks lokala och regionala forutsatt-
ningar och samband (se kapitel 2 Ett hdllbart Mark).
Huvudstrak i Mark ar dels vdg 156 mellan Skene och
vdg 40 och vidare mot Landvetter/Goteborg, dels
Viskadalsbanan och vdag 41 mellan Varberg och Bor-
as. Straken mot Goteborg, Varberg och Boras ingdr
i det overgripande prioriterade kollektivtrafiknatet
for Sjuharad, se figur 8:17, och jarnvagen utgor till-
sammans med expressbussarna stommen i nétet.

Enligt planforslaget bor stor del av tillkommande be-
byggelse for bostdder utvecklas i goda kollektivtra-
fiklagen i strakens knutpunkt, utvecklingsnoder eller
lankade orter. Malet ar att kollektivtrafiken i strdken
ska vara snabb och ha ett sddant utbud att den val
kan konkurrera med bilen fér pendling. Se kapitel 2.3
Strukturbild for Mark.

For att utveckla landsbygden och kunna erbjuda na-
turnara boende medger oversiktsplanen ocksad ut-
byggnad langre fran straken, se kapitel 2.2-2.4 och
8.1 avsnitt Blandad bebyggelse. Bilen bedoms dven

fortsattningsvis spela en viktig roll for mojligheten
att bo pa landet, men med en attraktiv kollektivtrafik
och bra lankfunktioner behéver det inte innebéara att
man anvander bilen for hela resan.

RESANDEUTVECKLING

Enligt resvaneundersdkningen som gjordes 2011
(Goteborgs stad m fl 2011) gjordes 79 procent av alla
resor med bil, vilket gor Mark till den mest bilbur-
na kommunen i Goéteborgsregionen. Genomsnittet
for Goteborgsregionen ligger pa 66 procent, eller 69
procent om man raknar bort Géteborg.

Malbilden for befolkningsutvecklingen i Mark till
ar 2030 ar ca 3 340 fler invanare i kommunen och
1520 tillkommande bostédder, se kapitel 2.2 Befolk-
ningsmadl. For att denna 6kning inte ska leda till mot-
svarande 0kning av antalet bilresor med atféljande
belastning pa klimat och narmilj6, behéver sa stor
andel av resedkningen som mojligt fangas upp av kol-
lektivtrafiken.

Utbyggnad av enstaka bostdder ldngre fran straken
och i LIS-omraden som inte har god kollektivtrafik
(flertalet LIS-omraden ligger i lagen med god kol-
lektivtrafik), beddms motsvara ca 220-250 bostader
under perioden, av det totala antalet tillkommande
bostdder. Dessa bostdder genererar visserligen ett

Andel Andel Férandrin
2012 2030 20 ]- 2 2030 2012-203%)
BEFOLKNING 33763 37 106 3343
Alder 15-84 ar 78%  78% 26 335 28 943 2608
TOTALT ANTAL RESOR* 86 906 95 511 8 605
varav arbetsresor 28%  28% 24 334 26 743 2409
varav Ovriga resor 2%  72% 62572 68 768 6196
ARBETSRESOR 24 334 26 743 2 409
varav kollektivtrafik 10% 13% 2433 3477 1043
varav cykel 4% 5% 973 1337 364
varav till fots 6% 6% 1460 1605 145
varav bil 78%  73% 18980 19522 542
varav ovrigt** 2% 3% 487 802 316
OVRIGA RESOR 62 572 68 768 6 196
varav kollektivtrafik 2% 6% 1251 4126 2875
varav cykel 1% 2% 626 1375 750
varav till fots 17%  17% 10637 11 691 1053
varav bil 79%  74% 49 432 50 888 1456
varav ovrigt** 1% 1% 626 688 62
TOTALT ALLA RESOR 86 906 95511 8 605 Figur 8:20. Oversiktsplanens bedomda
varav kollektivtrafik % 8 3685 7603 3918  Cifekler pabansportarhete och fard
varav cykel 2% 3% 1599 2713 1113 undersokning (Goteborg m fl 2011) och
varav till fots 14% 14% 12 097 13295 1198 SCB, bearbetning Pernilla Jacobsson.
varav bil 79%  74% 68 412 70411 1998 * beraknat pa 3,3 resor per person i
varav Gvrigt* * 1% 2% 1112 1490 378 'iﬂfg«\;r?n;igf; rrjssgtatn:ru?gir’\sn%kng%ezd
LOKALA BILRESOR 70255 73452 3197 bt Segway . » Moped,
bilresor hela resan 68 412 70411 1998 *** grovt raknat som viss andel av
bil fran hem till bytespunkt***  50%  40% 1842 3041 1199 kollektivtrafiken.
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bilberoende, men ser man till hela resan sa medfor
satsningen pa utvecklade lankar till kollektivtrafiken
i straken, att aven dessa bostader forstarker ko