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1 INLEDNING

1.1 Bakgrund och syfte

Oversiktsplanen for hela Marks kommun antogs av kommunfullméktige 1991-06-25. I sam-
band med arbetet med den kommuntickande 6versiktsplanen framhéll bl a lansstyrelsen att
de jamfSrelsevis stora problemen i nordvastra kommundelen (hogt bebyggelsetryck och starka
motstdende intressen) motiverade en fordjupningsplan i denna del av kommunen.

Syftet med den komplettering av Oversiktsplan 90 som nu tagits fram 4r i forsta hand att
belysa regionala och lokala konsekvenser av en bebyggelseutveckling utanfor nuvarande tit-
orter, samt att anvisa ramar inom vilka en sadan bebyggelseutveckling kan accepteras. Ovri ga
planaspekter har behandlats relativt summariskt. Féreliggande planforslag anger rekommen-
dationer for fortsatt bebyggelseutveckling i omradet. For att styra tillkommande spridd be-
byggelse till de ur allmén synpunkt Iampligaste ligena m h t kommunikationer och servicem m
(B-omrddena) utformas rekommendationerna for "6vriga omraden" (= omraden med endast
generella redkommendationer) med st6rre restriktioner mot tillkommande spridd bebyggelse
dniOP90.

For 6vriga planaspekter hdnvisas till den kommuntickande 6versiktsplanen, samt underlags-
materialet till denna.

1.2 Avgransning av planomradet

Grénserna {or det omrade som har studerats fljer i huvudsak grinsen for det "bebyggelse-
tryck™ som kunnat avlisas i form av bygglovsansskningar. I planomradet ingér i stort sett hela
kommundel NV, samten del av kommundel N. Averiinsningen i Gster striicker sig frén Aborrsjd
inorr forbi sjon Trehdmingen i séder. Av redovisningstekniska skil omfattar dock tillgdngliga
statistikuppgifter (pendling m m) hela kommundelamaN och NV. Avgriinsning av planomradet
redovisas pa fig 1.

1.3 Planhandlingen

Den komplettering av Oversiktsplan 90 avseende kommundel nordvist som nu foreligger

bestir av

- Planbeskrivning med tillhdrande rekommendationskarta motsvarande karta B i versikts-
plan 90 och utstillningsutldtande, okt 1997.

Som underlag for rekommendationskartan finns dessutom ett antal kartredovisningar av olika
sektorsintressen i skala 1:20 000 och 1:10 000 (en malad omgéng, som forvaras pa stads-
arkitektkontoret).

1.4 Behandling - tidplan

PlanfGrslaget samridsbehandlades under tiden 1992-04-15--06-15 och var utstillt for gransk-
ning under tiden 1993-10-08--12-07. Efter 6verarbetning av forslaget genomfordes fomyad
utstéllning 1997-04-14--06-09. Kommunmedborgarna, samt olika myndi gheter och organi-
sationer har getts tillfille att limna synpunkter p& forslaget.
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Efter utstiillning har férslaget bearbetats och kompletterats med hinsyn till inkomna synpunk-
ter. Kommunfullmiktige har 1997-12-16 antagit MARK NV Komplettering av &versikts-
plan 90 fér Marks kommun.

1.5 Arbetsorganisation
Kommunstyrelsens arbetsutskott har varit ledningsgrupp for arbetet.

Kommunkansliets planeringsavdelning har svarat for projektledning och originalarbeten.
Stadsarkitekt Peter Lindborg har svarat for planforslag och rekommendationer.

Inom fSrvaltningsorganisationen har planen behandlats inom planberedningen.



2 UNDERLAGSMATERIAL OCH
BESKRIVNING

I'studien (separat rapport) belyses regionala och lokala konsekvenser av en bebyggelse-
utveckling utanfor nuvarande tatorter. De sektorsintressen och konflikter som r relevantai
samband med tillkomsten av ytterligare spridd bebyggelse redovisas. Studien anvisar ocks3
ramar inom vilka en bebyggelseutveckling utanfor nuvarande tétorter kan accepteras.

21 Regionala och lokala samband

Marks kommun har en egensysselsattningsgrad som i huvudsak motsvarar genomsnittet for
riket, ca 78 %. Nettoutpendlingen har frén 1970 ékat ca 2,5 ganger till 2 965 ar 1990. Ar
1990 pendlade var 4:e forvarvsarbetande kommuninvénare till arbete utanfor Marks kom-
mun. Till var 10:e arbetsplats kom en inpendlare. Pendlingsutbytet med g6teborgsregionen
var totalt ca2 050 ut och 320 in.

Ikommundel NV ar egensysselsittningsgraden ca 40 %. Tre av fyra forvirvsarbetande pendlar
till arbete i annan kommundel eller annan kommun. Mellan varannan och var tredje arbets-
plats innehas av forvarvsarbetande, som bor utanfor kommundelen. Av de 1 248 som &r
1990 pendlade till andra kommuner, pendlade 1 013 till arbeten i goteborgsregionen. Av de
152 inpendlama kom 97 dérifran. Omradets pendlingsutbyte med Borés ir markant men inte
alls av sa stor omfattning.

2.2 Mellankommunala fragor

Foljande mellankommunala och i vissa fall linsévergripande fragor bedéms vara sarskilt vik-
tiga for &versiktsplaneringen:

- Forsumingssituationen

- Vattenkvalitén i Stordn-Lygnern, riksintresse (Bords-Harryda-Mark-Kungsbacka)

- St Halsjon-Viskan (Mark-Boras)

- Ingsjéarnas vattenkvalitet (Harryda-Mark-Mélndal, Kungsbacka)

- Arbetspendling (speciellt med bil) och darav foljande konsekvenser for regionens
trafikmilj6 och luftkvalitet (Géteborgsregionen-Mark, Bors-Mark)

- Samverkan dver kommungransen vid Hallingsjo (Mark-Hirryda)

- Fnluftsomrédet kring Lygnern, riksintresse, stort regionalt intresse (Kungsbacka-Mark-
Goteborgsregionen)

- Bullerzon Landvetters flygfalt (Harryda-Mark-Molndal)

2.3 Regionala och lokala malpunkter

De for kommundel NV viktigaste regionala malpunktema ir idag Géteborgs-regionen och
centralorten med verksamhetsomréidet Skene skog. Inom Géteborg med kranskommuner
finns det absolut dominerande utbudet av arbetstillfillen, (ca 360 000 &r 1985), varav ca
75% ligger inom Goteborgs kommun. Som jamforelse uppgick antalet arbetsplatser i Marks
kommun till ca 14 000 samma 4r.



FIG. 2 REGIONALA OCH LOKALA MALPUNKTER

290/va

Cose
¢l

0’6‘
7

- )R
X/
SR

GOTEBORG

\
)

ol
ST -ORREDWQRRED P
./ * o
SN N
" s

@ OMRADEN MED STORT UTBUD AV SERVICE OtH/ELLER
ARBETSTILLFALLEN (REF. OcH PLANERADE

" o
- GRANS FOR. PLANOMRRDET



I framtiden kommer enligt kommunala 6versiktsplaner utbyggnad av verksamhetsomraden att
ske framst i zonen utefter RV40 mellan Mélnlycke och Bollebygd samt utefter E6 bl a i
Kungsbacka.

Lokala mindre verksamhetsomréden planeras i Sétila, Hyssna och Hallingsjo, samt ytterligare
utbyggnad av Skene skog.

Befintliga och planerade bebyggelseomriden med omfattande utbud av arbetstillfillen redo-
visasifig 2. Som framgér av fig ligger Marks kommun "vid sidan av” de stora stra-ken med
befintliga och planerade verksamhetsomraden. Kommunen (och framfor allt den nordvistra
delen) ligger dock inom vad som normalt anses vara ett acceptabelt avstand for arbetspendling
till Goteborgsregionen (ca 4-6 mil), motsvarande ungefir en timmes restid i vardera riktning).

2.4 Trafikledsnat och kollektivtrafik
Biltrafik

Den for utredningsomradet viktigaste trafikleden ar LV 156-RV40 mellan centralorten och
Goteborg. Aven vigarna mot Lindome-MaIndal (LV61 5), Kungsbacka (LV614) och Bolle-
bygd (LV527) har emellertid relativt stora trafikméngder.

Pé fig 3 redovisas huvudvignit samt trafikméngder pa dessa vigar ar 1990.

Under aren mellan 1984 och 1990 har trafikmangden i LV156 i ett snitt NV om Hallingsjo
okat fran 3480 till 5040 fordon/arsmedeldygn, dvs med ca 45%, medan trafikmingden i ett
snitt SO om Hyssna endast 6kat med 28%. Under samma period har trafikmangderna i
LV615 (mot Lindome) okat med ca 29%. Lokalt har en kraftig kning skett i LV609 (véster
om Stordn) pd strackan mellan Sitila och LV 156 (+45%).

Den storsta forandringen har dock skett i Ubbhultsvagen (LV614) dir trafiken dkat med
90% mellan &ren 1983 och 1989. I 6vriga vdgar ar forandringarna obetydliga.

De okade trafikméngderna har flera orsaker: okat bilkérande, 6kad arbetspendling frin kom-
mundel NV mot Goteborgsregionen samt 6kad utbyggnad av bostader i nordvistra Mark.

Kollektivtrafik

Aven for kollektivtrafiken utgér LV156 huvudstraket. Hir gar snabbussarna (linje 300) mel-
lan centralorten och Géteborg (20 dubbelturer/vardagsdygn). Vissa av turerna passerar Sitila.
Ovriga busslinjer i omradet gir endast enstaka turer.

Linje 740, kan i viss utstrackning utnyttjas for arbetspendling till Kungsbacka.

Omradet véster om Storéns dalgéng har idag ldg kollektivtrafikstandard eftersom saval buss-
linje som skolbuss gar dster om Storén. Motivet for detta 4r Strémma lantbruksskola, som
utgdr det dominerande underlaget for busslinjen, trots att huvuddelen av bostdderna ligger
vaster om dalgdngen. [ framtiden kan eventuellt en flyttning av skolbussen diskuteras for att
forbattra kollektivtrafiken i denna del.
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2.5 Miljostorningar fran befintlig och tillkommande biltrafik

Biltrafiken medfor storningar for miljén i form av buller och avgaser, framst koldioxid (CO2)
och kvdaveoxid (NO).

Inom Marks kommun innebér varken buller eller avgaser nagra stora lokala problem, med
undantag for zonen narmast LV156, dar ca 100 m skyddszon (oskidrmat) bor héllas med
hansyn till bullerstéringar. Depositionen av kviveoxider (frén kallor utanfor kommunen) 4r
dock mycket stor.

Inom Géteborgsregionen medfor den starka koncentrationen av biltrafik mycket negativa
konsekvenser, bade lokalt i anslutning till trafiklederna och mera allmént i form av lufiforore-
ningar, som i mycket stor utstrackning orsakas av biltrafiken.

Aven om Marks kommuns bidrag till dessa miljoproblem ir jamforelsevis litet (ca 1,5% av
den totala inpendlingen) 4r det naturligtvis 6nskvért bdde med hinsyn till energihushélining och
miljovard att i storsta méjliga utstrackning begrénsa biltrafiken. En successiv dvergang till
modernare bilpark med katalysatorrening kommer att minska luftféroreningarna avsevirt i
framtiden. Onskvirdheten att hushélla med energi kommer dock att finnas kvar,

Fram till 6versiktsplanens horisontar 2005 kan ca 290 nya ligenheter tillkomma i tatorterna
Sitila och Hyssna enligt fordjupade Gversiktsplaner for dessa orter. Under samma planperiod
berdknas overslagsmassigt ca 100 helarshus i spridd bebyggelse kunna tillkomma inom
utredningsomradet.

Varje ny lagenhet bedéms genera ca 8 bilresor/dygn, de flesta lokala. Maximalt kan en ligen-
het generera 4 arbetsresor/dygn till Goteborgsregionen, om bdda makarna bilpendlar dit.
Emellertid 4r ofta den ena maken eller bada sysselsatt lokalt och ménga hushall bestir av
ensamforsorjare. En del av arbetsresorna sker ocksa med kollektivtrafik.

En nmlig bedomning kan darfor vara att 100 hus genererar 200 bilresor/dygn till Goteborgs-
regionen. Jamfort med de totala trafikmingderna i LV 156 och RV40 (5000 resp 12400 bilar/
amd) ar detta ett forsumbart tillskott.

Totalt ger emellertid de ca 400 ligenheter som fram till &r 2005 kan tillkomma i kommundel
nordvast ett tillskott pa ca 800 bilresor/amd, dvs en 8kning av trafikeni LV 156 norr om
kommungransen med ca 16 %.

Ur regional synpunkt ar det likgiltigt om de hundra nya husen tillkommer som spridd bebyg-
gelse eller i tatorterna Sétila och Hyssna. Fér kommunen r dock en bebyggelse inom serviceor-
terna att foredra, eftersom en "utglesad” bebyggelse stiller krav pa allmanna tjanster i form av
tex skolskjuts och fardtjanst.

Det allmanna vignatet har delvis lag standard. Tillkommande bebyggelse bor darfor i huvud-
sak lokaliseras till omraden med goda vigforbindelser.
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2.6 L.okala konsekvenser

De lokala konsekvenserna av den relativt omfattande spridda bebyggelsen i nordvast kan
sammanfattas i nedanstaende punkter:

- Lokala VA-problem, som foljd av alltfor stor belastning p yt- och grundvatten fran
enskilda avloppsutslapp med otillricklig rening

- Omfattande bidrag till niringsbelastningen i Lygnern

- Mycket bilkorande (lokalt och regionalt) med darav foljande milj¢storningar och
energiatgang

- Relativt omfattande kommunala itaganden (t ex skolskjutsar och firdtjanst, slam-
témning, sophdmtning)

- Krav frin de boende pé forbéttrad kommunal service (t ex kollektivtrafik)

En alltfor utglesad bebyggelsestruktur ar olimplig med hansyn till kommunalekonomin, framst
beroende pa det okade transportbehovet. (Behovet av lokaler for skola och forskola uppstar
oavsett om ny bebyggelse sker i titorterna eller som spridd bebyggelse).

Ur dnftssynpunkt ger utokningar av kommunens verksamhetsomrade for VA och vighlining
i perifera lagen mycket dalig ekonomi. Inga nya verksamhetsomraden avses uppréttade. Bo-
ende utanfor tatorterna maste darfor i princip klara anldggning och skétsel av végar och VA-
anldggningar sjélva. Detta galler oavsett om avloppslosningarna utfors som enskilda eller samlade
anldggningar. I det senare fallet krivs nigon form av gemensamhetsanlaggning. Milj6- och
hélsoskyddskontoret maste dock alltid godkanna utformningen. Kommunen kan ocksé bidra
med radgivning och expertis.

2.7 Sektorsintressen

De olika sektorsintressena i nordvist 4r dels allminna, dels enskilda och ofta motstiende
. De allmanna intressen som framst berors av tillkommande spridd bebyggelse r

- Naturvard

- Vattenvard

- Kulturminnesvard

- Rorligt friluftsliv

- Jordbruk

- Skogsbruk

- Grusforsogning

De tre senare kategorierna representerar sival allménna som enskilda intressen. Dessutom
berdrs ett antal enskilda intressen (boende, brukare, markégare, vigforeningar m fl).

Naturvard

Naturvardsintressena 4r starka i nordvast. Tva riksintressen for naturvard i ingdr i utredning-
somrédet, NP50, Ubbhultsdrumlinen samt NP51, Lygnern och Storans dalgang. I bada dessa
omraden ar naturvardsintressena starkt knutna till det 6ppna kulturlandskapet.

Vidare ingdr ett naturreservat (bildat 1997-06-16), Ramhultafallet. Reservatsomradet ar in-
tressant for den vetenskapliga naturvarden och for landskapsbilden. Ett vardefullt rasbrants-
omrade med det vilkdnda Ramhultafallet och med en intressant ek-hasselskog samt l6vskogs-
flora och fauna.
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Utover dessa omréden redovisas i kommunens naturvardsplan bl a vitmarker och l6vskog
med hoga naturvirden. Médnga av sjoarna med hoga naturvirden ar kansliga for utslapp och
storningar (bl a hickande sjofagel).

Iavvagningen mellan naturvardens intressen och spridd bebyggelse bor naturvarden tillmitas
betydligt storre vikt &n motsvarande avvigning mellan naturvird och titortsutbyggnad. I all-
manhet bor dérfor ingen tillkommande spridd bebyggelse tillatas som kan inverka negativt i
visentlig omfattning pa de redovisade naturvirdena.

Vattenvard

I kommunens vattenoversikt redovisas dels ytvatten, dels grundvatten.

I grundvattendversikten redovisas bl a grundvattenfdrande sand- och grusavlagringar samt
moran i drumlinoid form.

De grundvattentillgdngar som bedéms ha ett strategiskt intresse for kommunens framtida vat-
tenforsérjning sirredovisas i OP90. Tva av dessa berér utredningsomradet, V4 Hjorttorp
och V6 Flohult. Inom dessa omréden (inklusive tillrinningsomradet) fir inte bebyggelse eller
andra anlaggningar som kan utgéra ett hot mot vattenkvaliteten tillkomma.

Kulturminnesvard

Konflikterna med kulturvérdens intressen bedéms vara méttliga inom utredningsomrédet. Av
de tre storre bebyggelsemiljoer som ingér i kommunens kulturmiljoprogram ligger BK 15 Hede
by och FBK17 Hyssna och Melltorps by (riksintresse) inom de fordjupade oversiktsplanerna
for Satila respektive Hyssna, och behandlas darmed inte i foreliggande studie. Den tredje
miljon BK16 Strémmaskolan ligger i stor utstrackning inom Storéns dalgéng d4r andra all-
ménna intressen (naturvérd och jordbruk) talar emot tillkommande bebyggelse. Inom utredning-
somrédet finns dessutom tva mindre kulturmiljser (BK23 Kalvshult 1:1 och BK24 Karningeli-
den). Aven for dessa beddms konflikterna vara sma.

Enstaka tilkommande hus utanfor de nimnda kulturmiljéerna bér inte innebara nigon kon-
flikt, under forutsattning att lokalisering och utformning gérs med ”normal varsamhet” samt
hansyn till landskapselement och lokal byggnadstradition. I vissa fall kan tillkommande be-
byggelse ha en positiv effekt, bl a for att motverka forfall och igenviixning av ”marginell”
odlingsmark.

Rorligt friluftsliv

Lygnem och Storéns dalgng utgér riksintressen for rorligt friluftsliv (FP11). Lygnern &r éven
riksintresse for fritidsfiske. Manga av de dvriga stérre sjdarna inom utredningsomradet har
regionalt intresse for fritidsfisket, bl a Harsjon, Stora Oresjon och Ingsjéamna.

For friluftslivet innebar spridd tillkommande bebyggelse en konflikt, eftersom den inskrénker
savél tillgénglig mark som ostérdheten i naturupplevelsen och medfor 6kad biltrafik pa viag-
systemet i omrddet. Sarskilt stor blir konflikten om bebyggelse tillkommer i Lygnerns nirzon
samt i omrdden som idag upplevs som opaverkade. Aveninom nirzonen till sjdar och andra
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omréden av betydelse for nuvarande titorters rekreation utgor tillkommande spridd bebyg-
gelse en konflikt.

Areella néringar (jordbruk, skogsbruk)
Jordbruk

Inom utredningsomrédet finns starka jordbruksintressen (A- och B-omriden enligt
Lantbruksnamndens klassificering).

Jordbruksintressena 4r starkast i Storans och Surtans dalgangar. Hir finns stora samman-
héngande ytor med ekonomiskt barkraftiga jordbruk (A-omréde). Ytterligare jordbruksmark
(B-omréde) finns utmed vigen mellan Satila och Hyssna samt pd Ubbhultsdrumlinens syd-
vistra del.

Inom jordbrukets primira produktionsomraden (A- och B-omréden) prioriteras jordbruk-
sintresset. Ett visst bebyggelsetillskott kan vara énskvart for att bibehalla en levande lands-
bygd och underlitta generationsskifte.

Placening av tillkommande bebyggelse i jordbruksomraden maste goras med sarskild hinsyn
till kulturlandskapet. Vid bebyggelselokalisering i anslutning till jordbruksmark bér skyddsav-
stand hllas mellan bostédder och storre djurstallar, enligt rekommendationer i OP90.

Skogsbruk

Stora delar av utredningsomradet utgors av hogproduktiv skogsmark (bonitetsklass 1 och 2).
Detta galler sarskilt omradet mellan Lygnern och Ingsjéama. Dessa skogspartier har ocksa
intresse for rorligt frilufisliv, jakt, fritidsfiske m m. For en mera detaljerad beskrivning av
skogsvardsintressena hinvisas till de oversiktliga skogsvérdsinventeringar (OSI) som finns
framtagna for hela planomradet.

Inom de stora sammanhingande skogsomridena prioriteras det rationella skogsbrukets in-
tressen. Hansyn maste dock tas till de sérskilt hoga naturvardsintressen som redovisas i
naturvdrdsplanen. Ny bostadsbebyggelse ar mindre lamplig i perifera skogsomraden sdvil
med hénsyn till skogsbruksintressen och viltvard som till det ogynnsamma kommunikations-
laget.

Grusfdrsorjning

Inom utredningsomréadet finns enligt kommunens grusforsorningsplan (antagen 1991) exploa-
terbara grusforekomster dels i anslutning till Storans dalgang (Nygarden och Péltorp), dels
kring Hyssna (Almered, och Hyssnadeltat). Vid andra stérre grusforekomster (t ex Hjort-
torp-Millby, Bérred och Flohult) prioriteras vattenvardsintresset fore grusutvinning.

Inomutredningsomradet finns ett av de fem i grusforsorjningsplanen redovisade omradena

dar laget samt bergkvalitet och volym kan gbra omradet intressant som framtida bergtakt
(Langemad, sydvist om Hyssna).
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Grusutvinningsintresset prioriteras i de omraden som redovisats i grusforsdnningsplanen. Ny
bebyggelse bor hir inte tillatas, inom framtida taktomrade samt en skyddszon pa ca SO0 m.
Efter avslutad utvinning kan omradena eventuellt bebyggas.

I "konfliktomradena” krévs fortsatta studier innan slutlig avvigning kan géras. I dessa omra-
den finns dock dven andra allménna intressen som motiverar stor restriktivitet betraffande ny
bostadsbebyggelse.

Enskilda intressen

De ovan redovisade areella naringarma samt grusutvinning utgor saval allmanna som enskilda
intressen. Utover dessa ekonomiska intressen finns dven andra enskilda intressen som kan
paverkas negativt av en alltfor omfattande spridd bostadsbebyggelse, t ex

Boende 1 befintlig bebyggelse.

Okad trafik pa ofta bristfilliga smavagar

Okat "tryck” pa strovomradena

Negativ markpaverkan fran avlopp

Jaktintresse

Med hansyn till skogsbruk och viltvard bér stora sammanhingande skogsomraden i storsta
mojliga utstrackning hallas fria fran bebyggelse och trafikerade végar.

2.8 Storningar, halsa och sakerhet

Buller

De bullerstorningar som kan forekomma i omradet harror fran
- vagtrafik

- flygtrafik (Landvetters flygplats)

- stérande fritidsanldggningar

Vagtrafik

1 OP90 anges foljande skyddsavstand (oskirmat) mellan bostadshus och vagkant.
1 LV 156 (4000-5000 fordon/amd) 50-150m

2 Lansvdgar med mer 4n 500 fordon/amd 50m

3 Lansvdgar med mer an 300 fordon/amd 35m

Nybebyggelse bor i princip inte accepteras i omraden med ver 55 dBA ekvivalent niva och
70 dBA maxniva.

Flygtrafik

Landvetters flygplats har angetts som riksintresse, avgransat i enlighet med gillande general-
plan. Det reservomrade, som anges i generalplanen for en framtida 6kning av verksamheten
arinte langre aktuellt.
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Vid samréd pa lansstyrelsen i Goteborg 1991-11-21 mellan lansstyrelserna och de kommu-
ner som berérs av flygbullret utarbetades ett forslag till avgrénsning m a p flygbuller enligt
foljande:

"Inom det omréde som avgrénsas av 55 dB-envelopen enligt den faststallda generalplanen far
lovinte ldmnas till byggnader eller andra verksamheter som kan stélla krav pa begransning av
flygtrafiken pa Landvetters flygplats.

Utanfor detta omrade kan bullret frén flygtrafiken vid enskilda dverflygningar uppg till hogre
ljudnivaer dn 55 dB. De nivéer som hirvid 4r av intresse 4r 70 dB och diréver, da de kan
fororsaka vackning nattetid. Vid lovgivning inom dessa omréden skall byggnader utformas
med sarskild hansyn till bullerddmpande atgérder.”

Storande fritidsanlaggningar

Inom utredningsomrédet finns en motorbana vid Gékalid 6ster om Svansjoarna samt tva
skjutbanor, nordvést och sydost om Sitila. Nya bostader ska lokaliseras med hansyn till
bullret enligt riktlinjer for den hér typen av storingskallor.

Luftféroreningar och stérande verksamheter

Inom kommunen &r problemen med utslapp till luft relativt sma och lokalt begransade. De
storskaliga luftfororeningarna som berér kommunen har framst konsekvenser for den yttre
miljon (férsumning, 6vergddning, skogsskador m m) men innebir idag inga direkta halsorisker.

Landvetters flygplats utgor en kalla till betydande lufifsroreningar, som i forsta hand paverkar
utredningsomradets norra del (bl a V Ingsjén).

Avgasmingder frén biltrafiken utg6r med nuvarande och forvantade trafikmangder inget stort
problem inom utredningsomradet. Trafikbullret 4r helt avgorande for dimensioneringen av
skyddszoner till de storre vagarna. (Se dven kap 2.4).

I omrédet kring Bonared finns en koncentration av trabearbetande verksamheter och forsilj-
ning. Utslappen fran dessa (lukt, 16sningsmedel) innebar idag inga omfattande olagenheter,
men utdkning eller omldggning av verksamheterna kan dndra forutsattningama. For att saker-
stélla verksamheternas fortlevnad har dirfor i OP90 redovisats en skyddszon inom vilken
inga nya bostadshus bér tillkomma.

Kraftledningar

Kraftledningar ger storingar dels i form av buller och dels i form av elektromagnetiska spin-
ningsfalt som kan paverka minniskor och djur. Nagon entydig bild av hilsorisker-na av att
vistas stadigvarande nira en kraftledning finns inte.

For narvarande rekommenderas max 0,2 mikrotessla som virde pa paverkan fran
elektromagnetiska filt. Enligt generella berakningar upptrader denna styrka upp till ca 40 m
fran en 130 kV-ledning. Styrkan p& magnetfaltet varierar med stromstyrkan i ledningen. Vat-
tenfall rekommenderar ett avstand av minst 50 mtill en 130 kV-ledning och minst 100 m till en
400 kV-ledning.
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I avvaktan pa klarldggande av hilsorisker och myndighetsrekommendationer foreslas
forsiktighetsprincipen, vilken i detta fall innebir att ny bebyggelse, ddr ménniskor vistas stora
delar av dygnet sasom bostéder, skolor, arbetsplatser m m, inte bér tillkomma narmare 4n

- 100 meter fran en 400 kV-ledning

- 50 meter fran en 130 kV-ledning

Radon

Enligt "Oversiktlig inventering av markradon” (1990) utgér huvuddelen av utredningsomrédet
normalriskomrade f6r radon. Normalrisk - eventuellt hogriskomraden for radon finns i Sitila,
Hyssna och véstra delen av Ubbhultsdrumlinen, medan leromrédena i dalgingarna utgér lig-
niskomrade.

Skredrisk

Omraden dr risk for spontana skred kan foreligga finns enligt SGI:s redovisning framst utef-
ter de stora vattendragen. Inom utredningsomradet innebir detta att sirskild uppméarksamhet
med hénsyn till stabiliteten kravs inom Storéns dalging inom en zon pa 50-100 m fran slint-
krén. Inom denna zon tillats inga atgarder som paverkar stabiliteten, om inte sirskild geotek-
nisk undersékning visar att atgirder 4r majlig. Aven utanfor zonen kan krav komma att stillas
pé stabilitetsutredning som visar att forhallandena 4r tillfredsstéllande for planerad bebyggelse
eller andra atgérder.

2.9 Service
Boendeservice

Den boendeservice som finns inom eller i anslutning till utredningsomrédet 4r koncentrerad till
tatorterna Satila, Hyssna och Ubbhult, samt Hillingsjé i Harryda kommun.

[ Sétila finns det mest allsidiga serviceutbudet, i Hyssna ett relativt fullstiandigt utbud, medan
Ubbhult endast har begransad service.

Sociala aspekter

Spridd bebyggelse har sdvil fordelar som nackdelar ur social synvinkel.

Det dr dock svart att entydigt definiera vad som ér en "god social milj6”, eftersom behov och
onskemadl varierar bade med individen och for samma individ med tiden,
bl a beroende pd dlder och familjesituation.

Vid en sammanvigning av fordelar och nackdelar bdr man dock kunna forutsitta att grupper
av hus (5-20 lagenheter) ur social synpunkt ar att foredra framfor en mycket utspridd bebyg-
gelse med kilometer till nirmaste granne. Aven sma barn behover lekkamrater, helst flera att
vilja pa. 10-15 lagenheter har i tidigare sociala undersékningar bedémts vara en lamplig
gruppstorlek for att bdde erbjuda ett socialt nitverk och ett rimligt mtt av privatliv.

Kommunens sma titorter med dess blandning av bostader, service och arbetsplatser ger
forutsattningar for en mycket god social miljé. Aven de mindre "bybildningama” pa landsbyg-
den bor emellertid erbjuda dvervagande fordelar ur social synpunkt for de flesta aldersgrup-

per.
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Den spridda bebyggelsen stller krav pa savil utbyggda kommunikationer i allménhet som pa
skolskjutsar. L&nga avsténd till skola, daghem och fritidshem ger forutom hégre kostnader
dven linga "arbetsdagar” for barnen. Majligheten att ge 4ldre personer trygghet minskas p&
grund av ldnga avstand som inte fullt ut kan 1gsas inom ramen for hemtjansten, trots utbyggd
service med bl a trygghetslarm och sirskilda patruller nattetid. Alltfor ensliga ligen bor gene-
rellt undvikas.

2.10 Teknisk forsorjning

Dagens VA-situation

Kommunalt vatten och avlopp finns i Stila, Hyssna och Ubbhult. Avloppsanliggningen ut-
gors i Ubbhult av en markbédd, i Sitila och Hyssna finns reningsverk med mekanisk, biolo-
gisk (biobddd) och kemisk rening.

[ Siitila avloppsreningsverk finns viss dverkapacitet. Enligt kommunala beslut skall emellertid
fosforutslappen till Lygnem inte 6ka. En mgjlig konsekvens av denna malsittning kan bli krav
pérelativt kostsamma forbittringar av reningsverket i Sétila innan ndgon omfattande nybe-
byggelse kan tillitas inom tétorten.

Markbédden i Ubbhult har dimensionerats for den i detaljplanen ingdende bebyggelsen. Ny
bebyggelse kan inte utan vidare anslutas till markbzdden.

Strémma gérd har kommunalt vatten och dr ansluten till avloppsreningsverket i Sitila. Viss
Gverkapacitet finns i denna avloppsledning.

Hiignen har egen vattenfors6rjning fran djupborrade brunnar i samfallighetens regi. Samtliga
fastigheter har enskilda slutna tankar fSr toalettaviopp. Hushallsavlopp i 6vrigt fors via tre-
kammarbrunn till gemensamma och enskilda infiltrationer. 26 av de totalt 66 fastigheterna
delar i samfillighetsform pa tva trekammarbrunnar med gemensam infiltration. Ovriga fastig-
heter har enskilda anldggningar.

Inom utredningsomradet finns ett flertal bebyggelsekoncentrationer, dér det pa grund av
bebyggelsetiitheten &r svért att 16sa VA-frigan med enskilda anldggningar. For dessa (Hzste-
backa, Jixviken, Hignen, Sj6lyckan, Almered, Bonared och Ubbhult) anges i OP90 att en
forbiittring av V A-situationen bor efterstrévas pa sikt, foretradesvis genom nagon form av
gemensamma l6sningar som tas fram i samrad mellan kommunen och de boende.

Kommunen har i en sirskild utredning behandlat fragor om policy och handléggning av 4ren-
den avseende smé va-anléggningar. Nagra nya kommunala verksamhetsomraden for vig eller
vakan inte pdrdknas. Tanken ir att nya lokala anldggningar ska drivas av de boende i s k
gemensamhetsanldggningar. Kommunen kan underlitta genomforandet genom att bista med
administrativ och teknisk hjilp.
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Forbebyggelsegrupper med potentiella VA-problem kan i princip tva handlingsalternativ dis-

kuteras:

1 Ingenny bebyggelse tillats - omradet 4r "fullbyggt”. Individuella VA-16sningar kan be-
héllas under forutsattning att inga miljproblem uppstar.

2 Enskilda VA-anliggningar ersitts med ngon form av gemensamma anldggningar, bl a for
att undvika sanitira problem dar brunnar fororenas genom avloppsutslépp. Ett visst till
skott av nya hus kan i detta fall vara fordelaktigt for att 5ka antalet kostnadsbirare.

Energiforsorjning

Uppvérmning bér i forsta hand ske med inhemska formyelsebara energikallor. Biobrénslen, t
ex ved eller skogsavfall, kan med fordel utnyttjasi glesare bebyggelse, dir goda mojligheter
till lagring av brénsle foreligger. Solpaneler pa tak kan ge kompletterande virme.

Planomradet berors av flera stora kraftledningsstrak. Endast stérre kraftledningar redovisas

pa plankartorna.

Avfallshantering

Utglesad bebyggelse r en nackdel vid "konventionell” avfallshantering, eftersom transport-
behovet okar.

Maojligheterna till lokalt omhandertagande genom kompostering 4r dock goda p4 landsbyg-
den.
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3 KOMMUNENS POLICY FOR BEBYG-
GELSEUTVECKLING I NV

I mélsattningarna for 6versiktsplan 1990 ingar att huvuddelen av tillkommande bebyggelse
ska ske i serviceorterna. Det kommer emellertid alltid att finnas ett mindre antal maénniskor,
som av olika skal véljer att bosatta sig ”pa landet” och som accepterar den sdmre service-
graden och kollektivtrafiken i perifera lagen. I OP90 ges en relativt stor frihet for tillkom-
mande spridd bebyggelse, dels for att tillgodose denna kategoris 5nskemal, dels som en
medveten strategi for att bevara en ”levande landsbygd”.

T'huvuddelen av kommunen 4r antalet tillkommande hus s& begrinsat att denna spridda be-
byggelse inte innebar ndgra problem. I den nordvistra kommundelen, med det starka
bebyggelsetryck som orsakas av nirheten till Goteborgsregionen har dock den spridda be-
byggelsen redan idag en sddan omfattning att en del lokala VA-problem har uppstatt. Den
pagdende permanentningen av fritidshus i omradet kommer att successivt oka dessa problem.
Fran boende i Ubbhult och Hagnen stalls krav p& 6kad kommunal service (bl a kollektivtrafik
och lagstadieskola). Samtidigt finns i nordvast starka motstiende intressen, som i hog grad
begrénsar mgjligheterna till bebyggelseutveckling.

Det ar en politisk malséttning att aven i nordvéstra kommundelen kunna ge motsvarande frihet
for spridd bebyggelse som i évriga delar av kommunen. Fér att undvika framtida problem
krévs dock hér en aktivare styrning av bebyggelsen till de ur olika synpunkter lampligaste
lagena.

Mycket kort kan riktlinjerna for lokalisering av bebyggelse i NV sammanfattas i nedansta-

ende punkter (se aven fig 5 och 7):

- Huvuddelen av tillkommande bebyggelse skall forlaggas till Sitila och Hyssna

- Spridd bebyggelse skall foretradesvis lokaliseras till omraden med bra kommunika-
tionslidge och god kollektivtrafikforsérjning

- Befintlig service skall utnyttjasi stérsta majliga utstrackning (dvs lokalisering néra Sitila,
Hyssna, Ubbhult och Hallingsj6)

- Mojligheter tillinfiltration av avlopp i grus- och sandavlagringar skall tillvaratas

- Mgjligheterna att 16sa befintliga VA-problem genom gemensamma anldggningar, dar even-
tuell tillkommande bebyggelse kan forbittra ekonomin, skall beaktas

- Bebyggelse som kan bidra till ett 5ppet landskap (t ex viss djurhllning) skall iallmanhet
underlattas

Inom Lygnerns tillrinningsomrade far bebyggelse endast tillkomma under forutsattning att till-
forseln av ndringsamnen (framst fosfor) till Lygnern inte kar. Aven markens kapacitet for
avloppsinfiltration méste beaktas vid dimensionering av husgruppema.

Nagra nya kommunala verksamhetsomraden for vdg eller VA kan inte pariknas.

Bebyggelse bér begrénsas i omraden med starka motstiende intressen, samt i stora och
relativt orérda skogsomraden i perifera lagen.
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Exponerade ldgen bér undvikas. Nya hus bor forliggas i anslutning till redan befintliga hus-
grupper, samt med std i terrdngen. Bebyggelsegrupperna far dock inte bli si stora att de far
karaktdren av "titbebyggelse”. Bebyggelse av typen “normala villaomraden” hor hemma i
tdtorterna, inte pa landsbygden.

I Lygnerns ndrzon bor ny bebyggelse inte tillatas, och permanentning av befintliga fritidshus
motverkas bl a genom restriktioner pa tilliten bruttoarea.

Ett storre utbud av attraktiva lagenheter (villor och flerbostadshus) i Sitila och Hyssna skulle
sannolikt minska trycket” pa 6vriga delar av utredningsomradet.

Omradesplanen (fordjupning) for Satila bor snarast revideras. For Hyssna ar fordjupad del
av versiktsplanen antagen av kommunfullmiktige i december 1996.

3.1 Omraden dér spridd bebyggelse av olika skil bor begran-
sas

Baserat pa redovisning av motstaende intressen samt storingar redovisas p4 figur 6 omraden
dér spridd bebyggelse i huvudsak dr mindre lamplig. Inom vissa av de markerade omradena
(t ex jordbruksmark) kan begransade tillskott av bebyggelse accepteras, under forutsattning
att de priméra intressena inte paverkas negativt. Allmént galler att skyddsintresset Skar med
skrafferingens tithet. Flera sammanfallande motstiende intressen 6kar ocksa generellt
bevarandeintresset.

Spridd bebyggelse bor i princip begransasi foljande omriden:

- Lygnems nérzon (galler aven permanentning av fritidshus)

- Tatorternas expansionszoner (i princip det omréde som ingar i fordjupad OP)

- Prioriterad jordbruksmark (A- och B-omréden) i Stordns dalging och lings LV612
(Sétila-Hyssna), med undantag for brukarnas behov

- Omréde som stors av buller frén Landvetters flygfalt (>55dBA)

- Stora, ordrda skogsomraden (Lygnersvider, séder om V Ingsjon samt norr och nordost
om Hyssna), med undantag f6r brukarmas behov

- Skyddszoner till de stora kraftledningama och LV156

- Omrdden med héga naturvirden enligt naturvérdsplanen, kulturmiljoer enligt kulturmiljo-
programmet, grundvattentillgdngar av strategiskt intresse for kommunens framtida vatten-
forsdnning

- Gllande riktlinjer angdende landskapsbild och rérligt friluftslivi Markdispositionsplan for
Lygnemomradet

- Omraden dar tillkommande bebyggelse kan orsaka VA-problem som inte kan 16sas med
gemensamma eller enskilda anldggningar

- Inom planomrédet finns omraden med normalradon-, eventuellt hogradonmark. Dessa
finns framst i vstra delen av Ubbhultsdrumlinen och inom titorterna Sitila och Hyssna.

Aven inom “omarkerade” omrden krévs normal hansyn till terrangforutsittningar, landskapsbild

m m vid lokalisering av nya hus. Vid bygglovsansokan provas sirskilt boplatsens lamplighet
ur allmén synpunkt.
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Fle. 6

OMRADEN DAR SPRIDD BEBYGGELSE BOR
BEGRANSAS |
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STROMMA (VTVAEDERAD MILIG ENLIGT RULTURMILIGPROGRAM)

SKYDDSZONER : LV 156 OCH STORRE KRAFTLEDNINGAR,
TAKTER, VERRSAMHETER SOM KAN MEDFORA STORNINGAR

FLYGBULLER © >355 dRA ENUGT FRGRAENDE KONCESSIONSPROVNING
RESP. BIKSINTRESSE FOR LANDVETTERS FLYGPLATS

OMRADEN AV STRATEGISK BETYDELSE FOR KOMMUNENS
FRAMTIDA VATTENFORSORINING

PRIORITERAD JORDBRUKSMARK | A~ OCH B-OMBADEN
(1 FERSTA HAND BOSTADER TOR BRUKARNAS BEHOV)

STORA OCH BELATIVT OPAVERKADE SKOGSOMRADEN
RESP. GALLANDE OMEADESBESTAMMELSER. (LANDSUAPSBILD, FRILVFTSLIV)



3.2 Omraden av sérskilt intresse for bostadsbebyggelse

Pé figur 7 redovisas tre omraden som ur allmén synpunkt 4r jamforelsevis vil limpade for
bostadsbebyggelse med hansyn till kommunikationer och service, samt motstaende allmanna
intressen. Omrédena, som redan idag innehdller en relativt omfattande bebyggelse, (spridd
eller i grupper) har olika karaktar, vilket ger olika forutséttningar for hur ny bebyggelse kan fa
tillkomma.

Féljande omraden bedéms preliminart vara sarskilt intressanta for bostader:
1 Lillaskog-Dukared-Bjorlanda

2 Brandskog

3 'V om Storéans dalgang (Hulta-Gunnered-Fridhem-Backsvedjan)

De redovisade omrddena dr schematiska och baseras i forsta hand pa limpliga
kommunikationsldgen med hansyn till kollektivtrafik och service, samt preliminira bedom-
ningar av markens lamplighet for bebyggelse. Inom de avgrinsade omradena kan forekomma
lokala konflikter med motstdende intressen som begransar mojligheterna till bebyggelse (se
fig 14 och redovisningen av sektorsintressen i kap 3.2 och 3.3). Aven terringforutsittningar (t
ex mossmark, solbelysningsforhallanden, branta partier mm) medfor lokala begrinsningar,
liksom befintlig bebyggelse.

Vid en preliminar beddmning, baserad bl a p4 faltstudier beriknas vart och ett av de redovi-
sade omrddena kunna inrymma i storleksordningen 15-30 nya bostadshus, dvs totalt ca 100
lagenheter.

1  Lillaskog - Dukared

Omradet har ett fordelaktigt lige med hansyn till service och kommunikationer, nira Hyssna
samhille och LV 156 med god kollektivtrafikforsorning. Omradet, som innehéller en relativt
omfattande spridd bostadsbebyggelse har en smaskalig “landsbygdskaraktir”, med inslag av
odlad mark (dock inte prioriterad jordbruksmark). I omradet ingar en detaljplan for fritidsbe-
byggelse (inga restriktioner pa tilldten bruttoarea, men enligt planbestimmelserna ska varje
tomt vara minst 1500 m?).

Enstaka nya hus med enskilda VA-anlaggningar kan f3 tillkomma under forutsittning att inte
mojligheterna till framtida gemensamma 16sningar forhindras. Aven mindre grupper med ge-
mensamma VA-anldggningar kan accepteras sérskilt om de ger mojlighet att ansluta dven
befintliga hus. Ny bebyggelse bor forlaggas med hansyn till terring och vegetation sé att
omrédets karaktir av "levande landsbygd” bevaras.

2 Brandskog

Inom omrédet finns spridd bebyggelse utefter befintliga vigar. Kommunikationsliget, med
nirheten till LV 156 ir bra.

Nagra sarskilda intressekonflikter finns inte inom omradet.

Lokalt finns grus/sandavlagringar som ger god mjlighet till avioppsinfiltration for bebyggelse
vid avlagringarna.
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FIG. 7 PRELIMINAR BEBYGGELSESTRUKTUR
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3  Omradet viaster om Storans dalgang

Inom omrédet finns en relativt omfattande spridd bebyggelse utefter befintliga vigar. Sarskilt
utefter LV 611 (mellan Sitila och Kérra) har bebyggelsen nastan “radbykaraktar”.

Inom omrédet finns lokalt grus/sandavlagringar som ger god méjlighet till avloppsinfiltration
for bebyggelse vid avlagringama. Kommunikationsldget r relativt bra, med nirhet till LV 156
och service i Sitila. Kollektivtrafiken &r emellertid dalig eftersom béde buss och skolbuss gir
i LV 609 pa andra sidan Storan, som utgor en barrir.

Om tillkommande spridd bebyggelse ska accepteras i detta omrade bor kollektivtrafiken
forbattras, 1 forsta hand genom att skolbusslinjen flyttas till LV611 vister om Storén. En
flyttning av busslinje 300 (alternativt enstaka turer) far som konsekvens att kollektivtrafiken
till Stromma gard forsamras, vilket for narvarande inte bedoms lampligt.

Omraden for verksamheter

For att underlatta etablering av nya foretag bor kommunen hélla en god mark- och plan-
beredskap.

Goda kommunikationer ar visentliga for de flesta foretag. Som tidigare konstaterats ligger
Marks kommun i huvudsak "vid sidan av” de attraktivaste kommunikationsstraken. Inom
utredningsomradet kan i forsta hand zonen utefter LV 156 vara av intresse for verksamhets-
etablering, sarskilt 1NV, dar nirheten till Landvetters flygplats kan utgéra ett ytterligare incita-
ment.

I samband med underlagsarbetet for OP90 studerades ett antal teoretiskt mojliga lagen for
verksamhetsomraden utefter LV156 ochRV41. Tva ligen som berdr utredningsomradet
(Bjorlandakrysset samt ett omrade sydost om Ubbhults-drumlinen) redovisades i samrids-
handlingen men utgick dérefter ur 6versiktsplanen, framst pa grund av bristande anknytning till
befintliga tatorter. Kvar i OP90 finns ett mindre omréade vid Sandvadskrysset, Hyssna, samt
ett reservomrade vaster om LV 156 vid Hyssna. Bida ingdr i F6P Hyssna.

Under planarbetets gang framkom ytterligare ett omrade, som beddéms vara sérskilt intres-
sant. Omradet, som ligger omedelbart sdder om kommungrénsen vid Hallingsj6, utgors idag
av jordbruksmark, klass 2. Omedelbart norr om grinsen redovisar Harryda kommuni sin
oversiktsplan ett omrade for icke storande verksamheter. Genom samverkan mellan Marks
och Harryda kommuner betraffande viagar och VA, skulle ett vilfungerande verksamhetsom-
rade kunna etableras, pd émse sidor om kommungrénsen.

Léget dr mycket fordelaktigt med hénsyn till kommunikationer och annonsering”, omrédet 4r
jamforelsevis lattbyggt”, omgivningama &r attraktiva och i Hallingsjo finns viss service. Med
hansyn till dessa aspekter bor utbyggnadsintresset prioriteras fore motstdende intressen (framst
jordbruk).

Ytterligare ett lige inom utredningsomradet kan p& mycket lang sikt bli intressant for verk-
samheter (i forsta hand sddana som kréver skyddszon mot bostadsbebyggelse). Det giller ett
av de i OP90 och grusfdrsérjningsplanen redovisade ligena for mojlig bergtakt (sydost om
Hyssna) som har ett relativt gynnsamt kommunikationsldge. Om bergtikten kommer till stand
skulle omrddet, efter avslutad taktverksamhet kunna utnyttjas som verksamhetsomréde.
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Omvint kan intresset for bergtakt 6ka, genom att en framtida markanvindning redovisas,
vilket kan leda till en hogre prioritering i férhallande till 6vriga diskuterade bergtikter. Sanno-
likt ligger dock dven en eventuell bergtéktsverksamhet utanfor planperioden.

Tatorterna Satila och Hyssna

Fordjupad 6versiktsplan for Hyssna dr antagen i december 1996. Den fordjupade dversikts-
planen (omradesplan) som finns for Sitila behdver revideras.

Inom grénsen for fordjupningarna skall nybebyggelse normalt foregas av detaljplaneliggning.
Groénomradena inom fordjupningarna 4r avsatta som strév- och rekreationsomréden for tit-
orterna och reserver for framtida utbyggnad av dessa. Enstaka nya hus kommer dérfor nor-
malt inte att tilldtas inom fordjupningarna om det inte klart kan pévisas att planens syfte inte
motverkas.
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4 GRUNDDRAGEN | ANVANDNINGEN
AV MARK OCH VATTEN

Avvigningen mellan de allménna intressena har lett fram till grunddragen i mark och
vattenanvédndningen samt tillkomst, forandring och bevarande av bebyggelse som re-
dovisas i Oversiktsplan 90 kap 7 sid 81-84.

Bebyggelseomridena BD resp BS se karta Mark NV, redovisar bebyggelseomraden
med gillande detaljplan (BD) samt samlad bebyggelse (BS) utanfor fordjupad sver-
siktsplan.

Vad géller grunddragen i anvindningen av mark och vatten i 6vrigt hanvisas till Over-
siktsplan 90 for Mark.
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5 GRUNDDRAGEN | BEBYGGELSE-
UTVECKLING OCH BEVARANDE

(beskrivning till rekommendationskarta)

For att styra tillkommande spridd bebyggelse till de ur allmin synpunkt limpligaste
ligena m h t kommunikationer och service m m (B-omridena) utformas rekommen-
dationerna fér "6vriga omriden” (= omriden med endast generella rekommenda-
tioner) med stdrre restriktioner mot tillkommmande spridd bebyggelse in i OP90.

I rekommendationerna f6r olika delomriden framgir vilka rutiner f6r bygglovs-
provning och tillstindsgivning fér avlopp som kommunen avser tillimpa i respek-
tive omrade. Kraven vid tillstindsgivning for spridd bebyggelse har skirpts.

I rekommendationerna f6r omraden med férdjupad 6versiktsplan (Sitila och Hyssna)
framgar hur bygglov f6r ny sammanhaillen respektive spridd bebyggelse kommer att

hanteras.

Rekommendationerna beskrivs under f8ljande rubriker:

BEBYGGELSEUTVECKLING
AKTIVT BEVARANDE (KULTUR,NATUR, FRILUFTSLIV M M)

RESTRIKTIONER M H T LEDNINGAR, S._T@RRE VAGAR SAMT
VERKSAMHETER SOM KAN VARA STORANDE FOR OMGIVNINGEN

SARSKILDA REKOMMENDATIONER| SYFTE ATT SKYDDA VISSA
PRIMARA INTRESSEN (I HUVUDSAK OFORANDRAD MARKAN-
VANDNING)
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BEBYGGELSEUTVECKLING (littrering enligt OP90)

FO 4-5 Tatorter med térdjupad dver-
siktsplan

Foérdjupad 6versiktsplan for Hyssna &r antagen i
december 1996.Den fordjupade 6versiktsplanen (om-
radesplan) som finns for Sitila bér snarast revideras
for att utbyggnad skall underlittas.

Inom grénsen for fordjupningama skall nybebyg-
gelse normalt foregas av detaljplaneliggning. Gron-
omradena inom fordjupningarna dr avsatta som
strév- och rekreationsomraden for titorterna och
reserver for framtida utbyggnad av dessa. Enstaka
nya hus kommer darfor normalt inte att tillitas inom
fordjupningarna om det inte klart kan pavisas att
planens sy fte inte motverkas.Markanvindning och
rckommendationer som anges i respektive férdjup-
ning giller.

FO4  sdtila

Fordjupad 6versiktsplan antogs 1987. Planen ar i
huvudsak aktuell, men skall kompletteras bl a be-
triffandc vattenkvalitet i Lygnern-Storan. (Averins-
ningama av natur- och kulturvardsintressena 6ver-
ensstimmer 1 huvudsak med naturvardsplan och
kulturmiljéprogram).

Omradet ingar i riksintresse for naturvard. Vid
kommande detaljplanering maste dirfor linsstyrel-
sens godkidnnande inhdmtas om riksintresset i varje
sarskilt fall kan anscs tillgodosett.

FO5 Hyssna

Férdjupad &versiktsplan antogs 1996.

BD Befintligbebyggelse med

detaljplan

Detaljplanens bestammelser géller. Nybyggnation i
anslutning till detaljplaner kan endast undantagsvis
beviljas utan att detaljplanen utékas. Sérskild upp-
marksamhet maste iakttas inom de omraden som ir
berdrda av flygbuller.

BS Befintligsamladbebyggelse

Ny samlad bebyggelse kan tillkomma utéver de som
kartan redovisar p g a nybyggnation.
Nybyggnation (utom komplementbyggnader) inony/
cllerianslutning till samlad bebyggelse skall normalt
foregds av detaljplaneliggning. Sirskild uppmirk-
samhct miste iakttas inom de omraden som &r be-
rorda av flvgbuller.
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BV Verksamhetsomrade utanfdér

tatort

Beskrivning

I OP 90 ir detta omrade markerat som reserv-
omrade, strategiskt reservat.

Rekommendationer
Inom omradet kommer ny bostadsbebyggelse ¢j att

tillatas. Detaljplaneldggning skall ske fore utbygg-
nad for verksamheter.

B8 OmradendarVA-frdganmaste

sarskiltbeaktasvidutbyggnad

Beskrivning

Inom de redovisade omridena &r det p g a be-
byggelsetatheten svért att 16sa VA-frigan med
enskilda anlidggningar.

Rekommendationer

Nuvarande markanvindning avses fortgd. P2 sikt
bor en forbattring av VA-situationen cfterstrivas,
foretradesvis genom nigon form av gemensamma
16sningar som tas fram i samrad mellan kommunen
och de boende.

Tillkommande bebyvggelse kommer att medges
restriktivtinnan VA-fragan fatt en tillfredsstdllande
16sning. Darefter kan enstaka nya hus i allménhet fa
tillkomma.

Inom dc omraden som ér berérda av flvgbuller ar
dock rekommendationerna for S10 och S11 sty-
rande for tillkommande bebyggelse.

B10 Intresseomrade fér spridd

bebyggelse

Beskrivning

De redovisade omradena ar schematiska och base-
ras i forsta hand pa lampliga kommunikationsligen
med hinsyn till kollektivtrafik och service, samt
preliminira bedémningar av markens lamplighet for
bebyggelse. Inom de avgrinsade omridena kan
forekomma lokala konflikter med motstiende
intressen som begrinsar mojligheterna till
bebyggelse (se fig 6 sid 22 och redovisningen av
sektorsintressen i kap 2.7 och 2.8.

I de redovisade omridena dr bebyggelsetrycket
redan relativt stort. Manga av fritidshusen inom
omradena har redan omvandlats till rsbostider.



Rekommendationer

Ny bebyggelse bor forlaggas med hansyn till terring
och vegetation s att omradets karaktar bevaras.
Exponerade lagen bor undvikas. Nya hus bor forlag-
gasianslutningtill redan befintliga husgrupper, samt
med stdd i terringen. Bebyggelsegrupperna far
dock inte bli s& stora att de far karaktiren av
"titbebyggelse”. Bebyggelse av typen "normala vil-
laomraden" hér hemma i tatorterna, inte pa lands-
bygden.

Inom Lygnemns tillrinningsomrade far bebyggelse
endast tillkomma under forutsittning att tillforseln
av niringsdmnen (framst fosfor) till Lygnem inte
okar.

Enstaka hus kan fa tillkomma under férutsattning att
ovanstacnde allminna rekommendationer kan f6l-
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jas. VA-anldggningar for enstaka hus skall utforas
s3 att framtida gemensamma anldggningar ej for-
hindras.

I flerabefintliga husgrupper inomomradena ar VA-
situationen sidan att bebyggelse kan fa tillkomma
endast om gemensamma VA-anliggningar med
befintliga hus utfors.

Aven mindre grupper med gemensamma VA-an-
laggningar kan accepteras sirskilt om de ger mgjlig-
het att ansluta dven befintliga hus.

Inom vissa delar forekommer flygbuller (S11), vilket
sdrskilt maste uppmarksammas vid prévning av
tillkommande bebyggelse.



AKTIVT BEVARANDE, KULTUR, NATUR, FRILUFTSLIV M M

(littrering enligt OPYO)
K KULTURMINNESVARD

Utéver de nedan redovisade omradena som ingar i
kommunens kulturmiljéprogram finns ett stort antal
bebyggelsemiljoer och enstaka objekt med stora
kulturhistoriska varden. Dessa finns fortecknade
kulturmiljoprogrammet och i linsmuseets invente-
ringar och skall i stérsta méjliga utstrackning beva-
ras och underhallas p3 ett sitt som motsvarar deras
kulturhistoriska virde. Det omvixlande och sma-
skaliga kulturlandskapet med stenmurar, odlings-
rosen mm i stora delar av kommunen har stora kul-
turvirden och bér bevarasistorsta méjliga utstrack-
ning.

K16

Beskrivning

Vilbevarad gard med sekelldnga traditioner i Gppet
kulturlandskap.

Sttdmmagard

Rekommendationer

En oférindrad markanvindning 4r énskvird. Det
oppna odlingslandskapet bér hivdas och bebyggel-
senunderhallas kontinuerligt p ett sétt som motsva-
rar dess kulturhistoriska virde.

Ett mycket begransat tillskott av nyabostadshus kan
medges, dock endast med anknytning till verksam-
heter pa garden. Innan omridesbestimmelser upp-
rttats (sc nedan) bér bygglov kunna gesomtillstyr-
kan frdn linsmusect och linsantikvarien foreligger.
Nya ckonomibyggnader for Jordbrukets behov bor
anpassas till landskap och miljs. Forandring av
bebyggelse i omradet bér ske med varsamhet och,
liksomnybebyggelse ansluta till lokal byggnadstra-
dition vad giller skala, fasadutformning, materialval
och firgsittning.

Omradet utgéren sddan virdefull miljéatt PBL 3:12
skall tillimpas. Omradesbestimmelser avses upp-
rittas 1 syfte att sikerstilla kulturnvardsintresset.
Bygglovplikten skall utskas enligt PBL 5:16 for att
sikerstalla den viirdefulla miljon. Avenjordbrukets
ckonomibyggnader kommer att bli bygglovpliktiga.
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K21 Kalvshult 1:1

Beskrivning
Viilbevarad gérdsanlaggning fran 1800-talets mitt.

Rekommendationer

En oférindrad markanvandning ar 6nskvird. Det
oppna odlingslandskapet bor hivdas och bebyggel-
sen underhéllas pa ett sitt som motsvarar dess
kulturhistoriska virde.

Ny bostadsbebyggelse medges ej. Nya ekonomi-
byggnader for jordbrukets behov br anpassas till
landskap och miljs. Férindring av bebyggelse i
omradet bor ske med varsamhet och, liksom nybe-
byggelse ansluta till lokal byggnadstradition vad
giller skala, fasadutformning, materialval och
fargsittning,

Omradet utgéren sadan virdefull miljéatt PBL 3:12
skall tillimpas. Omradesbestimmelser avses upp-
rittas i syfte att sikerstilla kulturvardsintresset.
Bygglovplikten skall utskas enligt PBL 5:16 for att
sdkerstalla den virdefullamiljon. Avenjordbrukets
ckonomibyggnader kommer att blj bygglovpliktiga.

K22

Beskrivning

Enavmycket f3 bevarade backstugor i kommunen,
som speglar de obesuttna vivamas livsvillkor.

Karingeliden 1:11

Fornldmning skyddad enligt Kulturminneslagen
2 kap, strandskydd giller runt Lygnem. Stugan ar
beldgen inom riksintresse for naturvard och rorligt

fnlufisliv.

Rekommendationer

Det &ppna odlingslandskapet bor havdas och bygg-
naden underhallas pa ett sitt som motsvarar dess
kulturhistoriska virde. Nybebyggelsei backstugans
direkta nirhet medges ;.

Omradet utgdr en sddan virdefull miljéatt PBL 3:12
skall tillimpas. Omradesbestimmelser avses upp-
rattas i syfte att sikerstilla kulturvardsintresset.
Bygglovplikten skall utskas enligt PBL 5:16 for att
sakerstalla den virdefulla miljén. Aven jordbrukets
ekonomibyggnader kommer att bli bygglovpliktiga.



N NATURVARD

Beskrivning

Omréiden med héga naturviirden

Inom hela kommunen finns ett mycket stort antal
omraden med héga naturvirden. Dessa omraden,
som ofta ir sma till ytan, har sammanstillts i kom-
munens naturvirdsplan. P4 plankartona (OP90
karta A och NV karta B) redovisas storre omraden
med naturvirdesklass I och II (hogt eller mycket
hégt naturvirde) med horisontellt streckraster. Aven
omraden med ldgre klassning dri manga fall av stort
varde.

Det giller sarskilt omraden i Angs- och hagmarksin-
venteringen. Forbattrade skotsel- och hiavdatgarder
kan dirckt lyfta upp virderingen av ett omrade.
Moss- och lavinventeringen dr begransad och med
vtterligare kunskap kommer fler omraden att tas
fram somkriverstor hansyn. Vidarc har skogsvards-
styvrelseninventerat hela kommunen avseende skog-
liga nyckelbiotoper och skogsomraden med héga
naturvirden.

Rastret 4r endast avsett som en "uppmirksamhets-
markering". Fér noggrannare avgrinsning samt
omradesbeskrivningar hinvisas till naturvardsplanen
dar ocksd omraden med naturvirdesklass 111 redo-
visas.

Ekologiskt kiinsliga omraden

Huvuddelen av de 1 haturvardsplanen redovisade
omradena utgdr ocksa ckologiskt kiansliga omraden.
Dessa redovisas pa karta B med titare horisontellt
streckraster in 6vriga omraden i naturvardsplanen.

Dc ckologiskt kédnsliga vattendragen belastas dels
av utslipp frin kommunala reningsverk samt indu-
stricr, dels av diffust lickage ddr en mycket stor del
av kvivetillforseln kommer fran jordbruket i dal-
gingama.

Rekommendationer

Omriden med héea naturvirden

De redovisade omradena med hoga eller mycket
héganaturvirden skalli stérstaméjliga utstrickning
skyvddas mot atgdrder som kan paverka naturviardet
ncgativt. I minga fall utgér pagaende markanvind-
ning tillrickligt skvdd. Férnagra omraden kan dock
ctt forstirkt skvdd enligt natuvardslagen vara nod-
vindigt (senedan,omradenaN7-N9och N11-N12).
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Ekologiskt kiinslica omraden

De ekologiskt kinsliga vattensystemen kraver sar-
skild hansyn och restriktioner inom hela tillrinning-
somradet.

Mogjligheter att forbattra vattenkvaliteten skall prio-
riteras. Detta dr forenat med stora svarigheter da
kvaliteten dven paverkas av atgédrder och utslapp pa
mycket stora avstand.

Arbeteti Viskans och Lygnems vattenvardsforbund
bor intensifieras och kompletteras for att 16sa mellan-
kommunala fragor. Varje kommun bor minska ut-
sldppen till de belastade vattendragen i storsta moj-
liga utstrackning.

Utsldppsgranserna for kommunens avloppsrenings-
verk bér anpassas till recipientens kénslighet. Krav
stills pA minskning av utslidppen fran enskilda fast-
igheter inom tillrinningsomradet.

Férordnanden enligt naturvardslagen kan bli aktuellt
for vissa omriaden. En diskussion bor foras med
lansstyrelserna i bade Alvsborgs och Hallands lin
samt med vattenvardsforbunden om hur skyddet
lampligen skall ordnas.

Restriktioner kan komma att stillas pa jordbruket i
nirzonen. Det dr onskvirt att befintliga natur-
betesmarker bibehalls och att de kvarvarande
vatmarkema inte dikas ut ytterligare. En vegetations-
zon bér sparas som "falla" for naringsdmnen nér-
mast vattendragen. Dessutom bor mojligheten att
aterskapa eller anlidgga vatmarker, liksom andra
sitt att minska niringstransporten till havet utredas.
Majlighet att se dver gillande regleringstillstind bor
provas.

N7-N9, Omraden medhdgt eller
N11-12 mycket hogt naturvarde,

dar sarskilda skotsel atgar.
der eller skydd enligt na-
turvardslagen bedéms vara
nodvdandigt om naturvardet
skall kunna bevaras

Antalet omraden i kommunen, som har sa speciella
naturviarden att de borde bli naturreservat eller
biotopskyddade omraden dr s méinga att urvalet
maste grunda sig pa en bedémning av det hot om
forandring som foreligger. Underlaget for en sddan
bedémning 4r dnnu inte tillrackligt.

Redovisningen omfattar darfor tills vidare cndast ctt
begransat urval och kan ses som exempel pd objckt
med akut behov av skétsclatgéarder.



Foér 6vriga omraden med sirskilt naturvirde hanvi-
sas till kommunens naturvardsplan.

For eventuella nya naturvardsomraden bér kommu-
nen och ldnsstyrelsen gemensamt diskutera limplig
avgrdnsning samt utformning av skyddet. Skotsel-
planer och skétselavtal bér upprittas.

Ingen tillkommande bebyggelse tillats som kan in-
verka negativt pa de redovisade naturvirdena.

I 6vriga omraden enligt naturvardsplanenkani vissa
fall tillkommande bebyggelse tilldtas om de ¢j inver-
kar negativtivisentlig omfattning pa de redovisade
naturvirdena. Aven kommunikationer och teknisk
service som genereras av nybebyggelse kan pa-
verka naturvirdena negativt.

N7 Aldre skogmedbl aférekomst
av hotade kryptogamarter
Beskrivning

Med denna beteckning  redovisas nagra mindre
skogsomraden, dldre barrskog i blockrika bergs-
branter och l6vskogsomraden. Till samma kategori
hinférs ocksd ett flertal omraden i moss- och
lavinventeringen med sérskilt hoga naturvirden.

Rekommendationer

Inga dtgarder som kan skada naturvirdena bér ske
1romrddena. Skydd enligt naturvardslagen bér éver-
vigas.

N8

Beskrivning

Med denna beteckning redovisas dngs- och hag-
marker dar fortsatt hivd dr nédvindig for att natur-
viirdena skall besta.

Vissadngs- ochhagmarker

Rekommendationer

Omrédesbeskrivningar skall upprittas och former
for lampligaste skydd inom ramen for pigiende
markanvandning utredas i samrad mellan kommu-
nen och lansstyrelsen. Ien del fall kan skétselplaner
och -avtal vara tillrickligt skydd, i andra kan skydd
enligt naturvardslagen vara den limpligaste formen.

N9 Vatmarker och strand@ngar
samt vissa mindre vattendrag
Beskrivning

Med denna beteckning redovisas delar av Garan,
dir betydande bestand av flodpirlmussla och éring
forckommer.
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Rekommendationer

Omradesbeskrivningar skall upprittas och former
for lampligaste skydd inom ramen for pagaende
markanvindning utredas i samrad mellan kommu-
nen och lansstyrelsen. I en del fall kan skétselplaner
och -avtal vara tillrickligt skydd, i andra kan skydd
enligt naturvardslagen vara den lampligaste formen.
Utdikning av omradena tillats inte.

N11  Vatlenomrddenmedbetydel-

se for forskningen

Beskrivning

Med denna beteckning redovisas sjéar dar forsk-
ning bedrivs eller har bedrivits. L Oresjon utgdr
referenssjé for kalkning.

Rekommendationer

Atgirder som kan paverka forskningsvirdet nega-
tivt tillats inte. Kalkning av L Oresjén ér en sidan
dtgard, som inte tillats. Mark- och vattenigare skall
informera kommunen om ingrepp som kan paverka
s)éama.

N12  Férséksomraden térskogs-
kalkningmm
Beskrivning

Denna beteckning redovisar dels skogsomraden dar
forsoksverksamhet med kalkning skall bedrivas,
dels referensomriden avsatta fér kontroll av skogs-
skador.

Rekommendationer

Ny bebyggelse eller andra atgédrder som kan pa-
verka forskningsverksamheten negativt tillats inte (t
ex utdikning, nya viagar eller ledningar). Ingrepp
som kan pdverka verksamheten ska rapporteras till
skogsvardsstyrelsen eller kommunen.

N13  Omrade med skydd enligt
naturvardslagstiftning

Ramhultafallets naturreservat (beslut 1997-06-16).






