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HANDLINGAR

Planhandlingar:

Plankarta med bestimmelser i skala 1:1 000
Tlustrationskarta i skala 1:1 000
Planbeskrivning

Genomforandebeskrivning

Ovriga handlingar:

Grundkarta i skala 1:1 000, upprittad 2010 av Lars Kjellgren

Fastighetsforteckning upprattad 2010-09-19 av Lena Bodén

Miljoteknisk markundersokning daterad 2002-01-18 av Sandstrom Milj6 & Sikerhetskonsult AB
Geoteknisk utredning daterad 2011-03-07 utférd av Norconsult AB

Geoteknisk utredning daterad 1980-04-02 utférd av Goteborgs Fororter
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ar att bereda moijlighet for fastighetsidgaren att utveckla sin verksamhet genom
att bygea en visningshall f6r bilar. Planandring behévs, planen prévas med enkelt planférfarande.

Plandata

Lage och areal

Det berérda omradet ligger 1 Berghem mellan
Varbergsvigen och Viskadalsbanan (jirnvigen
som gar mellan Boras och Varberg). Aktuell
fastighet, Berghem 16:2, ligger i utkanten av ett
mindre industriomrade. Norr och visterut
angransar planomradet till bostadsomraden.
Soderut finns en 6ppen grisyta mot jarnvagen.
Planomrédet beror fastigheten Berghem 16:2
och del av Berghem 16:5.

Arean for planomréadet dr ca 11 000 kvm,
foreslagen kvartersmark utgor ca 5800 kvm.

Markagoforhallanden
Hela fastigheten Berghem 16:2 dr privatigd.

Fastigheten Berghem 16:5 dgs av kommunen. Planomradets avgransning

Trafikverket dr vighallare for Varbergsvigen.

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen
Planomradet ber6rs inte av nagra riksintressen. Viskadalsbanan som ligger ca 150 m sydost om
planomradet utgor riksintresse. Forslaget bedoms inte paverka Viskadalsbanan.

Oversiktsplaner

I den férdjupande 6versiktsplanen for centralorten Kinna antagen 1990 finns Berghem med och
planomradet dr markerat som service. Med service menas verksamheter som hantverk, lager,
torsiljning och reparationsservice. I planbeskrivningen for omradet star att verksamheter som
stor omgivande bostadsbebyggelse ¢j far forekomma vid bensinstationen. Planandringen ar i
enlighet med dessa forutsittningar.

Detaljplaner
Den detaljplan som berér omradet dr daterad 80-04-23 och medger markanvindning
bensinstation med en byggnadshéjd pa max 5.5 meter. Stora delar av fastigheten far ej bebyggas.
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Utfartsforbud ger fastigheten mojlighet att ha tva utfarter, dels mot Varbergsvigen, dels mot
Slottsavigen.

Ovriga kommunala beslut

Plan- och byggnadsnimnden tog 2010-06-23 beslut om att préva planindring for fastighet
Berghem 16:2. Detaljplanen foreslds upprittas med enkelt planférfarande.Plan- och
byggnadsnimnden tog 2010-11-10 beslut om att godkinna planforslaget f6r samrad.
Planférslaget har varit pa samrad mellan 2010-12-02 tom 2011-01-20.

FORUTSATTNINGAR OCH FORSLAG

Mark och vegetation

Landskapet ar kuperat och en del i Viskans dalgang. Omradet sluttar ner mot Viskan, bostiderna
vister om planomradet har fin utsikt 1 landskapet mot Viskans dalgang och de skogsklidda
kullarna pa andra sidan Viskan. Utsikten dr viktig att virna och bebyggelsen pa industriomradet
bor inte bli f6r hég. Bostiderna ligger pa mellan +46 till +49, planomradet ligger pd +42. Inom
industriomradet har nivaskillnaderna tagits upp genom terrassering, angransande
industrifastigheter 1 Gster ligger ca 3 meter ldgre. Norra delen av planomradet utgdrs av
naturmark, denna fungerar som skyddszon till intilliggande bebyggelse och féreslas bevaras.

Slutet landskapsrurr; J
- skog och ;
bebyggelseomriden |
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Lilustration: Landskapsbild.

Fornlimningar
Det finns inga kinda fornlimningar registrerade inom det aktuella planomradet. Det narmaste

fornminnet ligger ca 150 m sydost om planomradet pa andra sidan jarnvigen och riksvigen.

Bebyggelseomraden

Bostider
Bebyggelsen 1 omradet bestar av fristaende villor uppférda i en eller tva viningar. Stor variation
finns kring storlek pa hus, utformning och fasadmaterial.

Pa den bertrda fastigheten Berghem 16:2 finns idag tva byggnader. Den ildre bensinstationen
samt en nyare lagerbyggnad som idag anvinds som verkstad. Planindringen foreslas ge mojlighet
att utéka den byggbara ytan pa fastigheten och dndra anvindningen fran bensinstation till handel
och smaindustri/ verkstad. Prickmarken (mark som ej fir bebyggas) minskar gentemot gillande
plan.

Foto dver verksambeten idag.

Gillande bestimmelser reglerar byggnadshéjden till max
5,5 m. .Byggnadernas héjd kan paverka utsikten fran Totalhsid
befintliga bostider vister om planomradet. Istillet foreslas

byggnadernas totalh6jd vara max 5,5 meter, vilket innebir TByg nadshéid
ytterligare restriktion pa byggnadernas héjd gentemot

gillande plan. Se illustration.

For att detaljplanen inte ska mojliggora en alltfér lang sammanhingande byggnadskropp ar
tilliten byggbar yta uppdelad i tva delar, med ett mellanrum om 20 meter. Mindre trid féreslds
planteras lings Varbergsvigen framfor befintliga byggnader for att ge ett mjukare intryck av
verksamhetens i Ovrigt hardgjorda ytor.
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Offentlig service

Bussar trafikerar Varbergsvigen till Skene/Kinna och Horred. Téigen pd Viskadalsbanan som
trafikerar Boras-Varberg stannar i Berghem. Frian Berghem till Skene centrum 4r det ca 5 km, dér
fullt utbud av service finns.

Tillgdnglighet
Tillkommande byggnader och yttre anlidggningar ska byggas pa sadant sitt att funktionshindrades
mojlighet att utnyttja anliggningen underlattas.

Vagar och trafik

Biltrafik

I gillande plan finns planbestimmelse om utfartsférbud vilket ger fastigheten mojlighet att ha tva
utfarter, dels mot Varbergsvigen, dels mot Slottsavigen. Planbestimmelse kvarstar da det inte ar
onskvirt med ytterligare utfarter. Vaghallare for Varbergsvigen ar Trafikverket. Tillstandspliktig
zon 12 meter (enligt viglagen 47§) rader f6r Varbergsvigen. Inom denna zon ska det inte finnas
byggnader eller andra anordningar som kan dventyra trafiksikerheten. De trid som foreslas
planteras lings Varbergsvigen skall vara mindre, tridens stam far inte Overstiga 10 cm 1 diameter
vid 120 cm héjd och dess krona far inte vixa ut 6ver kérbanan. Detta f6r att inte dventyra
trafiksikerheten.

Parkering och angoéring
Parkering ska ske pa egen fastighet.

Risker och Storningar

Skyddsavstand

Gallande detaljplan ger bygeritt f6r bensinstation, dessa har ett skyddsavstand pa 100 meter med
hinsyn till risk f6r olyckor. Ny anvindning utgdr handel och smaindustri/verkstad vilka
motiverar ett kortare skyddsavstind om 50 meter. Foreslagen bygeritt gor att inga befintliga
bostider hamnar inom detta skyddsavstind.

Buller

Varbergsvigen trafikeras av 1220 +/- 12 % fordon/dygn (uppmitt 2008). Enligt
Naturvardsverkets riktvirden for buller fran vigtrafik for arbetslokaler skall den ekvivalenta
ljudnivan f6r utomhusbuller inte 6verstiga 65 dB. Bullerstorningen fran Varbergsvagen bedéms
inte uppna dessa riktvarden.

Radon

Hela Berghem klassificeras som normalradonmark i kommunens 6versiktliga inventering av
markradon. Radonhalten pa arbetsplatser far inte Gverstiga 400 Bq/m’. Regleras med
planbestimmelse.
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Markféroreningar

Miljoteknisk markundersokning ir gjord 2002-01-18 med syftet att faststalla férekomst av
petroleumférorening i mark eller grundvatten, da tomten tidigare anvints som bensinstation.
Resultaten visar att det finns petroleumkolviten i marken, dock understiger halten gillande
riktvarden f6r MKM (“mindre kinslig markanvindning”). Sedan undersékningen gjordes har nya
riktvarden tagits fram av Naturvirdsverket, halterna understiger aven dessa riktvirden. Tomten
utgor inte nagon miljo- eller hilsofara och en sanering bedéms inte vara nédvindig.

Vid misstankt eller patriffad férorening giller miljobalken och dess férordningar (Ex behéver
anmilan stillas till miljondmnden for grivningsarbete i férorenad mark).

Geotekniska férhallanden

Opversiktlig geoteknisk utredning, daterad 2011-03-07, har utforts for planomradet. Tidigare
framtagen rapport och undersékningar utférda i geoteknisk utredning daterad 1980-04-02 har
utgjort underlag.

Jordlagren bestar av lera, friktionsjord eller morin och berg. Leran bedoms betecknas som fast.
Leran ar ned till ca 8 meters djup lag- till mellansensitiv. Darunder ar leran mellan- till
hégsensitiv, dock ej kvick. Friktionsjorden under leran bedéms vara fast.

Utredningen visar att stabiliteten ar tillfredsstillande, stabiliteten ar dven tillfredsstillande med en
utbredd last av 40 kPa inom planomrédet. Lasten 40 kPa motsvarar en uppfyllnad av 2 meter
alternativt ett 3-4 vaningshus.

Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp och dagvatten
Kommunalt vatten och avlopp finns, inkluderat dagvatten.

Energiforsorjning

Det finns ingen fjarrvirme i Berghem. Uppvirmning bor ske med hinsyn till ett ekologiskt
héllbart samhille och med fornyelsebara energikallor. Energisnal byggnation, energibesparande
installationer sisom timers pa ljus och portar och aterforing av ventilationsvirme férordas.

Miljokonsekvenser

Behovsbedomning av Miljobed6mning

En Miljébedomning enligt Plan- och Bygglagen har inte bedomts erfordras i den aktuella
detaljplanen. En miljobedomning ska upprittas nir detaljplaneforslaget innebar betydande
paverkan pa miljon. Behovsbedémningen av en sidan gors av kommunen, som
beslutsmyndighet. Samrad med Lansstyrelsen har skett 2011. Detaljplaneforslaget utgor inte en
betydande miljépaverkan eftersom:

- Natura 2000 inte berors.
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- Planen inte ger forutsittningar f6r kommande tillstaind for sadana verksamheter eller
atgirder som anges 1 bilaga 1 eller 3 till MKB-férordningen SFS 2005:356.
- Planen ir liten och pa lokal niva och inte omfattas av kriterierna i MKB-férordningens
bilaga 4.
Verksamheter som enligt planférslaget tillats kommer inte att medfora att gillande
miljokvalitetsnormer 6verskrids eller att manniskor utsitts for varaktig storning.

Miljémalen

Begrinsad klimatpaverkan & Frisk luft
-Verksamheten kommer dven fortsittningsvis att alstra transporter och dirmed utslapp

Siker stralmiljo
+ planbestimmelse gillande radonhalt

Levande sjoar och vattendrag
+ dagvattnet tas om hand

God bebyggd miljo

+ skyddsavstindet f6r verksamheten minskar fran 100 till 50 meter pga andrad tillaten
markanvindning och risker minskar f6r de boende i nirheten.

Administrativa fragor

Genomférandetiden for detaljplanen dr 10 ar frain den dag planen vinner laga kraft.
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