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ANTAGNA PLANHANDLINGAR

Plankarta med bestimmelser i skala 1:1000 med bestimmelser
Illustrationskarta i skala 1:1000

Planbeskrivning

Genomférandebeskrivning

Ovriga planhandlingar:

Grundkarta i skala 1:1000, upprittad 2005-12-08 av Jan Englund
Fastighetsforteckning upprittad 2005-12-10 av Lena Bodén
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Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggéra 5-6 bostadsligenheter samt kontor i befintlig fastighet.
som dr planlagd f6r smaindusti.

Plandata

Lage och areal

Buffeln 5 har adress Ovre Kammarbergsvigen 2 i stadsdelen Kammarberg. At vister grinsar
fastigheten till Backmansvigen Planomradet dr ca 1700 kvm f6r fastigheten Buffeln 5 samt del
av Kinna 24:70.

Buffeln 2 ir en obebyggd bostadsfastighet i slutet av S6derkullavigen. Del av Buffeln 2,
ca 200 kvm planldggs som kontorsparkering f6r Buffeln 5. Resterande del av fastigheten ca
1200 kvm, kan séljas som bostadstomt.

Markagoforhallanden

Sokanden/exploatoren dger Buffeln 5 och 2. Kommunen har silt del av fastigheten Kinna
24:70 vilken skall inga i Buffeln 5. Gatumarken pa fastigheten Kinna 24:81 dgs av
privatperson. Del av gatumarken avses Overforas till kvartersmark pa Buffeln 5.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplaner
I gillande fordjupad oversiktsplan (f6p)1990 samt 1 arbetet med en ny fop for Kinna ar
omradet markerat som “’bostider befintligt”.

Detaljplaner
Gaillande detaljplan, faststilld 1966-03-02, medger dndamalet smaindustri, med byggritt for
tva vaningar och pa en begrinsad byggnadsyta av fastigheten.

Ovriga kommunala beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott har 2005-11-14 fattat beslut om att detaljplan far upprittas.
Detaljplanen bor handliggas med enkelt planférfarande enligt PBL 5:28 och skall antas av
byggnadsnimnden. Planavtal skall upprittas med exploatéren. Planarbetet skall bekostas av
exploatoren/fastighetsdgaren.

Miljobeddmning

En Miljobedomning enligt Plan- och Bygglagen har inte bedomts erfordras i den aktuella
detaljplanen. En miljébedémning ska upprittas nir detaljplaneforslaget innebar betydande
paverkan pa miljon. Behovsbedémningen av en sidan gors av kommunen, som
beslutsmyndighet. Kommunen har inte bedomt att en byggnation enligt detaljplaneforslaget
utgor en betydande miljopaverkan eftersom:
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- Natura 2000 inte berors.

- Planen inte ger férutsattningar f6r kommande tillstand for sidana verksamehter eller
atgirder som anges 1 bilaga 1 eller 3 till MKB-férordningen SFS 2005:356.

- Planen ir liten och pa lokal niva och omfattas inte av kriterierna i MKB-férordningens
bilaga 4.

Verksamheter som enligt planforslaget tillats kommer inte att medféra att gillande
miljokvalitetsnormer 6verskrids eller att manniskor utsitts for varaktig storning.

Forutsattningar och forandringar

Mark och vegetation

Uteplatser och balkonger byggs mot séder dir bostiderna har tillgang till en liten gemensam
gardsyta. Vid bostadsentréerna mot norr skall férgardsmark med plantering och
cykelparkering iordningstillas.

I sydvistra hornet av Buffeln 2 finns berg i dagen. For att kunna spara del av bergsklacken och
en del av vegetationen ar parkeringsplatsen illustrerad 6 meter fran fastighetsgrinsen mot
Buffeln 3.

Geotekniska forhallanden

Planomrédet ar redan bebyggt och ndgra problem med grundliggning/sittningar eller liknande
har inte patriffats. En geoteknisk undersékning bedéms dérfor inte vara nédviandigt

Radon

Enligt radonundersokning frain 1990-11-06 ligger planomridet inom normalriskomrade f6r
radon. Fastigheten Buffeln ligger nedanfér berget och det kan dirfor inte uteslutas att
radonhalten kan klassas som hogriskomrade. Matningar i huset bor goras fére ombyggnad for
att kunna planera in eventuella radonsaneringsitgirder. En uppféljning av radonmaitningen
bor sedan ske i samband med bygglov. En planbestimmelse har inforts som reglerar att
radonhalten inomhus inte fir éverskrida 200 Bq/m?.

Fornlamningar

Inom planomradet finns inga kidnda fornlimningar registrerade.

Bebyggelseomraden

Befintlig byggnad har tidigare inrymt Arvidssons syfabrik. Ostra delen av fastigheten byggs om
till bostader och vistra delen byggs om till kontor.
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Vagar och trafik

Parkering och angdring

Bostadsparkering , fem platser anordnas i anslutning till bostiderna vid 6stra husgaveln.

Pa grund av lutningen dir Séderkullavigen ansluter till Backmansvigen nyttjar en del boende
pa Soderkullaviigen en smal vig 6ver kvartersmark ut till Ovre Kammarbergsvigen. Vigen
ligger pa mark som kommunen salt och som skall inférlivas med Buffeln 5. Genom

bestimmelse i plan ”’y”” ges dock angrinsande fastigheter samt fastigheter lings

Soderkullavigen fortsatt mojlighet att nyttja vigen som utfart.

Kontorsparkering anordnas dels 1 anslutning till byggnaden, atta platser och dels pa fastigheten
Buffeln 2, sju platser, totalt 15 platser. Darmed ir parkeringsbehovet enligt kommunens
parkeringsnorm (13 platser £6r 500 kvm kontor) vil tillgodosett. Dirutéver finns fem
garageplatser i huset.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ingdr i kommunens verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp. Fastigheten ar
ansluten till vatten- och spillvattennitet. En ny servis behéver dras fram och anslutningsavgift
tas ut for de nya lagenheterna.

Det finns en kommunal vattenledning pa fastigheten Kinna 24:70 f6r vilken u-omrade har
utlaggts i planen.

Dagvatten

Fastigheten ar ansluten till det kommunala dagvattennitet.

Energiforsorjning

Fastigheten ar ansluten till fjarrvarme.

Administrativa fragor

Genomférandetiden for detaljplanen édr 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
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