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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen har tillkommit for att dels ge méjlighet till fotbollsplaner som komplement till
Viskavallens idrottsanldggning och i samband med detta anligga en gang- och cykelférbindelse
via en bro 6ver Viskan. Vidare ger planforslaget moijlighet till en kompletterande villabebyggelse,
atta tomter utmed Pruhultsvigen. Elva befintliga villatomter, som saknar detaljplan, har tagits
med 1 planforslaget.

PLANDATA
Ligesbestimning och areal

Planomridet omfattar i stort markomraden mellan Viskan och Pruhultsvigen, ca 800 meter
vister om Kinna centrum. Omradet ligger inom bostadsomridet Kinnasten och ligger 1 slutet pa
atervaindsgatan Pruhultsvigen. I Pruhultsvigens forlingning gar en gang- och cykelbana vidare
mot Assberg.

Planomradet har en areal av c:a 14 ha.

Markigoférhallanden

Storre delen av marken inom planomradet dgs av kommunen (Kinnasten 1:102). Avstyckade
bebyggda tomter dgs av enskilda liksom del av Kinnasten 1:101.

Markigoforhallandena 1 6vrigt framgar av till planforslaget bifogad fastighetsagarforteckning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

1 ”Foérdjupad del av 6versiktsplanen f6r Marks kommun, Centralorten Kinna”, antagen av
kommunfullmiktige 1990-06-26, redovisas omradet som ” Bostdder” tesp, ”dppet landskap”.

I pagaende revidering av "Fordjupad 6versiktsplan for Kinna” skall omradet redovisas som
Fritids- och idrottsanldggning och som omrade f6r bostider.

Detaljplaner och féorordnande

For planomradet 1 sin helhet saknas detaljplan.

Planomradet grinsar i nordost mot detaljplan f6r ”Kinna, Kinnasten”, faststilld 1981-01-12 och
1 s6der mot detaljplan f6r ”Ndsomrddet i Kinna képing?”, faststilld 1960-12-02 samt detaljplan
tor ”Kinna” faststalld 1942-04-17.

Strandskydd

Strandskydd giller f6r 100 meter pa 6mse sidor om Viskan och ber6r alltsa delar av omréadet.
Efter samradet ansokte kommunen om upphavande av strandskydd for att bl. a. mojliggora 13
nya tomter 40-70 meter fran Viskan enligt planforslaget. Linsstyrelsen beslutade 2004 06-29 att
upphiva strandskyddet for foreslagen kvartersmark (dock ej f6r idrottsomradet som kan hanteras
som dispens fran strandskyddet), och anférde som sarskilt skil att bebyggelsen bidrar till att
uppna miljokvalitetmalet god bebyggd miljo. Vidare anférdes att planforslaget Gverensstimmer med
oversiktsplanen och bedéms vara férenligt med miljobalkens bestimmelser f6r hushallning med
mark och vatten. Virdefulla omraden for vixt- och djurlivet i strandzonen tas inte iansprak och
allmanhetens tilltriade till strandomradet inskrinks inte. Naturvardsverket 6verklagade
linsstyrelsens beslut och framholl att nagra sirskilda skal f6r upphdvande inte férelag. Att marken
ar uppodlad innebir enligt Naturvardsverket inte att allemansratten ar utslickt.

2005-03-23 beslutade Regeringen, Milj6 och samhillsdepartementet att bifalla 6verklagandet och
upphiva linsstyrelsens beslut, med hansyn till att sarskilda skl att upphiéva strandskyddet inom
de obebyggda delarna inte framkommit i drendet.



Strandskyddet ligger kvar i de delar som inte ar bebyggda och planforslaget har anpassats
darefter, dvs. 13 tomter utgar. Strandskyddet har inte heller upphivts f6r landremsan séder om
Viskan, (som uppkommit vid stabilisering) och dérfér undantas detta omrade fran planlidggning.
For anliggande av gc-vig och bollplaner inom idrottsomrade krivs dispens fran strandskyddet.
Strandskyddat omrade redovisas pa plankartan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR

Mark, vegetation och naturmiljé

Planens natur- och idrottsomrade utgor idag gammal dngs- och akermark som sluttar ner mot
Viskan. Det ar viktigt f6r landskapsbilden att naturytorna inte vixer igen utan att det 6ppna
landskapet bibehills. Kommunen har for avsikt att sluta en skoétseléverenskommelse med en
brukare som haller ytorna 6ppna antingen genom farbete eller som dngsmark for att ta ho.

Marks kommun har som policy att inte anvinda bekimpningsmedel i skotsel av
patk/naturomriden eller pa idrottsanliggningar. Kommuns lokala miljémal f6r “Ingen
Overgddning” anger att tillforseln av nirsalter till sjéar och vattendrag inte ska orsaka nagon
overgodning. Detaljplanen anger en skyddszon 10 meter fran Viskan och bickravinen dar
godning ej tillats.

I planférslaget anges att skyddsplantering ska uppforas mellan fotbollsplanerna och
bostadsbebyggelsen for att viss man skdrma av frian storningar. En vall (2 meter 6ver
idrottsplanen) skall anliggas pa vilken hogt och titt buskage planteras. Vid Viskan, pa strickan
lings fotbollsplanerna, finns uppvuxen strandvegetation bl a al. Vegetationen kommer att bidra
till att ta upp niringsimnen fran fotbollsplanerna och pa sitt minska lickaget ut i Viskan.
Planbestimmelse finns for att sikerstalla att strandvegetionen bevaras 1 detta avsnitt.

Kulturvirdsintressen

Omridet norr om Viskan har varit bebott och utnyttjat under hela den forhistoriska perioden,
fran yngre stenalder och framat. Inom planomradet finns tva fornlimningar varav en tidigare
kind, RAA 62 som ir fyndplatsen fér en spetsnackig flintyxa som hittades i dumpmassor vid
markarbeten. Under planarbetet utférde Riksantikvariedimbetet en sirskild utredning (2006:12)
varvid en hird och tva morkfirgningar patriffades inom planens naturmark. Omradet har
bedémts som fast fornlimning av Lansstyrelsen och omfattas av kulturminneslagens
bestimmelser. Tillstind maste sokas for vidare ingrepp inom detta omrade. Omradet anges pa
plankartan.

Geotekniska férhallanden

Inom och i anslutning till planomradet har tidigare gjorts ett antal geotekniska undersokningar.
Dessa pavisar inga problem med stabiliteten. Under planarbetets gang har nya undersékningar
och berikningar genomforts av WSP Halmstad (daterade 2003-05-02). Utférda
stabilitetsberakningar visar pa god stabilitet 1 omradet. Utfyllnader kan goras till en h6jd av max
2- 2,5 meter utan att geotekniska atgirder dr nddvindiga. For planomradets foreslagna
kvartermatrk rekommenderas att marken inte skall belastas med mer 4n 50 kPa. Detta har inférts
som en bestimmelse i planen.



Risk fo6r héga vattenstand

Enligt, av Raddningsverket 2002-03-20, rapport 27, utgiven "Oversiktlig dversvimningskartering lings
Viskan”, 6verensstimmer ~Beriknat hogsta flode” med plushojden +40 meter f6r det aktuella
planomradet. Med hinsyn till 6versvimningsrisken har bestimmelse inférts f6r de nirmast
Viskan och ldgst liggande tomtplatserna om uppfyllnad till minimihdjden +41 meter samt férbud
mot kallare.

Kommunen har gjorde en berikning i borjan pa 1990-talet som bygger pa intervjuer om
upplevelser de senaste 75 aren. Enligt kommunens uppgift ir medelvattennivan i h6jd med
undersokningsomradet +36,05, hogvattenennivan +38,17 och en antagen extrem hogsta
hoégvattenyta +38,5.

Idrottsplanen héjdbestims till +39,7 i mitten och +39,25 i kanterna och bér dirmed vara utom
risk for 6versvimning.

BEBYGGELSEOMRADEN

Bostider

I anslutning till planomradet finns ett antal tomter f6r villabebyggelse inom detaljplanelagt
omrade. I det nu aktuella planférslaget finns elva bebyggda tomter som tidigare legat utanfor
gillande plan. Till detta har foreslagits en kompletterande villabebyggelse med atta tomtplatser.

Tekniska anliggningar
I ostligaste delen av planomradet finns en transformatorstation som tagits med inom

planomradet.

Idrott

I samband med 6versiktsplanliggning och detaljplanliggning av det s.k. Nasomradet har tva dar
befintliga bollplaner ansetts pa sikt behéva flyttas. Det har da bedomts lampligt att anlidgga
motsvarande tvd planer 1 anslutning till Viskavallen med den dir pagiende verksamheten. I detta
sammanhang har det hir foreslagna omradet norr om Viskan ansetts vara en lamplig 16sning. For
att Viskavallens idrottsomrade ska kunna fungera som en samlad enhet féreslas en férbindelsevig
tor gang- och cykeltrafik fran Pruhultsvigen 1 anslutning till parkeringen. Denna vig avslutas med
en gang- och cykelbro 6ver Viskan. De foreslagna bollplanerna skall anvindas som
triningsplaner. Bollplanerna skall vara sidda med gris och lings den nordostra kortsidan/hornet
ska det finnas ett 5 meter hogt staket. En mindre parkeringsplats med ca 20 parkeringsplatser
anldggs 1 anslutning till Pruhultsvigen. Se vidare under rubriken Nasur angaende skotsel och
planteringar inom idrottsomradet.

Idrottsomradet ligger inom strandskyddat omrade varfor strandskyddsdispens krivs vid bygglov
for idrottsplanerna. Vid avgrinsning av idrottsomradet med planteringar mm skall detta ske pa ett
satt som bibehaller den allemansrittsliga tillgdngligheten.

VAGAR OCH TRAFIK

Biltrafik

Alla befintliga och nya tomter ansluter till Pruhultsvigen och Kinnastensvigen. Pa nagra stillen
lings Pruhultsvigen kommer hastighetssinkande atgirder som gupp och avsmalningar att
utforas. Ett sadant stille dr vid korsningen mot Duvelundsgatan dir det rader dalig sikt Vistra
delen av Pruhultsvigen inom planomradet breddas till fem meter. Vi slutet av husraden lings
Pruhultsvigen anliggs en vindplats. Ovriga trafikitgirder som féreslds med anledning av




planforslaget dr; sankt hastighet pd Pruhultsvigen 30 km/tim, genomfartsforbud pa
Kinnastensvigen med undantag fér buss i linjetrafik. Onskemal om en bom i slutet av
Pruhultsvigen har framférts av narboende for att fa stopp pa den biltrafik som férekommer pa
gc-vagen.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken ingér i det lokala busstrafiknitet genom Servicelinjen. Denna passerar idag
Kinnastensvigen och Pruhultsvagen. Tagtrafikanter hinvisas till Kinna station, som idag har c:a
10 turer/vardag mellan Varberg och Boris. Avstindet frin omr. till stationen 4r knappt 1,5 km.

Gang- och cykeltrafik
Pruhultsvigen fungerar idag bade for biltrafik samt gang- och cykeltrafik. Planforslaget foreslar

en ny gang- och cykelbana lingre ner mot Viskans strand. Strandpromenaden kommer att
fungera som ett komplement och bilfritt alternativ men inte ersitta den dven fortsittningsvis
genaste forbindelsen via Pruhultsvigen. Strandpromenaden kommer i forsta hand att vara
virdefullt som ett rekreationsstrak och placeringen har dndrats (flyttats nirmare Viskan) med
hinsyn till detta. (Mopedtrafik skall inte tillitas pa den nya gc-vigen.) Anslutningen med en ny
bro 6ver an blir ocksa en tillgaing och kan skapa ett nytt rekreationsstrak centralt i Kinna, ndgot
som saknas idag. Visioner finns att skapa ett gangstrak genom hela centralorten fran Kinnastrém
till Assbergs raviner.

Ett allmant tillgangligt gangstrak skall anordnas 6ver idrottsomradet vid planerad parkering i
ungefirlig placering enligt illustration.

Parkeringar

Parkeringar for villabebyggelsen ska anordnas av respektive dgare inom egen tomtmark.
En mindre parkeringsplats (ca 20 P) med infart fran Pruhultsvigen anordnas 1 anslutning till
bollplanerna. Den skall fungera som ett komplement till parkeringen vid Viskavallen.

STORNINGAR

Nagra sirskilda storningar i form av trafikbuller bedoms inte foreligga inom omradet.
Eventuella ljus- och ljudstérningar som kan uppkomma vid trdning och matcher pa de nya
bollplanerna bér kunna accepteras och minskas genom en vegetationsrida mot
bostadsbebyggelsen. Belysningen av idrottsplanen skall vara blindskyddad.

TEKNISK FORSORINING

Vatten- och spillvatten
Befintlig byggnation inom planomradet ar ansluten till kommunalt ledningsnit for vatten och
avlopp. Foreslagen nybyggnation avses anslutas till samma nit.

En kommunal vattenledning stricker sig 6ver idrotts- (u-omrade) och naturomradet. Vid
idrottsomradet maste ledningen forliggas djupare i marken eftersom marknivan sinks i norra
delen av fotbollsplanen. Ledningen passerar 6ver de planerade vistliga tomterna och kommer
darfor att flyttas till naturmarken soder om kvarteret.

Dagvatten

Nigra dagvattenledningar finns inte inom planomradet utan dagvattnet omhindertas lokalt f6r
befintliga tomter. Detsamma foreslas for nybebyggelsen. Nya byggnader inom omradet ska forses
med utkastare och vattnet darifran ledas till “mjuka” ytor. Dir extra stark féroreningsgrad av



dagvatten kan befaras, t.ex. for nya parkeringsytor, bor anordnas kupolbrunnar med
oljeavskiljning for 6verskottsvatten vid stora nederbordsmingder. Ge-vigar bor byggas utan
kantstenar for att underlitta Gversvallning pa “mjuka” ytor.

Energiférsérjning

Kinnastensomradets bebyggelse uppvarms bade individuellt och med fjarrvirme. Tidsplaneringen
for en fortsatt utbyggnad av fjarrvirmen dr dnnu osiker men fram till dess ledningsdragningen ar
klar avses individuell uppvirmning ske.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomférandetiden for detaljplaneforslaget dr 15 ér fran den dag planen vinner laga kraft.

MILJOBEDOMNING

En Miljébedomning enligt Plan- och Bygglagen har inte bedomts erfordras i den aktuella
detaljplanen. En miljobedomning ska upprittas nir detaljplaneférslaget innebir betydande
paverkan pa miljon. Behovsbedémningen av en sidan gors av kommunen, som
beslutsmyndighet. Kommunen har inte bedémt att en byggnation enligt detaljplaneforslaget utgor
en betydande miljopaverkan eftersom: - Natura 2000 inte berdrs. - Planen inte ger
forutsittningar f6r kommande tillstand for sadana verksamehter eller atgirder som anges i bilaga
1 eller 3 till MKB-f6érordningen SES 2005:356. - Planen ir liten och pa lokal nivd och inte
omfattas av kriterierna 1 MKB-f6rordningens bilaga 4. Verksamheter som enligt planférslaget
tillits bedoms inte att medfora att gillande miljokvalitetsnormer 6verskrids eller att manniskor
utsitts fOr varaktig storning.

En komplettering av villabebyggelsen samt anlaggning av bollplaner 1 omradet enligt detaljplanen
bedoms alltsa inte medféra nigon forsaimring f6r den nuvarande miljon. Omradet dr gammal
dngs- och akermark som i féreslagna delar ar vil limpad f6r bollplaner och en kompletterande
villabebyggelse. En stor tillgang f6r allmanheten kommer den foreslagna gang- och cykelvigen
utmed Viskans norra strand att bli, inte minst nar det giller f6rbindelsen mellan Kinnasten och
Skene via Kunskapens Hus (gymnasiet). Férbindelsen ger ocksa utékade mojligheter till
naturupplevelser utmed an. Straket har férutsittningar till att bli en uppskattad promenadvig och
ger Okad tillginglighet for allmdnheten till Viskan. Gang- och cykelbron 6ver an férvintas minska
Viskans barridreffekt och skapa ett nytt gangstrak f6r boende i centrala Kinna. Bollplanerna ar
tankta att delvis ersitta befintliga planer pa Nas-omradet.

Vid en avstimning med de nationella miljémaélen samt kommunens lokala mal kan konstateras att
den aktuella detaljplanen endast beror ett fital miljokvalitetsmal enligt nedan:
Mal nr 2, ”Ett rikt odlingslandskap”: -

Delar av den gamla dngs- och akermarken tas i ansprak, ”-”

Mal nr 7, ”God bebyggd miljé”: ”+”
Ett nytt friluftsomrade tillskapas, ”+”
Tillgangen till Viskans strandomréide 6kar, 7+
Biltrafiken pa Pruhultsvigen 6kar marginellt, ”0”
Gang- och cykelavstindet mellan bostadsomraden i Kinnasten och aktiviteter séder om Viskan
minskar visentligt genom ny bro éver Viskan, 7+
Fortitning av bostadsbebyggelse i befintlig titort ”+”

Mil nr 15, ”’Saker stralmilio”: ”’+”
Enligt den 6versiktliga inventeringen av markradon samt mitningar i anslutning till planomridet kan
konstateras viarden dverensstimmande med normalradon, varfor bestimmelse har inforts om att
radonskyddat utférande vid byggnation ska ske, 7+




