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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att sikra den kulturhistoriskt virdefulla miljon kring Lydde Gard.
Nya byggritter skapas dels for bostider och pensionatsrérelse och dels skapas nya
byggritter f6r smaindustri, hantverk och kontor séder om Lyddevigen. Planen syftar
dven till att skapa en sikrare trafiklosning.

PLANDATA

Lige och areal

Planomradet omfattar ca 5,5 ha och ir beldget 6ster om Vallds, fran Lydde gard och
ner till Lyddevigen. Genom planomradet passerar Lyddevigen, Brittingstorpsvigen
och Rittarevigen.

Markigoférhallanden
Fastigheterna Lydde 1:3 och 1:10 4gs av Marks kommun. Lydde 1:14 4gs av Marks
golfklubb. Lydde 1:15 och Lydde 1:13 ir privatigda.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

1 ”Fordjupad del av 6versiktsplan for centralorten Kinna”, antagen av
Kommunfullmaktige 1990-06-26, redovisas omradet som ”Allmint indamal”. Lydde
gard omfattas av bevarandeomrade f6r kulturminnesvard. En ny oversiktplan 4r
under framtagande i vilken allmant andamal har ersatts med serviceverksamheter.

Detaljplaner och férordnanden

For omradet norr om Lyddevigen finns gillande detaljplan antagen 1985-09-18.
Detaljplanen anger en ny utformning av korsningen Brittingstorpsvigen—
Lyddeviagen. Inom 6vriga delar av planomradet saknas gillande detaljplan.

Program
Nigot program har inte upprittats for planomradet. Pagiende arbete med
tordjupning av oversiktsplan for Kinna ligger till grund for detaljplanearbetet.

Milj6konsekvenser

En milj6konsekvensbeskrivning enligt Plan- och bygglagen och Miljobalken har inte
bedomts erfordras 1 den hir aktuella planen. Behovsbedomningen av en sadan gors
av kommunen, som beslutsmyndighet. En miljékonsekvensbeskrivning ska upprittas
endast nir detaljplaneférslaget innebir betydande paverkan pa miljon, hilsan eller
hushallningen med naturresurser eller pa allminna intressen.

Den verksamhet som detaljplanen tillater kommer inte att medfora att gallande
miljokvalitetsnormer kommer att 6verskridas. Verksamheter och trafik i omradet
bedoms inte bli av storre omfattning dn att granserna for luftkvalitet, som omfattas av
miljokvalitetsnormerna (1998:887), klaras. De luftkvalitetshalter som idag finns inom
centralorten och utmed trafikleder ligger lingt under de angivna grinsvirdena.
Emellertid kommer varje verksamhet som etableras i omradet att provas vad galler
utslidpp enligt dessa och kommande normer.
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Vid en avstimning av de nationella miljémalen samt kommunens lokala mal kan
konstateras att den aktuella detaljplanen endast ber6r ett fatal miljomal enligt f6ljande:
Mal nr 6, Levande kulturmiljo: ”+”

Utokat skydd inom ramen for ett fortsatt anvindande.

Mail nr 7, God bebyggd milj6: 0
Ingen utokad trafik som kan innebira bullerstorningar, skadliga f6r
hilsan inom kringliggande bostider, 07,

Mal nr 15, Siker stralmiljo: >+
Vid radonmaitningar i omradet har konstaterats f6rhojda radonvarden
varfor bestimmelse om radonsikert utférande vid byggnation ska

ske.
”+” = Positivt for miljomalet
?0” = Ingen paverkan pd miljomalet

= Negativt for miljomalet

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Marken inom de omraden som avses att nyexploateras ir relativt plan och bestar till
stor del av utfyllnader och schaktade ytor. Lyddes gardsbyggnader ligger pa en plata
c:a 10 meter 6ver dessa ytor. Dessutom finns séder om bostadshuset en kulle
ytterligare 10 meter dérover.

Vegetation utgdrs, utéver iordningstilld tomtmark, frimst av naturmark och sly.
De ildre tridalléerna som finns inom omradet dr skyddade genom
biotopskyddsbestimmelserna i miljobalken och har ett stort virde i den
kulturhistoriskt viktiga miljon. For att ta ner trad maste man anséka om dispens hos
Linsstyrelsen.

Geoteknik och radon

I samband med tidigare planarbeten, bl a f6r dispositionsplan Lydde och stadsplan
tor Lydde tegelbruk, har av Goteborgs fororter utforts relativt omfattande
geotekniska undersokningar. Scandiaconsult har 1999-12-03 gjort ett komplement till
tidigare undersokning (daterad 1981-02-10) och begrinsar sig i denna till omradet i
direkt anslutning till den tidigare lertikten séder om Lyddevigen. WSP har sedan
gjort en kombinerad analys baserad pa tidigare undersokningar. Detta har
kompletterats med en ny datakérning byged pa tidigare undersokningar séder om
Lyddeviagen. Planomradet bedéms ur geoteknisk synpunkt lampligt som
industriomrade.

I WSP:s undersékning framgir vidare rekommendationer om begrinsad
markbelastning s6der om den branta slinten mot Lydde gard enligt nedanstienden
tabell.

Avstand till Max. tilliten
slantkrén, m. markbelastning, kPa.
5 0
5-30 50
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Scandiaconsult har utfért radonmatningar som pavisar f6rhéjda virden varfor
grundligening ska ske radonsikert. Radonhalten i inomhusluften ska inte verstiga
200 Bq/m?.

Fornlimningar
Nigra kinda fornlimningar finns inte registrerade 1 det aktuella omradet.

BEBYGGELSEOMRADEN

Befintlig bebyggelse

Lydde Gard ir bebyged med tva bostadshus, en s.k. killarstuga samt ladugard.
Planomradet har tidigare nyttjats f6r industriella verksamheter, bl a tegelbruk. De
dldre industribyggnaderna dr huvudsakligen rivna. Kvar finns endast en byggnad
s6der om Lyddevigen vilken idag nyttjas som husvagnsverkstad.

Planerad bebyggelse

Planen medger nya byggritter for kontors-, hantverks-, och smaindustriindamal.
Vidare medges kompletterande byggnader 1 anslutning till ladugarden.

For sjilva gardsomradet foreslas nya byggritter f6r bostider samt pensionats- och
konferensverksamhet med tillhérande kompletterande uthus.

Natur- och kulturmiljo

Planomradet ingar delvis 1 omrade som i gillande och i f6rslag till ny 6versiktsplan f6r
Kinna redovisas som bevarandeomrade for natur- och kulturvard. Higgan, strax norr
om planomradet har skyddsklass 1 i kommunens naturvardsplan. Utmed de bada
uppfartvigarna till Lydde gard finns alléer med ddellévtrad som ar biotopskyddade
enligt miljébalken. Férekomst av en hotad och skyddsvird skalbaggsart vilken dr
knuten till férekomst av gamla grova ddellévtrid har registrerats. Higgans dalgang
utgor riksintresse for kulturminnesvard. Lydde gard innefattas dnnu ej av detta
omrade men i férslag till ny f6rdjupning av 6versiktsplanen ar kulturmiljbomradet
utokat till att &ven omfatta Lydde gard.

Garden har under en lang obruten tidsperiod ingatt i en av bygdens betydelsefulla
industrimiljéer med vilken Marks kommun férknippas, bade betriffande textilindustri
och tegelbruk. Mangérdsbyggnaden ateruppfordes i Lydde efter en flytt fran Rydal
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1840 och ir ett fint exempel pa datidens arkitektur. Byggnaden dr idag emellertid 1
nedganget skick. Reparations- och renoveringsarbeten pagar. Huvudbyggnadens 6-
delade planldsning far inte forvanskas. Material, dimensioner och firgsittning pa
invindiga och utvindiga snickerier skall ocksa bevaras. Planbestimmelser har inforts
tor att skydda bebyggelsens sirart.

En mindre kéllarstuga dr kulturhistoriskt intressant men ocksa i behov av renovering.
Dess rida lertegeltak, vitmalade tegelfasad samt roda fonster och dorrar bor bevaras.

Ladﬂgérdeﬂ_;/o dvriga ekonomibyggnader d;éx av Marks Golfklubb och anvinds som
maskinball, forrad och personalutrymmen.

DETALJPLAN for del av LYDDE 1:3 m fl, PLANBESKRIVNING



B 6 (7)

Med st6d av tidigare stillningstaganden, bevarandeintressen i 6versiktsplan samt
Plan- och bygglagen (PBL) 3 kap.12 och 13 {§ har linsstyrelsen beslutat ansld pengar
till en kulturhistorisk utredning gjord av Riksantikvarieambetet. Utredningen dr nu
avslutad och bifogas planférslaget.

Foreslagna verksamhetsomraden bedéms inte genom sin nirhet paverka riksintresset
tor kulturmiljovarden 1 Higgans dalgang. Omradet f6r foreslagna verksambheter ligger
1 den gamla lerhélan. Befintlig byggnad 1 lerhalan édr ingen rest fran tegelbrukstiden
och ir i daligt skick.

Gator och trafik

Befintligt gatunit utgdrs av Lyddevagen, Brittingstorpsvigen och Rittarevagen.
Korsningen Lyddevigen—Brittingstorpsvagen samt korsning mot Rattarevigen
toreslds byggas om av trafiksakerhetsskal. Tillfart till planerad bebyggelse f6r
verksambheter sker frin Lyddevigen. Till- och utfart frain Lydde Géird mot
Brittingstorpsvigen foreslas kunna bibehallas f6r begransad trafik till de nya
bostiderna.

Parkering
All parkering avses ske inom tomtmark. For den planerade verksamheten pa Lydde
Gard foreslas en parkeringsyta med c:a 27 bilplatser direkt vaster om Rittarevigen.

Giéng- och cykeltrafik

Utmed Lyddevigen har anlagts en ny giang- och cykelvig. Utmed Brittingstorpsvigen
foreslds en ny gang- och cykelvig, delvis i Brattingstorpsvagens nuvarande strickning.
Overgangsstillet har placerats vid ett backkron for att fa basta sikt. Plats bor
reserveras nort om planomradet £6r en gangférbindelse mellan Vallas och golfbanan.

Stérningar

Sirskild bestimmelse har lagts in i planen betriffande skyddsplanteringar och plank
mot befintlig bostadsbebyggelse vister om planomradet. Restriktioner gillande
storningar i form av buller har dven inforts f6r tomter avsatta f6r smaindustri och
hantverk. Bullernivaerna som anges i planbestimmelserna giller vid
bostadsfastigheterna och redovisas for olika tider pa dygnet.

Planomridet ligger inom det yttre skyddsomradet for vattentikten 1 Rising. Det dr
darfor viktigt att den foreslagna exploateringen utformas och anordnas pa ett sadant
sitt att inga fororeningar kan forstora dricksvattnet. Salunda far inte biltvitt eller
annan yttre anvandning av kemikalier (t.ex. bekimpningsmedel) ske inom tomterna.
Vidare har en planbestimmelse inférts om uppvirmningsanordning samt utékad
lovplikt ndr det giller anvindande av fossila brinslen (t.ex. eldningsoljor) inom
omradet. Helst bor annan typ av uppvirmningssystem anvandas, annars kommer det
att krivas ett fullgott skydd mot spill eller lickage t.ex. ett sekundirt skydd som ska
rymma minst hilften av branslevolymen.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Den foreslagna bebyggelsen avses anslutas till kommunalt vatten- och avlopps-
ledningsnat. Dagvatten avses i moéjligaste man att omhandertas lokalt. For att minska
alstringen av dagvatten bor hardgjorda ytor minimeras.
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El
Avsattningar for elférsorjning finns inom omradet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomférandetiden for detaljplanen dr fem (5) ar fran den dag planen vinner laga
kraft.
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