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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planforslaget dr att bygga ut industriomradet Niset i enlighet med Kom-

munstyrelsens planprogram fran 1997.

PLANDATA

Ligesbestimning och areal

Planomridet omfattar ett ca 7,5 ha stort markomrdde. Planomradet begrinsas i norr
av Industrigatan, i vister av Viskan, i s6der av Higgan och 1 6ster av industriomréidet
kring Ehns gata - Niset etappl. Planforslaget omfattar ocksa en kort stricka av Indu-

strigatan som redan 4r utbyggd.

Markigoforhallanden
Planomridet, Kinna 24:169 idr obebyggt och dgs av kommunen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I "Foérdjupad del av 6versiktsplan f6r centralorten Kinna", antagen av Kommunfull-
maiktige 1990-06-26, redovisas omridet som "Reservmark for park- och fritidsomra-
den”, men genom antagandet av planprogrammet har kommunen godkint att omra-
det anvinds fOr olika verksamheter. I pagdende revidering av "Fordjupad 6versikts-

plan f6r Kinna” skall omradet redovisas som verksamhetsomréde.

Gillande detaljplaner

Planomridet saknar gillande detaljplan.

Program f6r planomradet
Program har upprittats f6r planomradet (Kommunfullmiktige 1997-12-16) och anger

att omradet ska anvindas for industriandamal.

FORUTSATTNINGAR
Mark och geotekniska férhillanden

Planomridet bestar av en platt platd med fotbollsplaner och naturmark. Den begtin-
sas av Viskans dalgidng i vister och i 6ster industriomradet Niset med en del stora
byggnader och hirdgjorda ytor. En vig fran Industrigatan avslutas med en vindplats.
Utmed 4an 1 dalgdngen finns bestind av gran, ddellévskog och al. Marken sluttar fran
platdn brant ner mot akanterna. En mindre del av den redan byggda Industrigatan har

ocksa tagits med i detaljplanen.

Grundundersokning for hela Niset har utférts 1966-05-24 av Sjuhdradsbygdens in-
genjorskontor. Scandiaconsult har 1997-03-21 pa grundval av denna undersékning
gjort en geoteknisk utredning dir bedémningen dr att inga stabilitetsproblem forelig-

ger och att omradet dr limpligt som smaindustriomrade.
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En kompletterande geoteknisk utredning (WSP 2006-11-15) har gjorts i enlighet med
"Anvisningar {6t slidntstabilitetsutredningat” (Statens geotekniska institut

Rapport 3:95). Rapporten visar att med undantag av lokala omraden i det direkta
strandomradet mot Viskan ir stabiliteten pa bade kort och ling sikt, tillfredsstillande
under forutsittning att ett erosionsskydd ldggs ut och att tilliten markbelastning be-
grinsas enligt inférda planbestimmelser. For att tydliggdra de olika belastningsomra-
dena har plankartan kompletterats med tva egenskapsomraden som tillater hégst 50
kPA respektive hogst 100 kPa.

Erosionsskydd

For att pa sikt sdkerstilla att Viskan inte griver sig in 1 slinten féreslas

att erosionsskydd laggs ut pa Viskans Ostra sida. Skyddet bor liggas ut med

bétjan ca 90 meter nedstréms bron pa en stricka om ca 50 meter. Vattendom kom-
mer att sGkas for de dtgirder i vattnet som kriver det. Kommunen bedémer att dtgir-
derna kommer att bli tillstaindspliktiga enligt Miljobalken. I samband med detta gérs
ocksa en studie 6ver ans bottengeometri och erosionskyddets utformning. Dispens
frin strandskyddet for att utfora erosionsskyddet kommer att sokas. Atgirderna ut-
med 4n och strandlinjen bér dterstillas innan bygglov kan ges om detta beriknas pa-

verka stabiliteten i omradet.

Ytterligare geoteknisk utredning bor géras vid nyexploatering f6r grundliggningsbe-

slut.

Fornlimningar
En arkeologisk utredning har under 1998 utférts i omradet (UV VAST 1998:10) var-
vid konstaterades férhistoriska boplatsindikationer i fyra av 66 sckschakt. Anldgg-

ningarna var hart sénderpl6jda och inga fortsatta antikvariska atgirder motiveras.

Naturvirden

De centrala delarna upp mot Industrigatan i norr utgdrs till stérre delen av fotbolls-
planer. Viskans och Higgins dalgingar sitter sin prigel pa naturen i planomradets ut-
kanter. Dalgangarna har ett stort virde som narmilj6 till 4arna och betydelse fér fagel-
livet. Omradet finns med i ”Natur i Alvsborgs liin, karta iver redovisade omriden”, som
“vackert landskap dir vetenskapligt kulturella eller sociala naturvirden ej redovisats”.

Speciellt skyddsvird dr Viskan, som har skyddsklass I i naturvirdsplanen.

Strandskydd

Strandskydden pd 100 meter ticker en ca hilften av planomridets areal och hinsyn
har tagits till de bada darnas dalgingar vid detaljplanens utformning. Stérre delen av
strandskyddet ingir i detaljplanens ”Natur”. Bebyggelse tillats endast uppe pa platan
och inkriktar inte pa slinterna. Upphivande av strandskydd kommer att s6kas for
kvartersmarken och lokalgatan i planomriadet. Strandskydd kommer att omfatta na-

turmarken dven i fortsdttningen.
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I samband med framtagande av detaljplanen f6r etapp 1 upphivdes strandskyddet.
Bed6émningen var dé att eftersom omradet idag dr beldget sd att det inte ir tillgdngligt
tor allmidnheten sé finns det inget strandskydd att upphiva. Planf6rslaget anses fa

samma bedomning i den fortsatta etappen.

Fotbollsplanerna
Inom omrédet finns tvé fotbollsplaner som idag anvinds av Kinna IF och IFK Orby,

dessa kommer att behova flyttas.

FORSLAG

Bebyggelseomraden, arbetsplatser
Omridet planlidggs f6r handel, smaindustri och kontor.

Utformning

Omridets goda annonslige invid Industrigatan och med nira kontakt med riksvigen
stiller sdrskilda krav pa en representativ utformning och vilordnad annonsering. Det-
ta ska beaktas vid forsiljning av tomtmark och bygglovgivningen for de olika etable-

ringarna.

Gator och trafik, parkeringar
Omridet ansluter till Ehns gata och cirkulationsplatsen vid Industrigatan. En del tom-
ter kan komma att avstyckas med skaft frin lokalgatan.

All parkering ska ske inom tomtmark.

I norra kanten har en bit av den redan utbyggda Industrigatan tagits med i detaljpla-

nen eftersom den strickan idag inte omfattas av nigon detaljplan.

Natur
Omradet nirmast darna sparas som natur med utpekade vatmarker. Ett slipp mellan
tomterna lingst i séder gor naturomradet och darna tillgingliga f6r rekreation och

skotsel.

Tekniska anordningar och férsérjning

Planomridets verksamheter ansluts till kommunens fjirrvirmenit som finns utbyggt
till omridet. Aven optokablar finns i omradet. Tomror liggs ner som férberedelse av
utbyggnad av telefoni, bredband m.m. Befintliga elkablar sikerstills genom att dessa
hamnar inom allmin platsmark eller inom kvartersmark som har benimningen u-
omride. Mindre kablar kan komma att flyttas. Detta bekostas da av fastighetsdga-

ren/explotoren.
Vatten och avlopp

Planomridet ansluts till kommunalt VA-nit. VA och spillvattten samlas och pumpas

upp till Industrigatan. Byggritt f6r pumpstation blir n6dvindig i nordvistra delen av
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omridet. Tillfart till denna anldggning kommer att bli nédvindig att sdkerstilla i servi-

tut eller annat avtal med kommande exploatér.

Ledningar liggs i omrddets vistra del pd allminplatsmark eller som U-omriden inom
kvartersmark. Ledningsritt f6r VA-ledningar kommer att krdvas f6r de fastigheter

som ligger ndrmast gatan och inte har direkt anslutning till naturomrédet.

Gillande detaljplan f6r intilliggande Niset etapp 1 utredde dag- och spillvattenfragan
inom omradet (VBB VIAK 1998-04-17). Spill- och dagvatten skulle d4 tas omhand
lokalt. I f6rsta hand en 16sning dir spillvattnet samlades upp, slamavskiljades och dir-
efter leddes till en samlingsdamm f6r att anvindas till bevattning av energiskog. An-
liggningen har inte byggts ut och kommunen ir idag tveksam till en sidan 16sning av
flera skil; det finns risk att spillvattenmingderna under vissa perioder blir f6r laga f6r
att anldggningen ska fungera som det idr tinkt, fragestillningar kring skétseln och
driftskostnaderna kring en anliggning av det hir slaget samt nyttan av att odla s sma
mingder energiskog. Istillet foreslas att spillvattnet ansluts till det kommunala VA-
nitet och pumpas upp till Industrigatan och befintligt ledningsnit.

Dagvatten bor tas omhand lokalt. Sirskild hidnsyn bor tas till Viskan och dess slinter
som dr recipient av dagvattnet. Inga féroreningar frin omradet fir nd Viskan. For att
térhindra detta kan det bli n6dvindigt med exempelvis oljeavskiljare, f6rdréjningsma-
gasin, sedimentationsbassinger eller sandfang. Kraven pa reningen kommer att bli be-
roende av vilken verksamhet som etablerar sig pa platsen. Fragan om vilken renings-
grad som blir nédvindig fir avgoras i bygglovsskedet. Miljékontoret ska di beredas
moéjlighet att yttra isig i denna fraga.

KONSEKVENSER

- Nya centralt beligna verksamhetsomraden skapas vilket kan 6ka ortens attraktions-
kraft och ge fler arbetstillfillen.

- Utbyggnaden tar mark i ansprik som idag anvinds som fotbollsplaner, dessa ir inte
sikerstillda i detaljplan och kommer att beh&va flyttas.

- Eftersom intilliggande marker redan anvinds for industriindamal kommer stadsbil-
den inte att paverkas nimnvirt av denna utbyggnad.

- Viskans dalging ligger kvar som natur. De branta slinterna gor att bebyggelsen uppe
pé platin inte inverkar pa upplevelsen av 4-rummet nere vid vattnet.

- Trafiken pé Industrigatan 6kar nagot.

- Erosionsskydd uppfors utmed en stricka av Viskan.

Miljobedé6mning

En Miljébedémning enligt Plan- och Bygglagen har inte bedémts erfordras i den ak-
tuella detaljplanen. En miljébedémning ska upprittas nir detaljplaneforslaget innebir
betydande paverkan pa miljén. Behovsbedémningen av en sadan gérs av kommunen,
som beslutsmyndighet. Kommunen har inte bedomt att en byggnation enligt detalj-

planeforslaget utgor en betydande miljépaverkan eftersom:
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- Natura 2000omraden inte berdrs.

- Planen inte ger férutsittningar f6r kommande tillstind f6r sddana verksamheter eller
dtgirder som anges i bilaga 1 eller 3 till MKB-férordningen SES 2005:350.

- Planen ir liten och p4 lokal niva och inte omfattas av kriterierna i MKB-
férordningens bilaga 4.

- Verksamheter som enligt planférslaget tillits bedoms inte att medfdra att gillande

miljokvalitetsnormer Sverskrids eller att méinniskor utsitts for varaktig storning.

Lokala miljomal

Vid en avstimning med de nationella miljémalen samt kommunens lokala mél kan
konstateras att den aktuella detaljplanen endast berdr ett fatal milj6kvalitetsmal enligt
nedan:

+ Ml nr 3 ”Levande sj6ar och vattendrag”

0 Viskans vattenkvalité paverkas inte av exploateringen. Risken for erosion i strand-
banken reduceras.

+ Ml nr 4 ”Myllrande vdtmarker”

+ Vitmarker vid Viskans strand sdkerstills.

+ Mdl nr 7 ”God bebyggd miljé”

+ Tillgingen till Viskans strandomrade 6kar med vig som leder fram till omradet. Na-
turomradet kommer att stillas i ordning och sikerstills eftersom den planliggs som
natur.

- Trafiken till omrddet 6kar. Dock endast pa stérre genomfartsgator.

+ Ml nr 15 ”Siker stralmiljo”

Enligt den Sversiktliga inventeringen av markradon samt mitningar i anslutning till
planomradet kan konstateras virden Gverensstimmande med normalradon, varfér be-

stimmelse har inforts om att radonskyddat utférande vid byggnation ska ske.

”+” = Positivt £6r miljémalet
”0” = Ingen péaverkan pa miljomalet

9 9

Negativt f6r miljémalet

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden for detaljplaneforslaget dr femton (15) dr frin den dag planen

vinner laga kraft.

Charlotta Tornvall
Planarkitekt
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