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Planens syfte och huvuddrag

Planen ger mojlighet att bygga forskola pa den tomten dir Olof Markusgarden tidigare ldg.
Gillande plan medger endast bostider och darfor ir en planindring nédvindig f6r att kunna

bygga forskolan.

Plandata

Lage och areal

Planomradet ligger 1 centrala Kinna, ca 500 meter frin centrum. Planomradet avgransas
Osterut av Vrigatan och visterut av ett skogsparti.

Planomradet omfattar totalt ca 3 800 kvadratmeter.

Planomréidet

Kinna centrum

Kinna resecentrum
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Markagoforhallanden

Marks kommun ager marken.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplaner

Den férdjupade 6versiktsplanen anger befintliga bostdder som markanvindning for det
aktuella detaljplanomradet. Andringen av detaljplanen strider inte mot avsikterna i den
térdjupade 6versiktsplanen.

Detaljplaner
Omradet ar sedan tidigare planlagt f6r bostidder (Detaljplan for del av Olof Markusgirden 95-

06-16). Den planen kommer att fortsitta galla f6r det dldreboende som ligger s6der om det nu
aktuella planomradet.

Ovriga kommunala beslut

Beslut om planuppdrag togs av Kommunstyrelsens arbetsutskott den 2 juni 2005. Uppdraget
gavs till Byggnadsnimnden eftersom planen avses genomforas med enkelt planforfarande.

Miljokonsekvensbeskrivning

En Miljokonsekvensbeskrivning enligt Plan- och Bygglagen och Miljobalken har inte bedomts
erfordras for detaljplanen. En miljokonsekvensbeskrivning ska upprittas nér
detaljplaneforslaget innebir betydande paverkan pa miljon, hilsan eller hushéllningen med
naturresurser eller pd allmdnna intressen enligt Miljobalkens 3:e och 4:e kap.
Behovsbedomningen av en sadan goérs av kommunen, som beslutsmyndighet. Kommunen har
inte bedomt att en byggnation enligt detaljplaneférslaget utgor en betydande paverkan pa
miljén eller minniskors hilsa och sikerhet eller oacceptabla storningar f6r nirboende.

Verksamheter som enligt planforslaget tillats kommer inte att medféra att gillande
miljokvalitetsnormer 6verskrids eller att manniskor utsitts for storning,

Forutsattningar och forandringar

Natur och milj6

Vid en avstimning med de nationella miljomalen samt kommunens lokala mal kan konstateras
att den aktuella detaljplanen endast ber6r ett fatal miljokvalitetsmal enligt nedan:

God bebyged milji (+)

Ett centralt belaget dagis innebir att manga enkelt kan na dagiset till fots eller med cykel och
slipper kora bil. Narheten till gronomradena vid Vrasjon ér en stor tillgang for forskolan eller
bostiderna.
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Sdker stralmilji (+)
En planbestimmelse har inférts som sdger att byggnaden skall uppféras sa att radonhalten 1
inomhusluften inte Gverstiger 200 Bq/m?>.

”+” = Positivt for miljomalet
”0” = Ingen paverkan pa miljomalet
77 = Negativt f6r miljomalet

Mark och vegetation

Planomradet har sedan tidigare varit bebyggt, men de tidigare byggnaderna ir rivna. Lings
Vrigatan finns nagra 16nnar som bor bevaras for att knyta an till den tridrad som finns vid
aldreboendet. Pa tomten finns enstaka trid som med férdel bevaras under anliggandet for att
ge lekytan en firdig karaktir redan fran borjan. Triden skapar dven mervirden for forskolans
utemiljo.

Den norra delen av planomradet dr asfalterad efter att tidigare anvants som parkeringsplats.
Eventuellt gar det att spara asfalten till den nya parkeringen.

Geotekniska forhallanden

Enligt en utredning av SGI utférd 1979-1983 saknar planomradet risk f6r skred. Nagon
geoteknisk undersokning har inte gjorts 1 planomradet, men vister om omradet finns partier
med berg 1 dagen. Mot bakgrund av detta bedoms ingen skredrisk férekomma i omradet. Vid
detaljprojektering erfordras dock kompletterande geotekniska undersokningar f6r att kunna
vilja limpligt grundldggningssatt.

Radon

Enligt radonundersékning fran 1990-11-06 ligger planomridet inom normalriskomrade f6r
radon. Bostadshus eller férskola skall uppforas sa att radonhalten inomhus aldrig 6verstiger
200 Bq/m?.

Kultur

Fornlamningar

Inom planomradet finns inga kinda fornlimningar.
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Bebyggelseomraden

Omriédet ligger mycket centralt 1 Kinna. I niromradet finns bebyggelse i flera olika former:
villor, radhus, flerfamiljshus och verksamhetslokaler. I samma kvarter finns ett aldreboende
som ér byggt 1 mitten pa 90-talet.

Aldreboendet Olof Markusgérden som ligger sider om det aktnella planomridet bygades i mitten pa 90-talet.

Offentlig service
Omradet ligger centralt i Kinna med gangavstand till service och butiker.

Tillgdnglighet
Byggnader och yttre anliggningar ska byggas pa sidant sitt att funktionshindrades méjlighet
att utnyttja anldggningen underlittas.

Friytor

Lek och rekreation

Vid uppforande av férskola kommer stora delar av tomten att upptas av lekytor. I direkt
anslutning till omradet gar stigar upp till Vrasjbomradet med mycket rekreationsmaojligheter.

Vagar och trafik

Biltrafik

Biltrafiken till planomradet kommer att hdnvisas till de norra delarna eftersom
hojdskillnaderna forsvarar trafikmatning fran den sédra delen av fastigheten.
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Kollektivtrafik

Nira omradet gar lokalbussarna i Kinna. Fran omréidet dr det ca 800m meter till resecentrum i
Kinna. Darifran avgar bussar och tig mot bland annat Goteborg, Boras och Varberg.

Gang- och cykelvagar

I centrala Kinna ar det litt att rora sig till fots pa de trottoarer som finns. Cyklister hanvisas till
bilvigarna. Bredvid omridet gar flera stigar upp till rekreationsomréadet kring Vrasjon.

Parkering och angéring

Parkering ska ske i den norra delen av planomradet. Pa illustrationskartan redovisas en limplig
tordelning av parkeringsplatser samt enkelriktade in- och utfarter.

Storningar
Verksamheten som tillits genom denna plan férvintas inte orsaka nagra stérningar for
omgivningen. Inte heller férvintas verksamheten i sin tur bli stérd av omgivningen.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omridet kommer att anslutas till befintliga vatten- och avloppsledningar i Vragatan.

Dagvatten

Under naturliga forhallanden tas regn- och smaltvatten upp av vixter eller renas nir det rinner
langsamt genom marken, innan det nar sjoar eller grundvattnet. Bland bebyggelse med mycket
tak och asfalterade ytor rinner vattnet snabbt och f6rs da orenat till sjéar och vattendrag.

I planomradet ska dagvattnet tas omhand pa fastigheten. Hardgjorda ytor bor i storsta mojliga

man undvikas till f6rman for grus och gris. Dagvattnet kan dven minskas genom att taken pa
byggnaderna férses med sedumtak.

Energiforsorjning
Fastigheten kommer att anslutas till fjarrvirmenitet.

Administrativa fragor

Genomférandetiden for detaljplanen ér fem (5) ar fran den dag planen vinner laga kraft.
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