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HANDLINGAR

Planhandlingar:

Karta i skala 1:2000, innehallande kopia pa géallande plan 1962-01-31 och tillagg till
planbestammelser samt grundkarta, upprattad 2007.

Tillagg till planbeskrivning 2008-04-16, reviderad 2008-08-18.
Tillagg till genomforandebeskrivning 2008-04-16, reviderad 2008-08-18.
Fastighetsforteckning upprattad 2008.

Samradsredogorelse 2008-08-18.

Ovriga handlingar:

Planhandlingarna bestar aven av tidigare plankartor och bestammelser, planbeskrivning och
genomfdrandebeskrivning.
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Kinna 2008-04-16, reviderad 2008-08-18
Planarkitekt Asa Svensson och Plantekniker Lena Bodén

Plan- och bygglovskontoret, Marks kommun
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Planens syfte och huvuddrag

Andringen av detaljplanen Orby Kyrkby syftar till att 6ka byggratten fér tomter bebyggda
med fristaende bostadshus.

For att inte omradet ska innehalla motstridiga planbestammelser upphor en del gamla
bestammelser att galla nar de nya infors. Skulle motstridiga uppgifter trots detta kunna
utldsas, ska planen tolkas sa att syftet med planandringen tillgodoses.

En planandring innebar att man kan komplettera eller andra en befintlig detaljplan. Detta
under forutsattning att detaljplanens huvudsyfte inte dndras. Bestammelser kan laggas till,
tas bort eller ges ett annat tillampningsomrade. De ursprungliga planhandlingarna bestar
och ska ldsas tillsammans med de tillkommande.

Exempel pa tillampningsomraden fér en plandndring ar andring av lovplikt, kompletteringar
av gamla planer som saknar bebyggelsereglerande innehall samt reglering av
tillganglighetsskapande atgarder.

Plandata

Lage och areal

Hela planomradet ar sedan tidigare detaljplanelagt och planandringen galler del av géllande
detaljplan frdn 1962-01-31. Planomradet ligger i centrala Orby. Planomr&det omfattar ca 250
tomter.

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen
Planomradet berdr inga riksintressen.

Oversiktsplaner

Den fordjupade oversiktsplanen for centralorten Kinna visar pa bebyggelse for hela
planomradet. Sodra halften av detaljplanen berors av sekundart vattenskyddsomrade for
Orby vattentikt.

Detaljplaner

Gallande detaljplan fran 1962-01-31 anger bebyggelseratt i omradet pa maximalt 125 kvm
for huvudbyggnad och 25 kvm (i vissa fall 60 kvm) for gardsbyggnad. Planen mojliggor for
byggnader i en vaning med inredd vind eller i tva vaningar.

Andring av detaljplan for Orby kyrkby 4(7)
TILLAGG TILL PLANBESKRIVNING
Plan- och bygglovskontoret, Marks kommun



Ovriga kommunala beslut
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2007-06-25 att plandndring far genomforas for
detaljplanen fér Orby kyrkby.

Da planandringsforslaget ar av begransad betydelse och markanvandningen
overensstammer med den géllande 6versiktsplanen for centralorten samt inte berdr sadana
fragor som ar av intresse for allmanheten, avses plandrendet handlaggas enligt
bestammelserna i PBL for enkelt planférfarande.

Forutsattningar och forandringar

Mark och vegetation
Orby ligger i ett vackert kuperat kulturlandskap. Orby &r en fullt utbyggd ort framst
bestaende av smahus.

Radon
Omradet ligger inom normal- till hégriskomrade for radon. Vilket innebar att all tillbyggnad
ska ske radonsakert om inte annat kan pavisas. Inomhusvérdet far inte 6verstiga 200 Bg/m3.

Fornldmningar
Det finns flertalet fornlamningar inom planomradet, dessa i form av stensattningar, hogar
och ett vagmarke. Fornlamningarna paverkas ej av planandringen.

Bebyggelse

Orby &r en utbyggd ort med férskola, skola, service och god kollektivtrafik. Bebyggelsen ar
smaskalig med glest mellan husen, sma vdgar och mycket gronska. Bebyggelsen har vuxit
fram langsamt och ar variationsrik med byggnader fran borjan av 1900-talet fram till -90
talet.

Forslaget innebar en 6kning av byggratten till 27% av tomtarean, dock maximalt 270 kvm
byggnadsarea.

VA

Omradet ar anslutet till kommunalt VA och dagvatten. Det befintliga dagvattensystemet tal
inte en 6kad belastning. Dagvatten fran tillbyggnader far darfor inte anslutas till det
kommunala dagvattnet. Den 6kade mangd dagvatten som ett nyttjande av den 6kade
byggratten innebar ska hanteras pa den egna tomten. Ett lokalt omhandertagande av
dagvatten kan ske med hjalp av vattenmagasin, infiltration pa tomten eller utkastare fran
stupror.
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Dricksvatten

Sodra hilften av detaljplanen berérs av sekundirt vattenskyddsomrade fér Orby vattentékt,
en viktig dricksvattentillgang i kommunen. Den utdkade byggratten i planomradet leder till
storre och fler byggnader samt mer hardgjorda ytor vilket minskar ytan infiltrerbar mark.
Grundvattnet i denna sand- och grusavlagring utgor ett 6ppet grundvattenmagasin och
beddms vara extremt sarbar. Det ar viktigt att féroreningar av vattentakten forebyggs. Inom
sekundar vattenskyddszon galler marklov for all schaktning, sprangning och markfylinader.
For hela planomradet géller vanligt marklov, enligt PBL 8 kap 9§ (normalt om marknivan hojs
eller sdanks mer an 0,5 m). Takmaterial for nybyggnader och tillbyggnader som kan férorena
marken, sdsom bly, koppar och zink, tillats ej. Bygglov kravs for byte av takmaterial.
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Bild som visar vattenskyddsomrddets utbredning (bilaga 3a ”Vattenskyddsomréde Orby vattentikt Marks
kommun”).

Administrativa fragor
Genomforandetiden for underliggande plan har gatt ut.

Genomforandetiden for det tilldgg som planandringen omfattar har satts till fem (5) ar fran
den dag planen vinner laga kraft.

Kostnader

Detaljplanekostnaderna tas ut i samband med den planavgift som tillkommer vid bygglov.
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Konsekvenser av planlaggningen

Detaljplanedandringen bestar av att bestammelser infors som 6kar byggratten till 27% av
tomtarean med en maximal byggnadsarea pa 270 kvm.

Den utokade byggratten i planomradet leder till storre och fler byggnader samt mer
hardgjorda ytor och ddrmed 6kad avrinning fran omradet. Infiltrerbar yta viktig for
vattentakten minskas.

Planforslaget anses inte leda till att en miljobedémning blir nédvandig. Samrad om
miljobeddmningen har skett med Lansstyrelsen, 2008-04-08.
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