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Inledning
Planen syftar till att méjliggora byggnation av 15 villor.

Genomférandebeskrivningen har till uppgift att redovisa de organisatoriska , tekniska,
ekonomiska och fastighetsrittsliga dtgirder som beh6vs for att astadkomma ett samordnat
och dndamalsenligt genomforande av detaljplanen. Genomférandebeskrivningen har ingen
rattsverkan.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planen upprittas genom normalt planférfarande. Planen beriknas att antas i november 2008.

Genomférandetid
Planens genomférandetid dr 10 (tio) ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman f6r allmin plats; LOKALGATA, NATUR och tekniska
anlidggningar (E). Exploatéren ansvarar ekonomiskt f6r alla nya kommunaltekniska
anldggningar inom allmin platsmark som féranleds av planliggningen. Exploatoren har ocksa
tor avsikt att utfora projekteringen och utbyggnaden av gator, VA-ledningar och
iordningstillande av naturmark (se vidare nedan). Projektering och utférande skall godkinnas
av kommunen. Vid firdigstillande 6verlimnas de kommunaltekniska anliggningarna inom
allmin platsmark till kommunen och VA-kollektivet.

Naturmark

Triden séder om tomt 6-9 star relativt glest sa utsikt kommer att finnas i glintor mellan
tridkronorna. Alla uppvuxna trad skall sparas. R6jning av undervegetation skall goras sa att
tradridan blir luftigare. En r6jning av undervegetation far ocksa goras i skogsridan mot
nordost. Mot sydost kan mer utsikt skapas genom att ta ner en del av granarna 6ster och norr
om tomt 14 och 15. Rojningsarbetet kan forst ske ndr fastighetsgrinserna dr utsatta och skall
utforas i samrad med kommunens parkingenjor.

Exploatoren ansvarar for forsiljning och byggnation av smahus inom kvartersmark.

Teracom AB ansvarar for att ta bort TV-mast med tillfalligt bygglov. Arrendeavtalet f6r
masten har sagts upp. Nyttjanderitten upphor dirmed den 1 juli 2009.

Avtal

Ett planavtal har triffats mellan exploatoren HB Simarken och kommunen som reglerar
kostnader f6r upprittande av detaljplan.

Ett planavtal har aven triffats mellan Sitila Pastorat och kommunen som reglerar pastoratets
del av kostnaden for att uppritta detaljplanen.
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Planavtalet med HB Simarken anger ocksa viljeinritningen f6r markéverlatelse och andra
genomforandefragor som skall regleras i ett exploateringsavtal. Kommunen har for avsikt att
overlata del av den kommunigda marken pa Skogshill 2:13 till exploatoren. Villkoret for att
kommunen siljer marken dr dock att omradet exploateras med gruppbyggda smahus. Avsikten
ar att bostadsbebyggelsen skall ges en enhetlig gestaltning och fa en sammanhallen struktur.
Ett gestaltningsprogram kommer att upprittas och knytas till exploateringsavtalet.
Exploatoren har for avsikt att utféra kommunaltekniska anldggningar inom omradet.
Exploateringsavtalet skall godkinnas av kommunstyrelsen och kommunfullmiktige i samband
med antagande av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor, se karta sid 5

Fastighetsbildning sker genom avstyckning av 15 nya bostadstomter pa Sitila 5:3 och
Skogshall 2:13.

Exploatoren képer del av kommunens fastighet Skogshall 2:13 (3 350 kvm) som planliggs
som kvartersmark. Del av Sitila 5:3 som planliggs som NATUR skall 6verlatas fran exploator
till kommunen utan ersittning.

Kommunen l6ser in del av MBABs fastighet Satila 5:17 ( 366 kvm)som planliggs som
LOKALGATA och E,.

Detaljplanen mojliggor for fastigheterna Satila 5:11 , Sitila 5:14 och Skogshall 2:12 att képa till
kommunal mark. Fastigheterna kan utéka med; Sitila 5:11 - 225 kvm, Sitila 5:14 — 352 kvm
varav 220 dr kommunal mark och Skogshill 2:12 - 220 kvm. Nir planen vunnit laga kraft
kommer forslag till kopeavtal skickas till fastighetsidgarna med mojlighet att delta i en
gemensam ansokan om fastighetsbildning.

Kommunen anséker om fastighetsbildning f6r samliga atgirder samtidigt. Kostnaden f6r
fastighetsbildning skall férdelas och bekostas av exploatér och fastighetsidgarna Satila 5:11,
5:14 och Skogshall 2:12.

Tekniska fragor

Oversiktlig geoteknisk utredning och radonmitning har utférts av Vigverket konsult
2007-05-09.

Forprojektering av gator och vatten, avlopp och dagvatten har utférts av ALP Markteknik AB.
Vissa tomter skall avleda sitt dagvatten till ledningsnitet medan andra tillts att avleda sitt
dagvatten till kommunal naturmark, se nirmare under rubriken dagvatten i planbeskrivningen.

Fortum planerar utbyggnad av elnitet i gatumark. Om redan befintliga ledningar maste flyttas
under byggtiden far den som begir flyttning bekosta begird atgard.
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Ekonomiska fragor

Exploatoren skall sta for alla kostnader 1 samband med upprittandet av detaljplanen.
VA anslutningsavgifterna tillfaller exploatéren som intékt.
Detaljplanen féranleder foljande atgirder:

Utgifter
Utbyggnad av VA-ledningar samt dagvattenledningar med foérdréjningsmagasin 1 960 000 kr

Gata A 220 m (bredd 5,5 meter) och vindplan

Gata C 70 m (bredd 4,0 meter) och vindplan

Fartdimpande atgard pa Kyrkstallsvagen

Skyddsplantering mellan Vita staden och Kyrkstallv. for att avskdrma bilarnas stralkastarljus
Anlaggande av mindre lekplats

Gangvig fran gata A till Ovre Skogshillsvigen 80 meter (bredd 2,0 meter)
Iordningstillande av natur (gallring)

Ko6p av kommunens mark pa Skogshill 2:13
Ko6p av Marks bostads mark pa Sitila 5:17
Fastighetsbildning

Intdkter
Intakter 1 form av anslutningsavgifter (2008 ars taxa exklusive moms)

I anslutningsavgiften ingar vatten, avlopp och dagvatten frin gata och fastighet
15 villor x 105 000 kr =1 575 000 kr

Samhallskostnader

Detaljplanen féranleder inga nya samhillskostnader

Driftkostnader

Kommunala driftkostnader har berdknats till 20 000 kr per ar for gator, gingvig och lekplats
samt 16 000 kr per ar f6r VA-anligegningen.
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Kartan visar fastighetsregleringar som detaljplanen medger.

2:12 — UtOkning av privat fastighet

5:14 — Utokning av privat fastighet

5:3- Utokning av privat fastighet (Villa Patria)

5:11 — Utokning av Sitila pastorats fastighet

5:15 — Mark 6verfors frain MBABs fastighet 5:17 till kommunens fastighet 5:15

Dirutéver kommer kommunen silja mark fran Skogshill 2:13 till exploatdr (kvartersmark i plan)och exploatéren

overlimna mark fran 5:3 till kommunal fastighet (all allmidnplatsmark i detaljplanen)

m

Detaljplan for Satila 5:3 m fl 5(5)
GENOMFORANDEBESKRIVNING
Plan- och bygglovskontoret, Marks kommun



