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Planens syfte och huvuddrag

Planférslagets syfte ér att tillata att en ny parkeringsplats anldggs och att Skene Jarn férvirvar
den parkering som ir kommunaligd mark men som anvinds av Skene Jirns kunder idag, At
Verktygsgatan sker en mindre utvidgning av kvartersmarken och byggritten. I samband med
att antalet parkeringsplatser utGkas forbattras utfarten med vinstersvingfilt och
trafiksdkerheten pa Varbergsvigen hojs.

Plandata

Lage och areal

Skene Jarn ligger lings Varbergsvigen i Skene. Den gransar i 6ster at Verktygsgatan, i s6der at
jarnvigen och i vister at hembygdsgarden Baskagarden. Planen omfattar hela eller delar av
fastigheterna Assberg 1:30, 1:33, 1:34 och 7:31 och ir ett ca 3,7 ha stort markomrade.

Markagoforhallanden
Assberg 1:33 och 1:34 dgs av Skene Jirn, resten dgs av kommunen. Delar av 7:31 disponeras
dock av hembygdsféreningen.

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen
Inga riksintressen berdrs. Viskadalsbanan som l6per utanfér omradets sodra kant dr av
Banverket utpekat som av riksintresse f6r omledning for jarnvigstrafik.

Oversiktsplaner

I den gallande férdjupade 6versiktsplanen som giller 1 omradet (Centralorten Kinna fran
1990) anges att Skene Jarns fastighet ar avsedd for befintlig service. Omradet framfor
hembygdsgarden anges som “kulturminnesvard”. I texten nimns att marklov bor inforas for
tradfillning. Vidare skrivs att: ”Baskagardens agrara karaktir bor bibehallas. Ny bebyggelse
bor inte tillaitas mellan garden och Varbergsvigen.”.

Arbetet pagar med en ny fordjupad 6versiktsplan dir man ockséd angivit kulturvard som
markanvindning.

Detaljplaner

Omradet omfattas av en detaljplan (1995-02-23) dir Skene Jiarns markomrade har
anvindningen Handel. Parkeringsplatsen dr 1 den gamla detaljplanen avsedd for parkering
medan den tillkommande parkeringsplatsen framfér Hembygdsgarden ér avsedd for
“hembygdspark”. ”Akerbruksmiljon med det 6ppna landskapet runt hembygdsgarden skall
bibehallas”.
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Ovriga kommunala beslut

Hembygdsgarden Baskagarden finns inte med 1 Kulturmiljoprogrammet men dr omnimnt i en
kulturhistorisk utredning om Haggans dalgang fran 1976. Dir anges att byggnaderna ar
bevaransvirda som en del i miljon kring Olsagarden.

Forutsattningar och forandringar

Nuvarande mark och vegetation

Skene Jdrns fastighet bestar till storsta del av stora handels- och lagerbyggnader. Mot
Varbergsvigen ligger kommunens fastighet Assberg 1:30 som idag ar parkering f6r Skene
Jarns besokare. Marken kring byggnaderna ar plan och asfalterad och byggnaderna ligger pa
+55m. Mellan parkeringen och Varbergsvigen finns branta, griasklidda slinter. Hojdskillnaden
fran Varbergsvigen till parkeringen ir flera meter. Utmed Verktygsgatan finns en gronremsa
med trid och en gang- och cykelbana. Den del av fastigheten 7:31 som ingir i detaljplanen
bestar av en dngsmark som hor till miljon kring hembygdsgarden, med en allé mellan Skene
Jarn och hembygdsgarden. Planomradet grinsar till sparomrade séder om omradet. Kvarteret
som grinsar till sparomradet dr bebyggt.

Geotekniska forhallanden

Enligt den geotekniska utredning som utfordes (GF-konsult 1004-06-04 nr 343 249 23/G]J) i
samband med att nu gillande detaljplan togs fram finns inga stabilitetsproblem inom omrédet.

Omradet ar till storsta del bebyggt, den ytterligare bygeritt som planforslaget skulle medge ar
en endast 5 m bred remsa at Verktygsgatan och innebir inte att stabiliteten paverkas pa nagot
satt. Syftet med utvidgningen ar att mojliggora f6r utbyggnad av skarmtak och latta
lagerbyggnader och kommer inte heller innebdra nagon dndring av marknivaerna som kan
paverka stabiliteten.

Fornlamningar

I planomradet finns inga kinda fornlimningar.

Bebyggelseomraden

Planférslaget befister tidigare detaljplan och nuvarande anvindning med fortsatt anvindning
Handel, inom omradet. Byggnadshéjden forblir 6m och hégsta takvinkel 22 grader. Lagsta
schaktniva forblir ocksa densamma, +53,5m. For bebyggelsen i det mindre omradet 1 sydvist
finns en bestimmelse kvar att bebyggelsen ska anpassas till kulturmiljén i hembygdsparken.

Byggritten utvidgas marginellt at Verktygsgatan med ett omrade pa ca 95 x 5m. Detta innebir
bl.a. att det tryckimpregnerade virket som idag ligger exponerat kan 6vertickas med skdrmtak

eller annan enkel byggnad i enlighet med de lagar och férordningar som finns om férvaring av
traskyddsbehandlat virke.

Gestaltning

Den tillkommande parkeringsplatsen kommer att ligga mellan Varbergsvigen och
hembygdsgarden Baskagiarden. Det kommer dven fortsattningsvis vara mojligt att se garden
over parkeringsplatsen eftersom Varbergsvigen ligger betydligt hdgre 4n parkeringen.
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Parkeringsplatserna i nirheten av hembygdsgarden ska utformas i enlighet med upprittat
forslag for att smalta in 1 omgivningen. Omradet ska vara grusbelagt. En bestimmelse reglerar
att parkeringen inte ska fa asfalteras eller dylikt sa att infiltration av dagvatten forsviras.
Parkeringen ska omges av planteringar. En bestimmelse reglerar att storande skyltning inte far
ske mot Baskagarden.

Gronska

Den nya parkeringsytan ska omges av planteringar och detta sikras med bestimmelser som
torskriver trid och buskar. Buskarna ska ha en h6éjd av minst tva meter och besta av arter sa
som hagemispel och syrén.

Det finns flera bestimmelser som reglerar planteringar, alléer och tridplanteringar inom
planomradet. En allmin bestimmelse att marklov krivs for tridfallning foreslas.

Allén mellan hembygdsgarden och Skene Jirn dr biotopskyddad och skyddas med en
bestimmelse att denna ska sparas. Forsiktighet ska ske vid anldggandet av infart till den nya
parkeringen sd att sd fa trid som méjligt behéver tas ned.

Triden som finns utmed Verktygsgatan kommer att ligga inom kvartersmark och sikras med
en skyldighet att dessa ska sparas eller aterplanteras. Nya trid ska vara Osterrikisk oxel (Sorbus
austriaca "FK Gottsunda E”). Stamhojd ska vara 180-200 cm, stamomfang 12-14 cm, 1m
ovan markytan och ar omplanterade tre ganger. Nirmast jarnvigen regleras tridens hojd av
sikerhetsskil till h6gst 6 m inom ett omrade av 10 m fran sparmitt.

Vagar och trafik

Biltrafik

Tillfart sker idag frin Varbergsvigen. Lutningen pa utfarten och vigens krékning medfor att
trafiksdkerheten dr dalig. Planf6rslaget leder till att utfarten fran Skene Jarn byggs om och gors
mer trafiksiker med bla. vinstersviangfalt. Tanken ir att trafik till den nya parkerings-
anldgeningen, hembygdsforeningen och Assberg 2:25 ska anvinda den nya infarten. Allén
kommer att behéllas men kommer sannolikt anvindas endast 1 begrinsad utstrickning,.

Gang- och cykelvagar

Det finns en ging- och cykelbana pa den norra sidan av Varbergsvigen. Pa den sodra sidan
finns en trottoar. Lings med planomradet pa Verktygsgatan gar en gang- och cykelbana.

Parkering

All parkering ska ske inom tomtmark eller pa den for andamalet uppférda parkeringsytan. Den
nya parkeringsytan avses arrenderas ut till Skene Jarn

Teknisk forsorjning
Planomradet genomkorsas av en rad VA-ledningar och gillande detaljplan innehaller en del u-
omraden for att sikra dessa.
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Hembygdsgarden ar f6rs6rjd med VA-ledningar som genomkorsar byggnaderna och
byggritten for Skene Jarn. Dessa ledningar tillats ligga kvar genom servitutsavtal men ett u-
omrade finns i detaljplaneforslaget for dessa ledningar inf6r en framtida flytt.

Dagvatten

For den befintliga parkeringsplatsen leds dagvattnet till det kommunala ledningsnatet. For att
minska belastningen pa dagvattennitet kan tillkommande parkeringsytor f6érses med grus
istallet for asfalt.

Halsa och séakerhet

Planférslaget tillater handel med tillh6rande parkering. Dessa verksamheter beriknas inte
storas av eventuellt buller fran trafik eller jarnvig. Byggritten mot jirnvagen begrinsas av ett
10 m bred remsa av icke byggbar mark for att inte hamna f6r nira kontaktledningar.

Om annan verksamhet etableras pa platsen dn idag sa kan eventuella markvibrationer behéva
utredas 1 bygglovskedet.

Omradet ligger inom normalriskomrade f6r radon, inga bostider eller annan kinslig
anviandning tillits dock inom planomradet.

Servitut

Fastigheterna Assberg 1:30, 1:33, 1:34 och 7:31 belastas idag av servitut.

Utfarten fran bostadsfastigheten Assberg 2:25 sker éver hembygdsgarden, servitut finns f6r
detta.

Servitutsavtal bér ocksa upprittas mellan kommunen fastighet Assberg 7:31. Fastigheten
Assberg 2:25 och fastigheten Assberg 1:33 om att alla som utnyttjat parkeringen och
hembygdsgardens besokare ska ha méjlighet att kéra ut via den ombyggda in- och utfarten.

Det finns en del ledningar vars lige och anvindning sikras genom servitut eller u-omraden i
detaljplan.

Administrativa fragor
Genomforandetiden for detaljplanen ir tio (10) ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Konsekvenser
Forslaget leder till att Skene Jarn far utvidga sin fastighet ndgot. Kvartersmarken och
byggritten utvidgas marginellt och de hardgjorda ytorna kar. Tryckimpregnerat virke
kommer att kunna Overtickas vilket leder till minskad féroreningsrisk av dagvatten.

De trid som finns utmed Verktygsgatan ska sparas eller dterplanteras.

Utvidgningen av en parkeringsyta pa 7:31 ska utféras med genomslappliga material och omges
av gronska for att inte inverka negativt pa den kulturhistoriska miljon i niarheten.

Trafiksdkerheten forbittras med vinstersvingfilt.
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Miljobeddmning
En Miljébedomning enligt Plan- och Bygglagen har inte bedomts nédvindig i den aktuella
detaljplanen. En miljobedémning ska upprittas nir detaljplaneférslaget innebir betydande
paverkan pa miljon. Behovsbedomningen av en sidan gors av kommunen, som
beslutsmyndighet. Kommunen har inte bedomt att en byggnation enligt detaljplaneférslaget
utgor en betydande miljopaverkan eftersom:
- Natura 2000omraden inte berdrs.
- Planen inte ger forutsittningar for kommande tillstind f6r sidana verksamheter eller
atgirder som anges 1 bilaga 1 eller 3 till MKB-f6érordningen SFS 2005:356.
-Planen ir liten och pa lokal niva och inte omfattas av kriterierna i MKB-férordningens bilaga
4.
- Verksamheter som enligt planforslaget tillats bedoms inte medféra att gillande
miljokvalitetsnormer 6verskrids eller att manniskor utsitts for varaktig storning.

Lokala miljomal
Forslaget berdknas inte beréra nagot av de kommunala miljémalen.

Medverkande tjansteman

Planférslaget ar upprattat av Planarkitekt Charlotta Tornvall i samrad med
exploateringsingenjor Ove Skillback och ansvariga tjanstemin inom SBF Kommunalteknik
och VA. I 6vrigt har planen varit féremal f6r diskussion under de sa kallade
genomforandegrupperna da tjansteman fran Stadsplanering, SBF Kommunalteknik, SBF
VA/Renhillning, Lantmiteriet och Miljékontoret medverkat.

Chatlotta Tornvall
Planarkitekt
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