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Inledning

Planen syftar till att utoka byggritterna for det tidigare fritidshusomradet samt att skapa
mojligheter for nya byggritter. Omradet ligger vid Oresjéns norddstra strand och ir redan
idag ett mycket populirt bostadsomrade. Planen har tillkommit pa grund av att kommunen
ordnar kommunalt VA i omrédet.

Organisatoriska fragor
Tidplan

18 april  godkinnande i Plan- och byggnadsnimnden (beslutet upphavs)
22 aug  nytt godkinnande i PBN

3 sept godkinnande i Kommunstyrelsen

25 sept  antagande i Kommunfullmaiktige

Planen beriknas vinna laga kraft i slutet av oktober 2007.

Genomforandetid

Planens genomférandetid dr 5 (fem) ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman f6r allmin plats; LOKALGATA, gc-vagar och NATUR
For dtgirder pa kvartersmark ansvarar respektive fastighetsagare.

Ledningar

Hela planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Kommunen
ansvarar fOr utbyggnaden av vatten- och spillvattenledningar i omradet. Ledningarna ligger i
huvudsak i gatorna och i naturmarken. Dir ledningarna ligger pa kvartersmark (inom u-omr)
skall kommunen ha ledningsritt eller servitut.

Anslutningspunkt anvisas vid tomtgrins. For servisledningar pa tomten ansvarar respektive
fastighetsdgare. Bygglov far inte ges for nybygenad/utbyggnad innan fastigheten ar ansluten
till kommunalt avloppsnit.

Gator och gang- och cykelvagar

I samband med utbyggnaden av VA-ledningsnitet aterstiller kommunen vigarna med
grundforstirkning och asfaltering, dock ej breddning. Radande standard i omradet utgor
trafikstandard enligt ortens sed. Detaljplanen anger att vigbredd inom omradet skall vara
minst 2,7 meter.
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Foljande trafikdtgirder skall genomfdras:
- Norra infarten till omriddet breddas

- Drineringsarbeten vid infartsvigen

- Sodra infarten via Mos strand asfalteras, en ny motesplats anlaggs. Tillfarten ligger
utanfér planomradet, kommunen dger vagen och ansvarar f6r skotsel och
vintervaghallning.

- Breddokning till 4 meter, alternativt motesficka, gors pa tva stillen pa Kroksvigen dar
det 4r mdjligt, namligen lings Krok 1:15 som ar obebyged samt lings Kroksvigen 22
och 24. En hick maste flyttas in pa egen fastighet for att kunna utnyttja vigutrymmet.

- Vindplats Orrvigen forstoras

- Vindplats Tjadervigen omformas

- Forlingning av lokalgata till Krok 1:4 och 1:8 samt gangvig till Mos strand

- Belysning inf6rs inom befintligt gatunit i planomradet.

Vissa tillfarter (y-omr) och ledningsrittsomriaden (u-omr)
Krok 1:95 Samtliga 7 nya tomter inom fastigheten skall ha tillgang till utfart mot Kroksvigen.
Planen reglerar var utfart far ske men inte hur y-omradet f6r vig dras inom fastigheten.

For att laimna flexiblitet f6r tomternas indelning och husens placering i omradet kommer inte
heller u-omradet f6r kommunala VA-ledningar att lasas i ett exakt lige (det projekterade liget
tinns illustrerat). Nar ledningen byggs ut skall dock VA-kollektivet vara huvudman och
kommunal férbindelsepunkt erbjudas till respektive tomt.

Krok 1:21 Planen méjliggor tva nya fastigheter med tillfart via illustrerat y-omrade 6ver 1:21.
VA-ledningar till befintligt hus pa 1:21 dras i u-omrade 6ver Krok 1:18.

Parkeringar  Parkering sker pa respektive fastighet.

Naturomriaden

Kommunen ansvarar for skotsel av naturmarken. Befintlig skog skall bevaras. Pa Krok 1:6
skall en forsiktig r&jning av frimst undervegetation, men dven viss utglesning av triden
utforas. Lings vattenbrynet skall vegetationen av al och buskage finnas kvar. Dock kan
vegetationen tas bort pa nagra stillen for att 6ppna upp mot vattnet. Skotseln av skogsmarken
bestar av viss r6jning av undervegetation med nagra ars mellanrum.

Naturomradet utmed Kroksan utgdr skyddsomrade dir brynet och vegetationen skall virnas.
Ny skogsvig/stig skall iordningstillas uppe pa backkronet i samband med att VA byggs ut till
Krok 1:95.

For omradet kring badplatsen har féreningen framfért dnskemal om att fortsitta skotseln,
grasklippning mm. Ett skotselavtal skall skrivas med foreningen.

Akermarken med grisvall mellan Oresjovigen (Krok 1:96) och de nya tomterna skall fortsitta
att brukas for att hallas 6ppet. Ett nytt arrende/skotselavtal skall skrivas med brukaren.
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Fastighetsrattsliga fragor

Den allminna platsmarken i detaljplanen, LOKALGATA och NATUR, dgs av flera privata
fastighetsagare. I och med att kommunen tar 6ver huvudmannaskapet skall all allman
platsmark dgas av kommunen. For de fastighetsidgare dir marken ér upplaten for vig, eller
som har nytta av planen genom att nya tomter tillskapas eller byggritterna utdkas, kommer
avtal slutas om 6verlimnande av mark till kommunen 1 princip utan ersittning (giller Krok
1:96, 1:95, 1:8 och 1.15). For Ovriga fastighetsagare som inte har samma nytta av detaljplanen,

kommer ersittning att betalas ut enligt avtal, alternativt kommer naturmarken att 16sas in av
kommunen enligt PBL 6:17 (géller Krok 1:3, 1:12, 1:6, S 1527, 1:49 och 1:42).

Nuvarande samfillighetsforening (viganligening) dgd av Ovre kroks vigférening skall
upphivas av lantmaiteriet. Nir det skett kan foreningen upplosas.

Enligt detaljplanen skall mark tillféras till Krok 1:25, 1:49 och 1:65. Det ir respektive
fastighetsagares ansvar att genomfoéra detta.

Det far inte bildas fler tomter/fastigheter 4n illustrationsplanen visat.
Inom Krok 1:95 ir inte de nya tomterna illustrerade 1 detaljplanen. Bestimmelsen om byggritt
¢ 1900 anger dock att inom fastigheten fir max sju bostadshus uppforas/tomter avstyckas.

Eventuella batbryggor inom planlagda omraden f6r smabatshamn far anordnas och forvaltas
av en samfallighetsférening, genom bildande av gemensamhetsanldggning.

Ledningsritt eller servitut skall bildas f6r kommunala ledningar pa kvartersmark.

Transformatorstationer och pumphus kan antingen avstyckas eller upplatas med
ledningsritt/nyttjanderitt frin nuvarande fastighetsdgare.

Ekonomiska fragor

Planavgift vid bygglov

I samband med bygglov tas utover bygglovavgiften en planavgift ut . Detta galler samtliga
fastigheter inom planomradet. Planavgift (2007 ars taxa) f6r nybyggnad av hus, 200 kvm ér ca
15 000 kr. Planavgift for tillbyggnad upp till 70 kvm 4r ca 5 000 kr.

Exploateringskostnader

Kostnaderna for trafikitgirder, belysning pa befintliga gator, inlésen av mark mm kommer att
fordelas pa bade nya och befintliga tomter genom tecknande av avtal med exploatérer och
med vigforeningen. Exploteringsersittning till kommunen for dessa dtgarder uppgar till

12 000 kr for respektive befintlig tomt och 24 500 kr f6r respektive nya tomter.
Exploateringsavtalen skall godkinnas av KS och KF i samband med att detaljplanen antas.
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Kostnader f6r nyprojekterade gator med belysning inom Krok 1:96 (1:1) skall bekostas av
exploatoren. Dessa kostnader redovisas inte 1 kalkylen. Detta giller ocksa kvartersvig (y-
omrade) pa Krok 1:95. Forlingningen av gata pa Krok 1:8 utférs av kommunen men bekostas
av fastighetsagaren.

Exploateringsavtalen avses ocksa omfatta ersittning till kommunen for kostnaderna for de
arkeologiska utgravningarna. Kostnaden for slutundersékningen skall f6rdelas mellan berérda
fastighetsagare Krok 1:96 och 1:15. Férundersékningen berdrde dven Krok 1:95. Kostnaden
har hittills varit 180 000 kr och slutundersckningen beriknas kosta ca 1 100 000 kr.
Slutundersékning utfordes 1 maj 2007.

Kostnaden for detaljplaneliggning ca 500 000 kr kommer pa sikt att tickas av planavgifterna i
samband med bygglov.

Vatten och avlopp

VA-kollektivet ansvarar ekonomiskt f6r utbyggnad av ledningar och intikter av
anslutningsavgifter. Kommunen kan enbart begira att fastigheterna ansluts till
spillvattenledningarna.

Av 100 st fastighetsdgare/tomtrittshavare har hittills 89 st ans6kt om och blivit meddelade
torbindelsepunkt till 2006 ars taxa. Av dessa har 81 st valt att ansluta till bade vatten och spill
och 8 st till enbart spill. Det innebir en intakt till VA-kollektivet pa 6 226 000 kr.

I nuldget(april 2007) ar 33 st faktiskt pakopplade till VA-nitet. Flera kan dnnu inte nyttja VA-
anslutningen forran detaljplanen ar klar och bygglov kan ges. Miljokontoret har medgett 12
fastighetsagare tidsbegrinsad dispens for sjilva pakopplingen.

Nir detaljplanen vunnit laga kraft kommer VA att byggas ut i nyexploateringomradena och i
samband med det kommer ocksa de befintliga husen (5 st) inom norra delen av planomradet,
(fastigheterna 1:18, 1:21, 1:47, 1:58 och Kovra 1:16) att meddelas forbindelsepunkt.

Intakt frin dem som dnnu inte ansokt om anslutning (11 st) och nyplanerade tomter (36 st x
84 000 kr) beraknas till 700-900 000 respektive 3 024 000 kr.(2007 ars taxa exkl moms).
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Exploateringskalkyl

Utgifter f6r exploatering

Atgéirder pa gatunitet 530 000
Diverse of6rutsett 20% 106 000
Belysning 1 500 000
Gronytor rojning 40 000
Mark inl6sen och fastighetsbildning av allmin plats ca 400 000
2576 000
Arkeologi - Sirskild utredning och Forundersckning 180 000
Arkeologi - Slutundersékning ca 1100 000
Totalt 3 856 000
Intikter for exploatering
Avtal vigféreningen 1 140 000
Exploateringsavtal Krok 1:96 (17 tomter), 1:95 (7 t.) och 1:4, 1:8 (4 t.) 740 000
Genomforandeavtal Krok 1:21, 1:15, 1:3, 1:1 ( 5 tomter) 122 500
Arkeologi - Sirskild utredning och Férundersékning 135 000
Arkeologi - Slutundersékning 1 078 000
Totalt 3 315 500
Netto exploatering -540 500
Utgifter
Admin, grundkarta, detaljplan ca 500 000
Intikter
Planavgift vid bygglov (Antagande om 26 x 13 000 + 25 x 3 500) 425 000
Utgifter f6r VA hittills till befintliga tomter 14 000 000
Utgift for VA till nya tomter pa Krok1:96, 1:95, 1:21, 1:4, Kovra 1:9
Ca 1100 meter ledningar x 3750 kr = ca 4 100 000
18 100 000
Intikter fran VA hittills
1 form av anslutningsavgifter (exklusive moms)
81 x 71 808 kr vatten och spill + 8 x 51 204 kr spill (2006 érs taxa) 6 226 000
11 befintliga x 84 000 eller 60 000 kr (2007 ars taxa) ca 800 000
36 nya tomter x 84 000 3 024 000
10 050 000
Netto VA - 8050 000
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