Diatienummer PBN 2009/0062 214

Detaljplan for

OXABACKS STOM 1:27 OCH 1:43

Oxaback, Marks kommun, Vastra Gotalands lan

Upprittad 2009-09-04

Elena Eckhardt

Plan- och bygglovskontoret, Marks kommun

LAGA KRAFT 2009-10-23

Detaljplan fér Oxabicks stom 1:27 och 1:43 1(7)
PLANBESKRIVNING
Plan- och bygglovskontoret, Marks kommun



ANTAGNA PLANHANDLINGAR

Plankarta med bestammelser i skala 1:1000 med bestammelser
Tustrationskarta i skala 1:1000
Planbeskrivning

Genomférandebeskrivning

Ovriga planhandlingar:

Grundkarta i skala 1:1000

Fastighetsforteckning upprittad 2009-02-13 av Lena Bodén
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PLANBESKRIVNING

Planens syfte och huvuddrag
Planen syftar till att méjliggora byggnation av 8 radhus alternativt 3-4 friliggande villor.

Plandata

Lage och areal

Oxabicks stom 1:43 ir beligen pa Sivsjévigen 26. (1649 kvm)
Oxabicks stom 1:27 ir beligen pa Parallellvigen 2. (2055 kvm )
Fastigheterna inom planomradet utgor tillsammans 4000 kvm.

Markagoforhallanden
Agare ir Oxabicks fastighetsférvaltning HB som kopte fastigheterna av kommunen i juni 2008.
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Tidigare stallningstaganden

Riksintressen
Omradet ber6rs inte av nagra riksintressen.

Oversiktsplaner
For omradet giller Férdjupad 6versiktsplan; Oversiktsplan for Marks kommun, delen Oxabicks
samhille, antagen 1991. Planomradet ligger inom omrade for befintliga bostader.

Detaljplaner
For omradet giller byggnadsplan 55-03-07. Byggnadsplanen anger byggritt for friliggande

bostider i en vaning.

Vattenskyddsomrade
Planomradet ligger inom interimistiskt vattenskyddsomrade. Enligt konceptutredningen kommer
omradet ligea inom sekundir zon. Det innebdr bl a att f6ljande kommer att kriva tillstind av
miljénimnden:

- Schaktningsarbeten (pilning, spontning, underjordsarbete)

- Borrning i jord och berg

- Nyetablering av anldggning f6r lagring av och utvinning av virmeenergi fran berg mark

och vatten.

Ovriga kommunala beslut
Plan- och byggnadsnimnden beslutade 25 februari att detaljplan fir upprittas f6r Oxabicks stom

1:27 och 1:43 och att beslutet skall handliggas med enkelt planfrfarande.

Forutsattningar och forandringar

Mark och vegetation

Vid Parallellvigen fanns en villa som rivits. Marken sluttar svagt mot vister. Pa tomten vixer
flera frukttrid. I grinsen mellan tomten och boulebanan vixer en dunge med trdd bl a hassel, lind
och tall. En del av triden kan med férdel bevaras vid nybyggnation for att bibehalla ett lummigt

intryck 1 kvarteret, se illustrationskartan.

V'y vdsterifran, befintliga frukittrid
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Pa tomten vid Sdvsjovigen finns en anlagd boulebana.
Genomférandet av planen innebir att boulebanan tas bort.

Fornlimningar
Det finns inga kinda fornminnen inom planomradet enligt linsstyrelsens informationskarta.

Bebyggelseomraden
Tomterna ligger i ett bostadsomrade med villor och radhus.

V'y dsterifran vid Parallellviigen.

e ]

<N

1y vid Sivsjivigen

Fastighetsagaren har for avsikt att bygga hyresradhus i form av tva radhuslingor med fyra
ligenheter i vardera. Planen medger en vaning, sisom omgivande bebyggelse. Detaljplanen dndras
fran friliggande bebyggelse till valfritt byggnadssatt (dvs friliggande, radhus eller kedjehus) med en
sammanlagd byggnadsyta pa 900 kvm. Det utgor drygt en femtedel av kvartersytan. Planen
medger att radhusldgenheterna far avstyckas. Minsta tomtstorlekir 220 kvm. Vid byggnation av
friliggande villor giller minsta tomtstorlek 1000 kvm.

Offentlig service
I Oxabick finns mataffir, férskola, grundskola till drskurs 6 samt distriktskoterskemottagning.

Servicen ligger huvudsakligen utmed Overlidavigen, ca 300 m frin planomradet.
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Lek och rekreation

Pa ndra avstand ligger Hagavallens idrotts- och rekreationsomrade med flera motionsslingor.
Omradet dr naturskont med utsikt 6ver Sivsjon. Nirmsta lekplats ligger vid Sivsjévigen inom
100 meter fran planomradet.

Tillgdnglighet
Tillkommande byggnader och yttre anlidggningar ska byggas pa sadant sitt att funktionshindrades
mojlighet att bo och utnyttja anliggningen underlittas.

Vagar och trafik

Biltrafik , parkering och angdéring

Fran Overlidavigen nis omradet via Oxvallsvigen in pa lokalgatorna Sivsjévigen och
Parallellvigen. Mellan dessa lokalgator planeras en tillfartsvag till radhusen pa kvartersmark (som
gemensamhetsanligening). Parkering kan antingen anordnas pa respektive radhustomt eller
gemensamt inne i kvarteret. Vid behov kan nagra gistparkeringsplatser anordnas direkt mot
Parallellviagen. Parkeringsbehovet till atta radhus dr 10 p-platser.

Giang- och cykelvigar

Gang- och cykeltrafik sker pa lokalgatorna. Det finns ett gangstrak mellan Parallellvigen och
Savsjovigen vaster om de aktuella fastigheterna. Gangstraket leder vidare 6ver Sivsjovagen till en
stig som ansluter i ett elljusspér i naturomradet. Gangstraket utgor allmédn mark.

Kollektivtrafik

Fran Oxabick finns bussférbindelse dels via Kinna, Skene och vidare mot Géteborg och dels via
Mjobick mot Alvsered. Nirmsta busshéllsplats ir beligen vid Overlidavigen 200-300 meter frin
planomradet.

Risker och stérningar

Geotekniska férhillanden
Det finns inga geotekniska undersokningar gjorda fér omradet. Marken bestar av morin. Risk for
skred har inte bedémts foreligga och grundliggningsforhillandena bedéms som goda.

Radon

Oxabick klassificeras som normalradonmark i kommunens 6versiktliga inventering av
markradon. Byggnader dir personer vistas stadigvarande ska ha grundliggning i radonsikert
utfoérande savida inte annat pavisas. Radonhalten i inomhusluften fir ej 6verstiga 200 Bq/kbm.
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Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp och dagvatten

Omradet ligger inom verksamhetsomrade f6r kommunalt vatten och avlopp (se vidare 1
genomforandebeskrivningen). Det finns mojlighet att ansluta tomterna till kommunala
dagvattenledningar.

Energiforsorjning
Det finns ingen fjarrvirme utbyged i Oxabick.

Miljokonsekvenser

Behovsbedomning

Planliggningen innebir en fértitning av Oxabick samhille. Samhillet bestar huvudsakligen av
villabebyggelse och det dr darfor positivt att fler ligenheter tillkommer. Omradet bedoms som en
god boendemilj6 nira service och rekreationsomrade. Det utgdr god hushallning med resurser att
bebygga mark dir den tekniska infrastrukturen; gator och VA-ledningar redan finns utbyggd.
Byggnation av étta radhus alstrar ca 40 trafikrorelser/dag. Sivsjovigen och Parallellviagen utgor
bostadsgator, trafiken pa dessa bedéms inte vara storande.

En Miljébedomning enligt Plan- och Bygglagen har inte bedomts erfordras i den aktuella
detaljplanen. Avstimning har skett med linsstyrelsen vid méte 2009-03-13. En miljébedémning
ska upprittas nir detaljplaneforslaget innebir betydande paverkan pa miljon.
Behovsbedomningen av en sidan gors av kommunen, som beslutsmyndighet. Kommunen har
inte bedémt att en byggnation enligt detaljplaneforslaget utgor en betydande miljopaverkan
eftersom:

- Natura 2000 inte berors.

- Planen inte ger férutsittningar for kommande tillstind f6r saidana verksamheter eller
atgirder som anges 1 bilaga 1 eller 3 till MKB-férordningen SFS 2005:356.

- Planen ir liten och pa lokal niva och inte omfattas av kriterierna i MKB-férordningens
bilaga 4.

- Verksamheter som enligt planférslaget tillits kommer inte att medféra att gillande
miljokvalitetsnormer 6verskrids eller att manniskor utsitts for varaktig storning.

Administrativa fragor
Genomférandetiden for detaljplanen ér tio ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Detaljplan fér Oxabicks stom 1:27 och 1:43 7(7)
PLANBESKRIVNING
Plan- och bygglovskontoret, Marks kommun



