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Inledning
Detaljplanen syfte dr att bebygga delar av Skogshéjdomradet 1 Sitila med ca 28 smahus. I planen
ingar en ny viganslutning vilken sammanbinder omradet med Torrasvigen(vig 1613).

Organisatoriska fragor

Tidplan

Preliminar tidplan for detaljplanen ar:
Utstillning 2 kvartalet 2011
Antagande 4 kvartalet 2011

Om detaljplanen inte 6verklagas vinner den laga kraft en manad efter antagandet i kommunfull-
miktige.

Innan detaljplanen antas ska ett exploateringsavtal mellan kommunen och exploatoren ha upprit-
tats.

Genomforandetid

Planens genomférandetid dr 10 ar fran det att planen har vunnit laga kraft. Under genomf&rande-
tiden har fastighetsdgaren en garanterad ratt att bygga 1 enlighet med planen och detaljplanen far
inte dndras utan att synnerliga skal foreligeer. Efter genomférandetidens utgang fortsitter planen
att gilla, men den kan da dndras eller upphivas utan att fastighetsigaren har ritt till ersittning
(for exempelvis forlorad byggritt).

Kvartersmark inom detaljplanen ges en f6rdréjd genomférandetid om 12 manader fran det de-
taljplanen vinner laga kraft. Det innebir att kommunen ges skalig tid att forvirva erforderlig mark
och bygea ut vatten, avlopp och gator till och inom omradet innan bostadsbyggnationen pabor-
jas. Forberedelse f6r husbyggnationen t.ex. 1 form av fastighetsbildning och bygglovhantering kan
dock ske innan den férdrojda genomforandetiden startar.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Marks kommun foreslas vara huvudman for allmin plats. Kommunen ska efter hand som bebyg-
gelsen firdigstills stilla 1 ordning gator och andra allminna platser sa att platserna kan anvandas
tor avsett andamal. Fére genomforandetidens utgang ska platserna upplatas till allmiant begag-
nande inom omraden som har bebyggts i enlighet med planen.

Ledningar
Kommunen féreslas vara huvudman fo6r VA-anlaggningar inom planomradet.

Planomradet ligger inte inom kommunens verksamhetsomrade £6r vatten och avlopp. Avsikten
ar att utvidga verksamhetsomradet efter det att anldggningar i omradet byggts ut.

Den foreslagna fordréjningsdammen f6r dagvatten ligger inom strandskyddsomrade. Kommunen
har en dispens fran strandskyddet f6r dammen. Dispensen maste dock, genom kommunens for-
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sorg, fornyas innan utbyggnad blir aktuell. Giangvigen mellan dammen och vindplatsen utformas
sa att korbarhet uppnas.

I planomradets sodra del gér en elledning utmed den vistra fastighetsgransen. Elledningen maste
markforliaggas for att planen ska kunna genomféras. Ledningens lige sikras med ett u-omrade
om den inte kan laggas i gatumarken.

Parkeringar
Parkeringsbehovet for boende ska tillgodoses inom kvartersmark.

Vigavstingning, dndrade férutsittningar f6r befintlig vigsamfillighet

Detaljplanen innebdr att det skapas forutsittningar for att stinga av den befintliga Blasasvagen. 1
handlingarna foreslas att det sker mellan skifte fr Sitila 4:4 och 4:2. Detta regleras dock inte i
detaljplanen utan ar en fraga for Blasds vigsamfillighet. Ombildningen av Blasas vigsamfillighet
(gemensamhetsanliaggningen) avgors 1 en lantmiteriforrittning. Den fortsatta vagen vister om
planomradet, som betjdnar en handfull befintliga fastigheter, avskiljs fran Blasas vigsamfillighet.
Denna del av vigen ska som idag drivas av fastighetsigarna gemensamt. Om det ska ske som en
egen gemensamhetsanliggning eller ska inga som en sektion inom Blasas vigsamfallighet hanteras
1 en lantmiteriférrittning.

I samband med utbyggnaden av lokalgatan i sédra delen av planomradet anlidggs ny infart till be-
fintlig ekonomibyggnad inom fastigheten Sitila 2:19.

Avtal

Ett exploateringsavtal mellan kommunen och fastighetsigaren/exploatéren kommer att upprit-
tas. Avtalet ska reglera markGverlatelse samt utbyggnad och finansiering av gator och vigar inom
och i anslutning till planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Agoforhallanden

Planomradet omfattar huvudsakligen fastigheten Sitila 2:90. Gatudragningen beror aven féljande
fastigheter: Satila 2:19, 3:9, 3:0, 4:2, 4:4 och 9:10. Samtliga fastigheter 4r i enskild dgo. Detaljpla-
nen omfattar totalt ca 4 ha.

VA-ledningar fran Tegelbruket fram till planomradet kommer att ber6ra Sitila 9:10, en fastighet 1
enskild dgo.

I detaljplanen foreslas ombildning av Sitila GA:1 som forvaltas av Blasas vigsamfillighet.

Fastighetsbildning med gemensamhetsanlaggningar

Tomtbildning och lekplats

De nya tomterna kommer att bildas genom avstyckning. Lekplats inom den nya kvartersmarken
foreslds utgora en gemensam anlidggning for de nytillkommande tomterna. I férrittning enligt
anlidggningslagen regleras denna fraga limpligen i samband med avstyckningarna.
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Ny huvudgata

For att kunna genomféra den nya huvudgatan fram till allmdnna vigen maste kommunen forvir-
va marken f6r huvudgatan i detaljplanen. Kommunen har enligt plan- och bygglagen ritt att 16sa
marken, men ar ocksa skyldig att 16sa marken om fastighetsigaren begir det. Kommunen har fér
avsikt att férhandla med fastighetsidgarna om markatkomsten.

Ombildning av Sitila GA:1, Blasas viagsamfillighet

Vigen genom omradet 4r idag en enskild vag, Sitila GA:1, som forvaltas av Blasas vigsamfallig-
het. Ombildning av den nuvarande Sitila GA:1 som forvaltas av Blasas vigsamfillighet sker ge-
nom en anliggningsforrittning. I denna avgors slutligen fragor som var avstingning sker samt
vilka fastigheter som ska medverka i resp. vigdel och med vilka andelar. Det giller dven vigen
vister om planomradet.

Kommunen kommer att ta initiativ for att en ombildningsférrittning sker.

Ledningsritt

Ritten for kommunen att bibehalla och underhalla allmédnna VA-ledningar inom kvartersmark i
omradet avtalas om i exploateringsavtalet och sikerstills i lantmateriférrittningen vid bildandet
av tomterna. Ritten att dra allménna VA-ledningar fram till omradet fran Tegelbruket kan siker-
stillas 1 samma forrittning. Kommunens avsikt ér att triffa avtal med fastighetsagaren om led-
ningar fram till omradet.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar
En geoteknisk utredning har utforts av GEO-gruppen AB, 2007-09-26. Planomradet utgérs hu-
vudsakligen av fastmark. Marken dr normalradonmark vilket innebdr att alla byggnader skall upp-

toras radonskyddade om inte annat pavisas.

En VA- och gatuutredning har genomforts av WSP Samhillsbyggnad i samband med planarbetet,
2008-05-09. Vigdragningen har reviderats och ett PM tillforts, daterad 2008-12-17. Projektering
av gator och VA har skett, ALP Markteknik 2010-09-10. Projekteringen ligger som grund for
planutformningen i berérda delar. Det avser t ex en f6rdréjningsdamm f6r hantering av dagvat-
ten. Lings detaljplanens sydvistra grins foreslds ett dike for att ta hand om vattnet fran intillig-

gande naturmark.

Huvudgatan fram till omradet maste vara utbyged innan genomférandetiden f6r kvartersmarken
bérjar gilla och bygglov kan utnyttjas. Darfor har detaljplanen bestimmelse om f6rdr6jd genom-
torandetid. Det forutsitts att asfaltering eller utférande av annat ytlager kan avvakta till efter att
byggnationen i omradet har slutforts.

Hur strackningen av en gangférbindelse mellan planomradet och Satila samhille forlaggs utreds i
ett senare skede. Gangvigens lige kan till viss del samordnas med anliggandet av kommande ny
avloppspumpstation vid Tegelbruket.
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Ekonomi

Kostnadsansvar for utbyggnad av gator och andra allminna platser regleras i exploateringsavtal
mellan kommunen och exploatéren. I exploateringsavtalet regleras bl.a. ocksa ansvar f6r mark-
torligening av elledning och kostnader f6r ombildning av befintlig Sitila GA:1 och annan fastig-
hetsbildning. Det kommunala huvudmannaskapet innebdr att kommunens totala drift och under-
héllskostnader for allmanplatsanliggningar 6kar.

Hushall som ansluts till det kommunala VA-nitet erligger anliggningsavgift enligt den VA-taxa
som giller vid anslutningtillfillet.

Exploatoren bekostar alla atgirder inom kvartersmark.
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