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Inledning

Detaljplanen har tillkommit da dgaren av fastigheten Sitila 3:3 begirt att del av fastigheten
planliggs f6r bostadsindamal.

Organisatoriska fragor

Genomfdrandetid

Planens genomférandetid dr 15 (femton) ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Genomforandetiden har satts sa lang da detaljplanen innehaller privatidgda byggritter som
dgarna ska ha mojlighet att realisera under en lingre tid.

Under detaljplanens genomfoérandetid ér fastighetsigarna garanterade att fa nyttja den byggratt
som detaljplanen medger.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman foér allmin platsmark; lokalgata och natur. Huvudmannaskapet

innebdr ett ansvar for utbyggnad samt framtida drift och underhall av den allmianna plats-

marken inom detaljplanen. Kommunen har ritt, men dr ocksa, om berérda fastighetsigare
begir det, skyldig att 16sa in mark for allman plats.

Huvudmannaskapet innebar ocksa att kommunen fore genomférandetidens utging ska ha
upplatit de allminna platserna till allmiant begagnande.

Gator

Tvirdalsvigen skall forlingas for att klara ang6ring till den Ostligaste delen av planomradet.
Tvirdalsvigen ska breddas inom en kortare stricka 1 h6jd med backkronet. Den stricka som idr
berord av breddningen ar beligen utanfor detaljplanen, inom Sitila vigférenings omrade.

Ledningar

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Anslutning till
vatten och avlopp sker till befintliga och nya kommunala ledningar.

Parkeringar

For parkering inom de i planomradet foreslagna tomterna svarar de enskilda fastighetsigarna.

Bebyggelse

Exploatoren ansvarar for byggnationen av de blivande bostadsfastigheterna.

Avtal
Avtal har upprittats som reglerar att kostnader for planarbetet bekostas av fastighetsagaren till
Satila 3:3.

Ett exploateringsavtal ska triffas med dgaren till Sitila 3:3 innan kommunen antar detaljplanen.
I exploateringsavtalet regleras samtliga fragor som ber6r kommunen och fastighetsagaren.
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Kommunen ges moijlighet att képa mark till férskola inom 12 manader fran att planen vinner
laga kraft.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Genom fastighetsbildning ska del av fastigheten avstyckas till villatomter.

Forrittning skall goras for att féra 6ver mark fran delar av 13:1 och 3:3 som utg6r lokalgata
eller natur till kommunal fastighet. Kommunen har for avsikt att passa pa att 16sa och gora
fastighetsbildning f6r hela Tvirdalsvigen i samband med forrittningen.

For att sakra en allmin gangforbindelse mellan Tvirdalsvigen och naturmarken skall
fastighetsbildning/servitut skall goras sa att hogra hornet av 13:30 fors 6ver till kommunal
fastighet. Kommunen bekostar denna fastighetsbildning.

Ritten till utrymme f6r hogspand el tryggas genom ledningsritt eller servitut.

I det 6stra diagonala u-omradet finns vatten- och avloppsledningar som ir tryggade med
ledningsritt. I det vistra u-omradet finns en VA-ledning for vilken ledningsritten inte stimmer
overens med lednings lige. Ledningsritten ska flyttas till u-omradet.

Ekonomiska fragor

Vagar och andra allmanna platser

Agarna till Sitila 3:3 forutsitts bekosta och genomféra férlingningen av Tvirdalsvigen och en
mindre breddning av densamma. Vagens standard skall godkidnnas av kommunen.

Det ar ocksa dgaren till Sitila 3:3 som star for kostnaden att 16sa till sig dels ritten att bredda
Tvirdalsvigen dels utrymme f6r gatumark inom Sitila 13:1. Den utbyggda Tvirdalsvigen
limnas 1 samband med lantmaiteriforrittning 6ver till kommunen som skall vara huvudman.

Agarna till Sitila 3:3 genomfor gallring av skogspartierna. Mer ljus och plats skall skapas for
ddellévbestandet,framforallt ekarna. Fillning av trid skall ske 1 samrad med kommunens
parkavdelning.

Vatten och avlopp

Agarna till Sitila 3:3 bestiller utbyggnad av VA-nitet hos kommunen.
Agarna till de enskilda byggritterna betalar anslutningsavgift till det kommunala VA-nitet
enligt en vid anslutningstillfallet gillande taxa.
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Hogspand el
Enligt Fortums ledningskarta finns en 10 kv kabel f6r hégspiand el i planomradets Ostra del.
Ledningen ligger under en ny byggritt och behover flyttas. Nagot servitut som omfattar den

aktuella ledningen har inte kunnat patraffas.

Ett E-omrade (teknisk anliggning) reserveras for befintlig tryckstegringsstation och ny
transformatorstation.

Geoteknik

Geoteknisk undersokning har utférts av WSP 2006-02-03. Det ir respektive dgare som infor
bygglov ska sta for kostnaderna for att planbeskrivningen anvisningar om geoteknik uppfylls.

Fastighetsbildningskostnader

Agaren till Sitila 3:3 eller koparen till respektive villatomt betalar kostnaden for avstyckning av
fastigheter enligt detaljplanen.

Agaren till Sitila 3:3 forutsitts bekosta fastighetsbildningen som berér den allminna
platsmarken.

Kommunen ansoker om och bekostar bildande av eventuellt servitut over Satila 13:30.

Ovriga kostnader

Det dr respektive dgare som vid bygglov ska sta for kostnaderna f6r bygglovprovningen.
Plangenomforandets ekonomi

Ur kommunalekonomisk synvinkel kan féljande 6verslag for utbyggnad av kommunaltekniska
anldgeningar for den 6stra delen av planomradet vara vigledande:

Kostnaderna ar bedémda 1 prislige maj 2006 och ér exkl moms.
Kostnader Intikter

Allmin plats inom detaljplanen

Lokalgata med vindplan 255 kkr 255 kkr

Naturmark 40 kkr 40kkr

Allmin plats utanfér planomradet
Breddning av Tvirdalsvigen 55 kkr 55 kkr

Vatten- och avlopp 2006 ars taxa exkl moms 690 kkr 630 kkr
7 tomter x 89 760 (vatten, spill-, dagvatten)
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