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Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ér att planlidgga mark f6r bostider i centrala delen av Sitila. Marken har
tidigare inte varit detaljplanelagd da omradet varit avsatt som vagreservat. Da vigreservatet har
utgatt finns mojlighet att anvinda marken f6r andra andamal. Detaljplanen har tillkommit da
dgaren av fastigheten Sitila 3:3 begirt att del av fastigheten planliggs for bostadsaindamal.

Plandata

Lage och areal

Planomradet ér beldget i norra delen av centrala Sitila. Fastigheten Sitila 3:3 dr en stor
fastighet som stracker sig dnda fran Storan fram till frain Bjérlandavigen och Osterut f6rbi
bostadsvigarna Tvirdalsvigen och Ramdalsvigen. Planomradet utgor en del av Sitila 3:3 som
begrinsas i vister och 6ster naturomraden, i sdder av Tvirdalsvigen och norr av fem
bostadsfastigheter vid Ramdalsvigen och Vitsippevagen.

Planomradet omfattar ett c:a 1,3 ha stort markomrade.

Markagoforhallanden
Planomradet ér privatdgt. Markdgoforhallandena framgar av upprittad fastighetsforteckning.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplaner

I ”Omradesplan for Sitila”, antagen av kommunfullmaktige 1987-12-15, redovisas omradet
som vigreservat. Reservatet var dgnad at att leda biltrafiken f6rbi Sitila centrum och darmed
avlasta Hyssnavigen och Bjoérlandvigen.

I ’Sitila Férdjupning av éversiktsplan fér Marks kommun, (FOP)”, antagen av
Kommunfullmiktige 2003-10-21, redovisas att omradet ar lampligt f6r utbyggnad av bostader
och service. Det tidigare féreslagna vigreservatet la en ”’d6d hand” dver omradet strax norr
om centrum. Ett ca 35 m brett omrade i planforslagets 1 vastra del nirmast Bjorlandavigen
redovisas pa markanviandningskartan som jordbruksmark klass A och B.

I FOP:n for Sitila patalas behov av att fértita bostadsbebyggelsen och vidareutveckla
bebyggelsen. Sitila samhille dr i stort behov av nya bostider. Kommunen har begrinsade
moijligheter att erbjuda mark for nya bostider. Aven inom privatigd mark 4r
utbyggnadsmoijligheterna for bostadsbebyggelse inom detaljplanelagtomrade begrinsade.
Ortens regionala lige gor att Sitila ir attraktivt som en vixande bostadsort. Okad
markbereskap for bostider ligger i linje med kommunens marknadsféringskampanj med syfte
att locka nya invanare till kommunen.

Riksintressen
Inga riksintressen berors.

Detaljplaner
Planomradet saknar detaljplan. Planomradet grinsar i norr till detaljplan for Satila
Gunnesgarden m f1(1978-01-30) och i s6der till DP 56-10-06 och DP 66-03-14.
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Ovriga kommunala beslut
Kommunstyrelsens arbetsutskott har 2005-01-17 beslutat om upprittande av detaljplan.

Forutsattningar och forandringar

Natur och milj6

Planomradet ingar delvis i1 naturvards-objektet Storans Dalging, klass 2. De intresseaspekter
som anges ar bl.a omradets geologi, Storan med bifléden, 16vskogar och 6ppen hivdad mark.
Detaljplanen bedéms inte komma i konflikt med de angivna naturvirdena.

Mark och vegetation

Nirmast Bjorlandavigen finns jordbruksbygenader kvar med tillh6rande bostadshus, ladugérd
och tillhérande sidobyggnader. Oster om bondgérden finns tva naturomriden bevuxna med
blandskog. De bada kullarna kommer att bevaras som naturmark. Mellan kullarna finns ett
ingsomrade som bebyggs med bostadshus.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersékning har utfértsav WSP, daterad 2006-02-03. Planomradets topografi
och utford geoteknisk undersckning visar att undersékningsomradet ar stabilt. For
byggritterna giller féljande geotekniska forutsittningar: Jorden bestar huvudsakligen av
vixellagrad silt-, sand och grusjord med kraftiga lokala variationer. Jorden bedéms i huvudsak
som fast. Enligt tidigare undersokningar kan dven lera forekomma i begriansad omfattning
men denna bedéms vara kraftigt 6verkonsoliderad och dirmed ej sittningskanslig for laster
fran villor i upp till 2 plan. En faltundersékning har utforts och omfattade CPT- och total
trycksondering, vingsondering mer vingborr typ Nilson, provtagning av prover med
skruvprovtagare samt vattenobservationer i 6ppna provtagningshal.

Byggnader och anldggningar bedéms kunna grundliggas direkt i mark. Detta under
forutsittning att nettospanningsdkningen i jorden begrinsas till 80 kPa inklusive uppfyllnad
under och intill byggnad.

Da jorden lagervis bedoms vara mycket eroderingskinslig och flytbendgen kan arbetstekniska
problem uppsta vid arbeten under grundvattennivan eller vid kraftig nederbord. Schakt f6r
grundliggningsarbeten kraver grundvattensinkning. Vid schaktningsarbeten 1 sand- eller
siltjord skall tillses att grundvattennivan ej ligger narmare schaktbotten dn 0,5 m till dess att
bottenplatta gjutits.

Vid hoga grundvattennivier och/eller rikligt med regn kan reducerad bérighet uppsta i de
delar dir ytliga, siltiga jordlager forekommer. Beroende pa de lokala férhallandena kan darfor
krivas begrinsad utskiftning av massor beroende pa grundvattennivder och viderlek vid
byggnadsarbeten. Schaktnings- och packningsarbetet bor darfor ske vid torr viderlek och med
stor forsiktighet, omsorg och kontroll av vatteninnehall i fyllnadsmassor.

Generellt bedoms uppfyllnader pa upp till 2 2 3meter kunna utforas. Slinter skall liggas
maximalt 1 lutning 1:2,5
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Radon

Enligt utférd radonundersékning 2006-05-22 klassificeras planomradet som normalradonmark
Bostadshus eller byggnader dir manniskor vistas under lingre tider skall byggas i radonskyddat
utférande. Planen anger att radonhalten inomhus aldrig skall 6verstiga 200 Bq/m?.

Fornlamningar

Inom planomradet finns inga kinda fornlimningar.

Bebyggelseomraden

Bostider
I planomradet foreslis sju tomter for villabebyggelse med byggritt 250 kvm/tomt i en
respektive tva vaningar.

Forskola (B,)
Inom planomradet finns ett omrade med bestimmelsen bostider eller barnstuga. Platsen avses
anvindas for tre bostadsfastigheter eller en fastighet for barnstuga.

Tillgdnglighet
Tillkommande byggnader och yttre anliggningar ska byggas pa sadant satt att
funktionshindrades moijlighet att bo och utnyttja anliggningen underlittas.

Friytor

Naturmiljo

Fastigheten dr bevuxen med tva skogspartier. Dessa omraden anvinds idag som
narstrovomrade och planlidggs som natur. Halften av det vistra skogsomradet bibehalls dock 1
privat ago.

Lek och rekreation

Naturomraden finns cirka 250 meter ifran planomradet med bl a elljusspar i skogsomradet i
nordost. Lekplats och bollplan finns inom det befintliga planomrédet i nordost.

Vagar och trafik

Biltrafik

De nya villatomterna nas fran Tvirdalsviagen. Nar de tre bostadsfastigheterna lingst upp 1
oster vid Tvardalsvagen skall bebyggas maste vigen forlingas med sextiofem meter fOr att
mata dessa.

Vigbredden pa Tviardalsvigen varierar fran tre till fyra och en halv meter. I och med att
exploateringen genomfors kommer vigen att breddas till fyra meter.

Kollektivtrafik

Omradet anses ha god kollektivforsorjning eftersom busslinjen mellan Kinna och Géteborg
passerar omradet och turtdtheten dr relativt hog pa denna linje.

Detaljplan for DEL AV SATILA 3:3 6 (9)
PLANBESKRIVNING
SBF Stadsplanering, Marks kommun



Gang- och cykelvagar

Gang- och cykelbana finns lings Bjorlandavigen. Osterut grinsar planen till en ging- och
cykelvig (grusad) som sammanbinder befintliga villalomraden. Genom naturomradet mellan
Ramdalsvigen och Tvirdalsvagen finns en vilanvind gangstig som bevaras.

Parkering och angéring

Parkering f6r nyexploateringen ska anordnas av respektive dgare inom egen tomtmark.

Storningar
Nigra sirskilda storningar i form av trafikbuller bedéms inte férekomma inom omradets
féreslagna bostadstomter.

Pa fastigheterna Sitila-Hede 1:12 och 14 norr om planomradet bedrivs svinuppfédning.
Planomradet ligger inom rekommenderat skyddsavstand, 500 meter, fran befintlig svinfarm.
FOP foreslar att svinfarmen pa sikt flyttas lingre bort frin Sitila samhille. Vistra
Gotalandsregionens Miljomedicinska Centrum (VMC) yttrade sig 1 juli 2005 6ver
skyddsavstind mellan en planerad férskola och ovan nimnda svinstall. Férskolan foreslds ca
150 meter séder om svinstallet. VMC g6r bedomningen att svinhallningen i dess nuvarande
omfattning sannolikt inte orsakar ndgon olidgenhet for manniskors hilsa. Samma bedémning
gjordes av Lansstyrelsen i yttrande 6ver forslag till detaljplan f6r Hede Sodra 1992-12-15, 1
vilken férskolan ingar. Foérhirskande vindriktning gor att vinden ligger fran planomradet mot
svinstallet under en stor del av aret. Aktuellt planomride ligger ocksa séder om svinstallet, pa
ett minsta avstind om ca 260 meter. Forutsattningarna dr darfor likartade som 1 det drende
som VMC studerade.

Vidare har Linsstyrelsen meddelat att de delar VMC bedémning och kommer dirfor ej att
prova planen ur en hilsoaspekt. Omfattningen ar sa begrinsad att linsstyrelsen inte befarar att
nirheten till svinstallet medf6r oldgenheter f6r méinniskors halsa.

Befintlig bensinstation pa motsatt sida av Bjorlandavigen har ett skyddsavstind pa 50 meter.

Teknisk forsorjning

Vattenskyddsomrade

Planomradet kan komma att ligga inom sekundart skyddsomrade for vattentikt. Om omradet
ingar i det permanenta skyddsomridet bedémer man det som mindre sannolikt att
téroreningstransport skulle kunna ske fran aktuell fastighet direkt mot vattentikten. Om
forutsittningar for transport till vattentikten dnda foreligger bedoms uppehallstiden som
mycket lang. Nagra speciella restriktioner férutom vad som dnda giller enligt miljobalken
bed6éms dirfor inte som nédvindiga.

Vatten och avlopp

Foreslagen nybyggnation skall anslutas till kommunalt ledningsnit for vatten och avlopp.
Over tomterna lingst upp i ster dir mojlighet ges for en eventuell barnstuga gir en
vattenledning som blir kvar i dess nuvarande lige. Kostnaden for att flytta ut den i
Tvirdalsvigen bedomdes bli hégre dn nyttan. Marken gar dnda att disponeras f6r bebyggelse
med bostdder pa ett rimligt sitt. I mellersta bostadsgruppen finns fyra foreslagna villatomter.
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Mellan tomterna finns en vattenledning som har lagts in som u-omrade. Ledningsritten
behover flyttas for att stimma Gverens med u-omradet.

Dagvatten

Dagvattnet fran bostiderna som matas via Tvirdalsvigen skall omhindertas via kommunens
dagvattenledningar. Anslutningspunkter anges vid fastighetsgransen.

Energiforsérjning

Befintlig bebyggelse uppvirms individuellt. Tidsplaneringen for en utbyggnad av fjirrvirmen i
Sitila dr dannu osiker men fram till dess avses individuell uppvarmning fa ske.

Uppvirmning genom markvarme ar inte tillatet inom sekundart skyddsomrade for vattentikt.
Direktvirmande el skall ¢j tillatas inom planomradet.

I planen avsitts ett E-omrade for befintlig tryckstegringsstation och eventuellt ny
transformatorstation i anslutning till den nya viandplatsen.

Administrativa fragor

Genomforandetiden for detaljplanen dr femton (15) ar frin den dag planen vinner laga kraft.

Konsekvenser av planlaggningen

Behovsbedémning miljobed6mning

En Miljokonsekvensbeskrivning enligt Plan- och Bygglagen har inte bedomts erfordras i den
aktuella detaljplanen. En miljokonsekvensbeskrivning ska upprittas nir detaljplaneforslaget
innebdr betydande paverkan pa miljon, hilsan eller hushallningen med naturresurser eller pa
allminna intressen enligt Miljobalkens 3:e och 4:e kap. Behovsbedémningen av en sidan gors
av kommunen, som beslutsmyndighet.

Kommunen har inte bedémt att en byggnation enligt detaljplaneforslaget utgor en betydande
paverkan pa miljon eller méinniskors halsa och sikerhet eller oacceptabla storningar for
nirboende. Detaljplanen innebir en fortatning av bostadsbebyggelse i centrala Sitila.
Bebyggelsen runt omkring ar av titortskaraktir, med villagator, anlagda tradgardar, osv. Pa
mellersta delen av fastigheten finns ett tridbevuxet héjdparti som hinger samman med
gronomradet pa fastigheten Satila 4:3 strax norr om detaljplanen. Detta parti sparas och ingar i
bostadsomradet som ett naturligt gronomrade. Kommunala vatten- och avloppsledningar
finns utbyggt i omradena runt omkring fastigheten vilket gor att anslutning till kommunala
VA-nitet dr litt att genomfora. Detta medfor att ingen nirbelastning av nirsalter eller
gbdningsimnen kommer att ske.

De verksamheter som enligt planférslaget tillaits kommer inte att medfora att gillande
miljokvalitetsnormer 6verskrids eller att minniskor utsitts for varaktig stOrning.
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Miljémalen
Vid en avstimning med de nationella miljomalen samt kommunens lokala mal kan konstateras
att den aktuella detaljplanen endast ber6r ett fatal miljokvalitetsmal enligt nedan:

”God bebveed milio”: 7+

Villatomter i nira anslutning till natur och friluftsliv. Detaljplanen tar till vara
titortens gronstruktur genom att hojdkullarna bevaras som naturomraden.
Befintliga stigar 6ver gronomradena bibehalls. 7+

’Saker stralmiljo: ”+”
Enligt utférd radonundersokning 2006-05-22 klassificeras planomradet som
normalradonmark varfér bostadshus skall utforas 1 radonskyddat utférande.

Planen anger att radonhalten i inomhusluften inte fir Gverstiga 200 Bq/kbm. +”’

”+” = Positivt for miljomalet
”0” = Ingen paverkan pa miljomalet
77 = Negativt f6r miljomalet

Medverkande tjansteman

Planférslaget ar upprattat av planarkitekt Elena Eckhardt och plantekniker Lena Bodén.

I fragor rérande utformning av bostadshusen har stadsarkitekt Peter Lindborg medverkat.
Genomférandebeskrivningen har upprattats av planarkitekt Elena Eckhardt och konsulten
Explo AB, genom Eva Engman. I 6vrigt har planen varit foremal for diskussion under de s
kallade genomférandegrupperna da tjansteman fran SBF Stadsplanering, SBF
Kommunalteknik, SBF VA /Renhallning, Lantmiteriet och Miljokontoret medverkat.
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