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ANTAGNA PLANHANDLINGAR

Plankarta med bestimmelser i skala 1:1 000
Illustrationskarta 1 skala 1:1 000
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning

Sarskilt utlatande

Ovriga planhandlingar:

Grundkarta i skala 1:1 000, upprattad 2010 av Lars Kjellgren
Fastighetsforteckning upprittad 2010-11-06 av Lena Bodén

Bullerberdkning Svansjo 1:92, Atkins, daterad 2011-04-19
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Planens syfte och huvuddrag
Syftet med planen ir att ge Svanefors Textil AB moijlighet att utoka sin verksamhet genom att 6ka
tomten séderut och dirmed 6ka byggritten. Del av parkmark tas i ansprék.

Plandata

Lage och areal
Svanefors Textil AB ligger i norra delen av Torestorp,
1 utkanten av samhallet intill linsvig 1526.

Svanefors Textil AB ligger idag pa fastighet Svansjo
1:92, utékningen séderut berér dven fastighet Svansjo
1:21 och ett hérn av Svansjo 1:63. Fastighet Svansjo
1:92 ér ca 6250 kvm. Den del av fastighet Svansjo
1:21 som berérs av expansionen ér ca 3000 kvm.

Markagoforhallanden
Fastigheterna Svansjé 1:92 och Svansj6 1:21 har olika

privata agare.

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen
Planomradet ber6rs inte av ndgra riksintressen.

Oversiktsplaner

Den foérdjupade 6versiktsplanen f6r Torestorp, antagen 1991, anger pa plankartan att planomradet
ingar i Svansjo gard som dmnas for jordbruk. Planomradet ingar dven i R1, omrade dir
detaljplaneliggning krivs. Pa karta {61 ”dagens markanvéindning och problen’” pekas omradet ut som
befintlig verksamhet och jordbruksmarken intill Svansj6 gard som jordbruksmark som bor besta.
Planindringen bedéms vara i enlighet med 6versiktsplanen da verksamhetsomradet ar befintligt.

Detaljplaner

Detaljplan daterad 61-02-21 beror fastigheten, planen pekar ut fastighet Svansjé 1:92 som omrade
tor industridndamal med en byggnadshojd pa hogst 4.4 meter. Den del av Svansjo 1:21 som
berdrs av utdkningen dr markerad som “allmién plats, park eller plantering” i géllande plan.

Planindring behovs for att mojliggdra utékningen.

Ovriga kommunala beslut
Plan- och byggnadsnimnden tog 2010-09-08 beslut om att uppritta detaljplan f6r Svansjo 1:92
m.fl. Plandndringen prévas med enkelt planforfarande. Planforslaget har varit pa samrad under
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tiden fran 10 februari till och med 18 mars 2011. Ett samradsmote har hillits den 21 Februari
2011.

Forutsattningar och forslag

Mark och vegetation

Landskapsbild

Den befintliga byggnaden ligger pa plan mark i ett Sppet landskapsrum som domineras av
jordbruksmarken i norr. Mellan byggnaden och Torestorpskolan i s6der ligger en mindre
skogsklddd kulle. Nivaskillnaderna inom planomréadet dr +73 i norr till +77 i séder ( pa toppen av
kullen. Det dr fin utsikt mot det 6ppna jordbrukslandskapet.
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Viktigt strak
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Lilustration landskapsbild

Naturmark

Naturmarken i s6dra delen av omradet dr i detaljplan fran 1961 planlagt som allmén platsmark.
Det innebir att marken skall vara tillginglig for allminheten och inte far stingslas in. Den utgors
av blandade trid, frimst tall och bjork, och 16vsly. Omradet har tva viktiga funktioner. Dels
anvinds naturmarken som en del 1 ett gangstrak fran idrottsplanerna vasterut till skogen Oster
om planomradet. Dels fungerar vegetationen som en barridr mellan Svanefors textilindustri och
skolan. Naturmarken foreslas 6verga till kvartersmark. Dess funktioner bevaras med
planbestimmelse om att skyddsplantering skall finnas samt att marken skall vara tillginglig for
allmin gangtrafik.
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Rekreation
I skogen Oster om planomradet finns ortens |0 N
motionsspar med elljusspar. P4 promenadavstand Ro]mngsroseomradensjén

visterut ligger sjon Tolken, med mojlighet till

tagelskadning.

. Fast fornlimning,
Fornlimningar w

. ) . . . gravplats g
Det finns inga kinda fornlimningar registrerade inom
det aktuella planomradet. Diremot omges ‘
planomradet av flertalet fornlimningar, se karta. v - .‘
Samrad med kulturmiljoenheten pa Lansstyrelsen har LY 'Q/ $

] ; {

skett, Lansstyrelsen har inget att erinra och arkeologin '_ : \SKOIa e°® o2
behover inte utredas vidare. L R

Karta dver befintliga fornminnen.
Geotekniska férhallanden
Det finns inga geotekniska undersékningar gjorda i omradet. Vid tidigare bygglov har man
bedomt att grundliggningen ska utforas enligt geoteknisk klass 1, detta da risk for ras och skred
inte férekommer och man forutsitter att det 4r sand pa platsen. Grundlaggning for befintliga
byggnader dr betongplatta pa mark. Geoteknisk utredning bedéms inte behévas,
grundldgeningssitt for tillbyggnaden faststills 1 bygglovet.

Bebyggelseomraden

Fastighet Svansj6 1:92 dr idag bebyged med en mindre textilindustri. Vaster om planomradet
finns ett bostadsomride utbyggt under 60-talet, med friliggade villor uppférda i 1- 1 %2 plan.
Soderut angrinsar planomradet till Torestorpskolan, en tegelbyggnad uppford i tva vaningsplan.

Planen féreslas mojliggora en utbyggnad av textilindustrin mot s6der. Naturmarken omvandlas
till kvartersmark, byggritten utdkas och méjliggor f6r en tillbyggnad pa 34 meter.
Byggnadshojden dndras fran 4.4 m till 6.8 m och planen tillférs planbestimmelse som reglerar
totalh6jden till 9 m. Byggnadshojden pa den befintliga byggnaden dr 5.2 m. Det ar viktigt att
utformningen av gaveln pa tillbyggnaden anpassas sa att byggnaden inte upplevs sa hog da den
angrinsar till skolgarden.

Byggritten begrinsas i vist och norr med 4.5 till 20 meter mot angrinsande fastighet, hir far inga
byggnader tillkomma (prickad mark i plankartan). Detta for att inte tillkommande byggnader ska
hamna f6r nira befintliga bostider. Byggritten begrinsas med 8 meter mot linsvigen, detta for
att inte forhindra en eventuell framtida utbyggnad av gang och cykelvig. Byggritten begrinsas
med mellan 12 och 25 meter séderut, for att utgéra en buffert mot skolan. Naturmarkens tva
viktiga funktioner (strak och barriir mot skolan) kan diarmed bevaras. Planbestimmelse tillfors
som reglerar att marken skall vara tillginglig for allméin gangtrafik samt att skyddsplantering skall

finnas.
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Offentlig service
Pa orten finns ingen mataffiar men viss annan service som frisor samt tva textil- och
inredningsbutiker. Orten har en F- 6 skola, férskola och ett dldreboende.

Tillgdnglighet
Tillkommande byggnader och yttre anldggningar ska byggas pa sadant sitt att funktionshindrades
mojlighet att utnyttja anliggningen underlittas.

Vagar och trafik

Biltrafik

Lansvig 1526 som passerar fastigheten har ett trafikflode pa 1200 +/- 17% bilar per dag (1999).
Viss tung trafik forekommer. Hastigheten f6rbi planomradet dr 50 km/h och sinks till 30 km/h
innan skolomradet nas. Trafikverket ar vighallare.

Kollektivtrafik
Befintliga busshallsplatser nas med en kort promenad. Hir trafikerar bussar mot Skene- Kinna
eller mot Oxabick- Alekulla.

Gang- och cykelvigar
I planomradet eller 1 dess direkta nirhet finns inga giang- eller cykelbanor utbygeda. Lokalgatorna
i omradet ar sa lagt trafikerade att bade gangtrafik och cykling bedéms kunna ske pa dessa.

Parkering och angéring
Parkering ska ske pa den egna fastigheten. Befintlig parkering kan utdkas vid behov.

Risker och Storningar

Skyddsavstiand

Forslaget innebir att markanvindningen smaindustri kvarstar. Gillande skyddsavstand ar 50
meter (grossistverksamhet raknas till ”industrikvarter” enligt Boverkets Battre plats for arbete) .
Verksamheten 1 sig innebir ingen stérning, daremot tillkommer transporter vilket kan ge upphov
till buller. Foreslagen byggritt innebir att fyra befintliga bostider samt skolan befinner sig inom
skyddsavstandet.

Buller

Transporter till och fran verksamheten kan medfora buller f6r omgivande bebyggelse.
Bullerutredning har utforts av Atkins, daterad 2011-04-19. Utredningen behandlar den utékning
av verksamheten som féreslas samt de transporter som finns till och fran verksamheten.
Transporterna sker pa verksamhetens norra och vistra sida och utgors av ca 3 lastbilar per dygn.
Parkering finns pa verksamhetens Ostra sida, det dr ca 25 personbilar som kor till och frin denna

varje dygn.
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De riktvirden for buller som verksamheten maste forhalla sig till dr:
e Undervisningslokaler, inomhusvirde pa max 40 dBA ekvivalent ljudniva.

e Skolgard, utomhusvirde pa max 50 dBA ekvivalent ljudniva och max 70 dBA maximal
Judniva (riktvirde f6r maximal ljudniva dr hamtat £6r uteplats i ansintning till bostad).

e Utomhusriktvirden for externt industribuller (vid nyetablering):

Omridesanvindning Ekvivalent ljudniva dBA Hogsta ljudniva i
dBA ldge
“FAST”

Dag kl 07-18 Kvill kI 18-22 Natt kl 22-07 Momentana ljud

samt séndag och nattetid kl 22-07

helgdag kl 07-18

Arbetslokaler for ej 60 55 50 -
bullrande verksamhet

Bostider och 50 45 40 55
rekreationsytor 1
bostiders grannskap
samt utbildningslokaler
och virdbyggnader

Omraden for 40 35 35 50
fritidsbebyggelse och
rorligt friluftsliv ddr

naturupplevelsen ir en
viktig faktor (om
planlagda).

Ekvivalenta ljudnivaer

Resultatet visar att trafiken lings Oresjévigen ir den helt dominerande bullerkillan och ger
forhojda virden lings de fasader pa Svansj6 textilindustri samt skolbyggnader som vetter ut mot
vigen (55-60 dBA). Vid de fasader av skolbyggnaderna samt intilliggande bostiderna som vetter
mot industrin dr den ekvivalenta ljudnivan 35-45, riktvirdena klaras. En bullerskdrm skall finnas i
den sydvistra delen (se placering plan- och illustrationskarta), vilket sinker den ekvivalenta
ljudnivan med 5 dBA.

Maximala ljudnivaer

Vid fasader pé skolbyggnaderna som vetter mot industrin klaras riktvirdet f6r maximalt buller vid
alla utom pa den 6stligaste byggnaden, vilket bedéms bero pa buller fran trafik pa Oresjévigen.
Den nirmsta bostaden ber6rs av maximala bullernivder pa upp till 80 dBA, for att minska dessa
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skall en bullerskirm anliggas. Vid en bullerskdrm pa 2 meter sinks den maximala bullernivan till
60-70 dBA och riktvirdena klaras. Bullerplank regleras med planbestimmelse.

For att sakerstilla att framtida sméindustri pa platsen anpassar sig till de riktvirden som giller

infors planbestaimmelse som reglerar detta.
p g

Radon
Torestorp klassificeras som normalradonmark 1 kommunens 6versiktliga inventering av
markradon. Radonhalten i industribyggnader far inte 6verstiga 400 Bq/m”.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Kommunalt vatten och avlopp finns.

Dagvatten
Det finns ingen kommunal dagvattenledning till fastigheten. Dagvattnet omhindertas lokalt pa
tomten dar vattnet leds till 4 olika stenkistor. Dagvattenhanteringen ér befintlig och fungerar.

Miljokonsekvenser

Behovsbedémning av Miljobed6mning
En Miljobedomning enligt Plan- och Bygglagen har inte bedomts erfordras i den aktuella
detaljplanen. En miljobedémning ska upprittas nir detaljplaneférslaget innebir betydande
paverkan pa miljon. Behovsbedomningen av en sidan gors av kommunen, som
beslutsmyndighet. Kommunen har inte bedomt att en byggnation enligt detaljplaneforslaget utgor
en betydande miljopaverkan eftersom:
e Natura 2000 inte berors.
e Planen inte ger forutsattningar f6r kommande tillstind for sadana verksamheter eller
atgirder som anges 1 bilaga 1 eller 3 till MKB-férordningen SFS 2005:356.
e Planen ir liten och pa lokal niva och inte omfattas av kriterierna i MKB-férordningens
bilaga 4.
e Verksamheter som enligt planférslaget tillats kommer inte att medfora att géillande
miljokvalitetsnormer 6verskrids eller att manniskor utsitts for varaktig storning.

Miljémalen
Efter en genomging av de nationella miljémalen bedéms féljande miljomal paverkas av forslaget:

Begrinsad klimatpaverkan & Frisk luft
- fortsatta transporter till verksamheten, dirmed alstras utslipp

Siker stralmiljo
+ planbestimmelse gillande radonhalt
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God bebyggd miljo
0 naturmark tas 1 ansprak, diremot finns de tva funktionerna som parkmarken utgor kvar (strak
och barriir)

77 negativt fo6r miljomalet
”+” positivt £6r miljomalet
”0” varken positivt eller negativt f6r miljomalet

Administrativa fragor
Genomférandetiden for detaljplanen ér 10 dr fran den dag planen vinner laga kraft.
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