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VD har ordet

God boendemiljo
och trygghet i fokus

Huvuduppdraget for Marks Bostads AB 4r att
svara for en god bostadsforsérjning i Marks
kommun. [ uppdragets forldangning ska vi
tillhandahélla en god boendemiljé. Vara hyres-
géster ska ges god service och skétsel samt
kunna trivas och kédnna sig trygga i sitt boende.
Vi har ockséa ansvar for att minska vér energi-
férbrukning och ddrmed var miljépaverkan samt
att vi beaktar de ekonomiska konsekvenserna.

Min bedémning &r att vi har arbetat aktivt
under aret med forbéttringar inom dessa
omraden.

BOENDEMILJO

Arbetet med forbattring av boendemiljéer for
vara hyresgédster pagar kontinuerligt. Under
hésten genomforde vi en hyresgédstundersékning
for att stimma av vara malsattningar. Det
sammanvigda resultatet blev 4,01 pd en 5-gra-
dig skala, vilket 4r exakt samma resultat som
for 2008. Resultatet for skotsel har dock sjunkit
ndgot beroende pa ett simre betyg for snoskott-
ning och sandning till f6ljd av den langa och
snorika vintern. Det uppvégs av ett béttre betyg
for trygghet och trivsel i drets métning jam-
fért med forra gdngen. Dessutom har betyget
for informationen till nyinflyttade forbéattrats.
Utifran resultatet sétter vi upp nya mal och tar

fram nya handlingsplaner. Det &r viktigt att inte
sl sig till ro utan fortsitta arbetet med stédndig
forbattring.

For att kunna erbjuda ldgenheter i rokfri
miljo har vi infort rokforbud i de senast byggda
husen. Detta géller d&ven de 28 lagenheterna pé
Malmsétersgatan 1 i Kinna. Totalt kan vi nu
erbjuda 48 lagenheter i rokfri milj6 inklusive atta
dldre lagenheter dér vara hyresgéster har efterlyst
detta.

MILJO

Arbetet med att minska energiférbrukningen har
pégéatt for fullt under verksamhetsaret. Under
2008 antog vi utmaningen att minska var energi-
forbrukning fran 2007 till 2016 med 20 %. Fran
2007 till 2010 har vi sdnkt energiférbrukningen
med 7,4 %. Under aret har dock minskningen
varit lite ldgre dn tidigare ar. Det innebar att vi
far intensifiera arbetet med energibesparande
atgdrder. Vara vattenbesparande atgdrder sisom
individuell médtning av varm- och kallvatten-
forbrukning ger resultat. 2010 minskade vi
vattenforbrukningen for trettonde aret i rad. Vid
arsskiftet hade vi kopplat in 713 ldgenheter till
individuell varmvattenmétning och vi kommer
att fortsdtta med inkoppling under de kommande
aren.
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Islutet av aret konverterade vi 46 ldgenheter
paRisma i Fritsla frdn direktverkande el till
fjarrvdirme. I och med det virms nu 97 % av vara
ldgenheter upp med fjarrvirme eller narvirme,
dér fastbrénsle anvdnds som energikilla.

ARBETSMILJO

Under aret genomférdes en arbetsmiljoenkat,
vilket vi gor vartannat &r. Resultatet var till flera
delar positivt och visade bland annat pa uppnétt
mél nédr det gdller att minska den upplevda
graden av krdnkande sdrbehandling. Vi nadde
dven malet gédllande ett forbattrat socialt klimat.
Upplevda ergonomiska besviar minskade jamfort
med féregdende ar, men vi nddde inte &nda fram
till malet f6r 2010.

Under hosten arbetade vi fram ett antal
atgédrder for att dterkoppla till arbetsmiljo-
enkdtens resultat. Samtliga anstdllda har deltagit
iarbetet med att ta fram nya eller reviderade
malsédttningar samt att ta fram handlingsplaner.

Vivalde att 1dgga tonvikten pa atgérder i syfte
att minska och férebygga ergonomiska besvar
och utokade dérfor ocksa vart samarbete med
foretagshilsovéarden.

Arbetet med att forbéttra arbetsmiljon ar
centralt inom organisationen. Verksamhetens
behov av utveckling fdngas upp genom den
centrala partssammansatta samverkansgruppen
och pa vira omradesmoten.

BYGGNATION

Vér mélsdttning dr att i snitt bygga 20 lagenheter
och renovera 50 per ar. Under 2010 fardigstédllde
vi 28 ldgenheter och renoverade 42.

De nya ldgenheterna fardigstédlldes pd Malm-
sdtersgatan 11i Kinna. Huset dr sex vadningar hogt
och innehaller 28 ldgenheter.

Det som gor huset unikt dr att det dr ett passiv-
hus, byggt med prefabricerade betongelement.
Ett passivhus har som krav att energidtgdngen for
varmvatten, uppvdarmning och fastighetsel inte
far 6verstiga 45 kWh/m? och ar. Boverkets krav
vid nybyggnation dr 110 kWh/m? och ar. I och
med att nybyggnationen pad Malmsétersgatan 1
har varit lite unik har vi haft flera studiebesdk.
Aven invigningen av Passivhusdagarna for Vistra
Gotalandsregionen genomfordes hér. Projektet
var, tillsammans med vara tidigare byggda
passivhus pa Kantorns vdg i Horred, med under
sjdlva visningen.

Under september manad paborjades byggna-
tion av tio lagenheter pd Apoteksgatan i Skene.
Huset &r ett tvavanings loftgdngshus. Aven
hér anvédnds prefabricerade betongelement.

VD har ordet

Byggnaden uppfyller kraven for ett lagenergihus
med en maximal energidtgang pad 60 kWh/m? och
ar.

42 lagenheter har renoverats under aret.
Renoveringen dr omfattande och innebar att vi
byter ut vatten- och avloppsstammar, elledningar
samt ytskikt och inredning i k6k och badrum. I
vart senaste projekt pa Gérdebo i Fritsla har vi
dven installerat ventilationsaggregat med vdarme-
atervinning samt tva hissar. Vi har ocksa gjort
nya balkonger, tilldggsisolerat tak och slagit ihop
ldagenheter for att kunna erbjuda fler alternativ av
ldgenhetsstorlek. Fran 2002 till 2010 har vi totalt
renoverat 498 lagenheter.

EKONOMI

Resultatet blev 5,9 mkr fore bokslutsdispositioner
och skatt, vilket innebér 3,9 % av det totala egna
kapitalet. Resultatet for dret nar inte riktigt upp
till avkastningskravet, men 6ver en fyradrsperiod
ligger bolagets resultat vil 6ver avkastningskravet
pas %.

Underhéllet av vara fastigheter har varit
rekordstort och hamnade pa knappt 50 mkr,
vilket 4r 6 mkr mer &n foregdende ar.

Vid éarsskiftet 2010/2011 antogs den sa kal-
lade Allvillagen som ny hyressdttningslag. Lagen
innebdr att vi som bolag ska arbeta mer afférs-
méssigt och inte efter sjdlvkostnadsprincipen. Vi
ska ha krav pa avkastning och betala marknads-
massiga réantor.

Min bedémning &r att vi sedan tidigare
har arbetat enligt motsvarande princip och
att det inte kommer att innebédra nagra stérre
fordndringar f6r Marks Bostads AB. Den nya
hyreslagstiftningen innebér ocksé att vi som
allménnyttigt bostadsbolag inte kommer att vara
hyresledande. Inte heller det kommer, enligt min
beddmning, att innebédra ndgon storre forandring
ivar hyresséttning.

FRAMTIDEN

Jag bedomer att framtidsutsikterna for Marks
Bostads AB dr mycket goda. Vi har en underhalls-
planering som héller 6ver tid och vi skjuter inte
underhallsatgdrder pd framtiden.

Vi har kommit langt med vara energibesparande
atgdrder, men bor intensifiera arbetet for att na
mélet att minska energiférbrukningen med 20 %
fram till 2016.

Responsen pa vara hyresgést- och personal-
enkéter dr bra och vi arbetar aktivt vidare med
forbattringar. Vi har dessutom en stabil ekonomi
och vara lagenheter ligger i naturskéna omraden
med storstadens utbud i nédrheten.

Arsredovisning 2010 5



Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelse
Styrelse och organisation

Styrelsen och verkstdllande direktéren for
Marks Bostadsaktiebolag, organisations-
nummer 556180-9319, far hdrmed avge féljande
forvaltningsberéttelse for verksamhetsaret
2010, bolagets 37:e. Samtliga aktier innehas av
Spinnerskan i Mark AB.

STYRELSE OCH REVISORER
Styrelsen har haft f6ljande
sammansdttning:

Ordinarie ledamoter

Utsedda av Marks kommun

Bror-Eric Johansson, ordférande, Kinna
Erik Arnell, vice ordférande, Hyssna
Sylvide Persson, Kinnahult

Kjell-Arne Lundin, Skene

Lisbeth Jonsson, Orby

Jérgen Olson, Horred

Ake Ahnbrink, Kode

Ersittare

Utsedda av Marks kommun
Thord Harrysson, Skene
Khaled Damani, Fritsla
Laila Johansson, Kinna
Tomas Johansson, Hyssna
Micael Carlsson, Hyssna
Lennart Svensson, Skene
Nils-Olof Winberg, Fritsla

Verkstillande direktor
Magnus Hjelmgren

Personalrepresentanter, ordinarie
Rolf Johansson, for tjainstemédnnen
Gunnar Carlsson, for fastighetsanstédllda

Personalrepresentanter, ersiittare
Carina Strém, for tjinstemédnnen
Karl-Erik Eriksson, for fastighetsanstidllda

Revisor ordinarie
Utsedd av drsstimman
Anders Bergman, auktoriserad revisor, Kinna

Revisor ersittare
Utsedd av drsstimman
Anders Bryngelsson, auktoriserad revisor, Kinna

Lekmannarevisor, ordinarie
Utsedd av Marks kommun
Roger Fogelstrém, Kinna

Lekmannarevisor, ersittare
Utsedd av Marks kommun
Kenneth Sélvebring, Orby

SAMMANTRADEN

Ordinarie drsstimma holls 2010-05-10. Styrelsen
har under aret haft 10 protokollférda ordinarie
sammantriden.

ORGANISATIONSANSLUTNING

Bolaget dr anslutet till Sveriges Allmédnnyttiga Bo-
stadsforetag, SABO samt Fastigo. Dessutom &r foreta-
get deldgare i Husbyggnadsvaror HBV forening u.p.a.

Marks Bostads AB
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Verksamhetscertifiering

VERKSAMHETSARBETET

Marks Bostads AB ér sedan 2004 verksamhetscer-
tifierat, vilket innebér att vi dr miljocertifierade
enligt ISO 14001, kvalitetscertifierade enligt

ISO 9001 och arbetsmiljocertifierade enligt AFS
2001:1. Verksamhetssystemet innehéller 4ven
ekonomimadl och ekonomiriktlinjer.

Under aret har vi genomfort bade en personal-
enkdt och en hyresgastenkét. Med hjidlp av enkit-
erna kan vi stimma av om vi uppnétt vdra mal
eller inte. Resultaten har gitts igenom omradesvis
och med kontorsanstéllda.

Darefter har samtliga anstdllda hjdlpts at med
att sdtta nya mal och ta fram handlingsplaner for
att nd de nysatta mélen. Uppfdljning sker kon-
tinuerligt fram till ndstkommande métning ar
2012.

Verksamhetssystemet har, sedan det infordes,
hjdlpt oss att utveckla féretaget bdde nér det géller
att ge vara hyresgéster 4nnu battre kvalitet i sitt
boende och véra anstdllda en béttre arbetsmiljo
samt att utveckla arbetet med miljofragor. Genom
att fortsdtta ta fram tydliga mal och handlings-
planer kommer verksamhetssystemet dven
fortsdttningsvis att vara ett stéd i utvecklingen av
Marks Bostads AB.

MARKS BOSTADS AB:S VISION
Bostadsforetaget med 100 % nojda hyresgéster.

MARKS BOSTADS AB:S AFFARSIDE
e Tryggt boende

e God service

e Rimligt pris
VERKSAMHETSPOLICY

Marks Bostads AB ska erbjuda goda bostader till
nuvarande och framtida kunder genom att:

e Stdndigt forbattra verksamhetens alla grenar
och efterfolja gdllande lagstiftning.

e Vara en god arbetsplats genom att utbilda och
stimulera personalen till engagemang, ansvar
och delaktighet.

¢ Erbjuda kunder bra service, god inom- och
utomhusmilj6é samt informera och vara
lyhorda fér synpunkter och krav.

e Hushélla med resurserna pa béasta majliga sétt
ur ekonomiska och miljomaéssiga aspekter.

Vision, affarsidé och verksamhetspolicy ar
antagna av Marks Bostads AB:s styrelse.

Arsredovisning 2010
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Personal och arbetsmiljo

Personal och arbetsmiljo

I Marks Bostads AB:s verksamhetspolicy
framgér att foretaget ska vara en god arbetsplats
genom att utbilda och stimulera personalen

till engagemang, ansvar och delaktighet. Ett
overgripande mal dr arbetsmiljémaélet ”N6jd
och tillfredsstédlld personal”. Malet &r i sin tur
uppdelat pé ett antal mindre och mer konkreta
samt métbara personal- och arbetsmiljorela-
terade delmal, sdsom exempelvis ldgre sjuk-
frdnvaro, forbattrat socialt klimat och minskade
ergonomiska besvir.

Arbetet for att forbéttra arbetsmiljon dr centralt
inom organisationen. Samverkansgruppen och
skyddskommittén foljer delmalens utveckling
regelbundet. Resultatet fran den dterkommande
arbetsmiljoundersékningen ar ockséd en mycket
viktig grund for det gemensamma arbetsmiljo-
arbetet. Arbetsmiljon certifierades 2004 enligt
AFS 2001:1 — systematiskt arbetsmiljdarbete.

ORGANISATION

Vid érets slut var 56 personer tillsvidare-
anstdllda inom foretaget. Sammanlagt fyra
personer rekryterades externt for tillsvidare-
anstdllning under éret, tre fastighetsskotare och
en tjidnsteman. Tre ordinarie fastighetsskétare
slutade sin anstdllning — tva av dem pa grund
av pensionering. Ingen tjansteman slutade un-
der aret. Tva fastighetsskdtartjanster av totalt
tre tillsattes under &ret via internrekrytering.
De fastighetssk&tare som internrekryterades
ersattes dérefter via extern rekrytering.
Personalomséttningen under 2010 var 5,4 %.
Under aren 2010-2012 foérvantas flera pensions-
avgangar varav nagra i ledande befattningar.
slutet av aret paborjades darfér en 6versyn av
organisationen och planering fér kommande
pensionsavgangar. Under aret har extrapersonal
for fastighetsskotsel 6ver sommarhalvaret
rekryterats i samma omfattning som tidigare ar.
Antalet extraanstdllda for snoberedskap utdkades
med anledning av den snorika vintern.

I'slutet av aret arbetade fem personer deltid. Det
dr en minskning fran féregdende ar med fyra per-
soner. Tva deltidsanstdllda fastighetsskotare gick
i pension och tva tjanstemén utdkade efter 6nske-
mal sin tjdnstgéringsgrad temporart till heltid
genom ett pagdende sjukvikariat. I 6vrigt forekom
inga 6nskemédl om &ndring av arbetstidens omfatt-
ning. Den totala andelen heltidsanstéllda var 87,5
% och fyra av de fem deltidsarbetande har beslut
om varaktig sjukersattning.

ARBETSMILJO

Under 2010 genomfordes den dterkommande
arbetsmiljoundersdkningen och resultatet var
till stora delar positivt. Det visade bland annat
en maluppfyllelse nédr det géller att minska den
upplevda graden av krdnkande sdrbehandling. Vi
nddde dven mélet for ett forbattrat socialt klimat.
Upplevda ergonomiska besviar minskade jamfort
med foregdende ar &ven om vi inte nddde dnda
fram till malet.

Viuppnédde inte heller malet for den totala
sjukfranvaron som istdllet har 6kat. Under hésten
arbetade vi gemensamt fram ett antal atgérder for
att aterkoppla till arbetsmiljoundersékningens
resultat. Vi valde att ldgga tonvikten péa dtgéarder
i syfte att minska och férebygga ergonomiska
besvir. For detta arbete utokade vi ockséa sam-
arbetet med foretagshédlsovérden, en mycket
viktig lank och samarbetspartner i det pagadende
arbetsmiljoarbetet.

SJUKFRANVARO
Arets utfall innebar en 6kning av den totala
sjukfranvaron till 8,7 %. Sammanfattningsvis
kan sédgas att den totala sjukfranvaron bland
fastighetsskotarna dr négot lagre jamfort med
foregdende ar d&ven om korttidssjukfranvaron ckat
markant. Langtidssjukfrdnvaron har minskat
fran 6,0 % till 4,6 % bland fastighetsskétarna
medan korttidssjukfranvaron har 6kat fran 1,9 %
till 3,0 %. P4 tjanstemannasidan dr forhallandet
omvént nér det giller langtidssjukfranvaron. Den
har 6kat markant medan korttidssjukfranvaron
ar obetydligt hogre dn foregédende &r. Bland
tjdinstemédnnen har langtidssjukfranvaron dkat
fran 3,9 % till 10,1 % och korttidssjukfrénvaron
frdn 0,9 % till 1,1 %. Tvéd nya fall av langtids-
sjukskrivning, som inte dr arbetsrelaterade,
tillkom tidigt under &ret vilket inverkat negativt
pé sjuktalen.

Vi har férsékt motverka den negativa
trenden med sjukfranvaron frimst genom
att fokusera pé atgérder vi tror kan forebygga
korttidssjukfrdnvaro. Ergonomiutbildning och
snabb ersdttningsrekrytering vid tillfalliga
sjukvakanser samt fler extraanstdllda for
snoberedskap dr exempel pé atgdrder som genom-
férts under dret. Under aret har vi dven arbetat
for att langtidssjukskrivna skall komma vidare
irehabiliteringen. Tva langtidssjukskrivna gick
under aret vidare till arbetstrdning, en arbets-
trdnar externt och en pa ordinarie arbetsplats.

Arsredovisning 2010 9
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Frdnvaroredovisningen avser samtliga
tillsvidareanstédllda.

Sjukdom korttid — hogst tva veckor (procent)
Sjukdom langtid — mer &n tva veckor (procent).
Aven tidsbegridnsad sjukersittning inkluderas i
langtidssjukdom.

Sjukfranvaro 2010 2009 2008 2007 2006
Tjansteman

- sjukdom korttid 1,1 0,9 1,1 0,8 0,7
- sjukdom langtid 10,1 3,9 0,1 1,6 3,2

Total sjukfranvaro 11,2 4,8 1,2 24 3,9
Fastighetsanstillda

- sjukdom korttid 3,0 1,9 1,8 1,8 20
- sjukdom langtid 4,6 6,0 6,6 7,6 7,6
Total sjukfranvaro 7,6 7,9 8,4 94 96

Samtliga
- sjukdom korttid 2,4 1,6 1,5 14 16
- sjukdom langtid 6,3 5,3 4,4 56 6,2

Total sjukfranvaro 8,7 6,9 5,9 70 78

FRISKVARD

Vartannat ar genomfor samtliga anstdllda

ett obligatoriskt konditionstest och vart

femte ar erbjuds alla anstédllda en hdlsoprofil-
undersokning. Det obligatoriska konditions-
testet genomfordes senast 4r 2009 via var
foretagshilsovard. Under 2010 var ett frivilligt
konditionstest inplanerat men vi valde att
omfordela resurserna till en satsning pé
ergonomiutbildning for samtliga anstéllda.
Forutom avtal med foretagshédlsovarden

finns ocksé avtal med naprapat med delvis
subventionerad kostnad fér den anstédllde. Utdver
detta pédgar en friskvardskampanj dér cirka
hélften av de anstédllda deltar.

Frisktal 2010 2009
Kvinnor Man Totalt Kvinnor Man Totalt
Antal anstallda 16 40 56 16 39 55
Friska* 10 23 33 9 25 34
Langtidsfriska™ 9 16 25 5 18 23

* hogst 5 sjukdagar 2010
** hogst 5 sjukdagar 2009-2010

En forsdmring av frisktalen kan konstateras frén
61,8 % 2009 till 58,9 % 2010. Samtidigt ser vi att

kvinnornas frisktal forbattrats bade pa variabeln
friska och langtidsfriska for ar 2010.

JAMSTALLDHET

Den for aret aktuella jamstdlldhetsplanen
uppréittades 2009 och géller for tre ar. Efter varje
arsskifte sker en kartlaggning och uppfoljning av
det gdngna aret.

I enlighet med jamstdlldhetsplanen
utvdrderades formerna for utvecklingssamtal
under 2010. Vi beslutade déarefter att samtliga
tillsvidareanstédllda inom foretaget skulle
genomfora individuella utvecklingssamtal.
Ytterligare har vi under dret arbetat med att ta
fram gemensamma lonekriterier fér individuell
lénesédttning, ndgot som ocksé ligger i linje med
jamstédlldhetsplanens malsédttning.

UTBILDNING

Utvecklingssamtal genomférdes under

varen och individuella utbildningsplaner
uppréttades. Pa personaldagen presenterades
en sammanstillning éver de 6nskemal fran
utvecklingssamtalen som personalen vill fora
vidare inom organisationen.

Under dret genomférdes sammanlagt ett
trettiotal olika utbildningsinsatser. Samtliga
anstdllda genomgick en utbildning i hjart- och
lungraddning under varen. Vi utbildade ocksa
tva nya internrevisorer for vart kvalitets-
och miljoledningssystem. I slutet av aret
kallades samtliga anstdllda till en utbildning
i ”Ergonomi”, som delvis dr framtagen internt
av och for fastighetsskotare for att vara béttre
anpassad till deras arbete.

ALDERSSTRUKTUR 2010-12-31
Medeléldern i féretaget har 6kat med 0,3 ar till
494 ar.

Den genomsnittliga anstédllningstiden i
foretaget har 6kat med 0,6 ar till 16,5 ar.

Ar: 20-29 30-39 40-49 50-59 60-67 Totalt anst
Tjansteman 0 1 6 7 6 20
Fastighetsanstallda 1 6 13 15 1 36
Totalt 1 7 19 22 7 56
Medel- Medelalder Medelalder

alder man kvinnor

Tjansteman 53,5 55,1 52,8
Fastighetsanstédllda 47,1 46,2 42,0
Totalt 49,4 48,7 51,5

Marks Bostads AB
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Trivsel och trygghet i boendet

Trivsel och
trygghet 1 boendet

I Marks Bostads AB:s policy ingar att erbjuda
kunder bra service, god inom- och utomhusmiljé
samt informera och vara lyhorda for synpunkter
och krav.

Bostaden — hemmet — spelar en stor och viktig
roll i varje médnniskas liv. Det d4r ddrfor viktigt att
kédnna trivsel och trygghet i sitt boende. Marks
Bostads AB:s affdrsidé ar tryggt boende, god
service, rimligt pris. Visionen ér att vi skall vara
bostadsforetaget med 100 % no6jda hyresgéster.

HYRESGASTENKAT

Under hosten 2010 genomfordes en hyres-
gédstenkat bland samtliga hyresgéster for att
miéta vart 6vergripande mal "N&jda kunder”.
Svarsfrekvensen var 53 % av totalt 2 928
hushéll. Fragor stidlldes om service, skotsel,
boendestandard, trivsel och trygghet, frégor
till nyinflyttade samt ndgra 6vriga fragor. Det
totala betyget pa den 5-gradiga skalan visade ett
oférdndrat totalt betyg pa 4,01. Tabellen nedan
visar betygen frdn de fyra senaste métningarna:

- 222 2010 2008 2006 2004

Service 40 40 39 41 SOCIALA RIKTLINJER

gzzt]sde;standard g; gg g; 3(73 Faststdllda av Marks Bostads AB:s styrelse.

Trivsel och tryeghet 4.4 43 42 4.2 Marks Bostads AB tillhandahéller bostader till
Nyinflyttade 3,8 3,7 3,6 - alla oavsett dlder, kon, handikapp, etnisk

Ovrigt 40 41 39 - bakgrund, politisk eller annan grupptillhérighet.
Totalt betyg 4,0 40 39 38 Marks Bostads AB ska aktivt verka for trivsel

Resultatet visar att vi lyckades 6vertraffa vart
detaljmal Trivsel och trygghet i boendet som
okat till ett index pé 4,4. Vi ser ocksa ett ndgot
forbattrat viarde pd index Nyinflyttade. Resultatet
visar ndgot simre indexvérden pé frigeomradena

Skétsel och Ovrigt samtidig som Service och
Boendestandard dr oférdndrade fran féregdende
matning ar 2008. For att forbattra resultatet
avseende Nyinflyttade, som ligger l14gt trots

en viss forbattring, har vi under slutet av aret
borjat med inflyttningsenkéter for att fa en mer
detaljerad bild av vad hyresgédsterna 4r mindre
néjda med.

SERVICEATAGANDEN

Marks Bostads AB har tagit fram tre stycken
servicedtaganden for vara hyresgéister och 6vriga
kommuninvanare enligt nedan:

* Attkunna erbjuda ett boende i kommunen
inom fyra manader. Atagandet gdller for
lagenheter med 1-3 rum och kok.

e Attiforsta hand atgdrda anmélda fel inom 24
timmar och i andra hand ldmna besked inom
24 timmar om och nér atgdrden skall utforas.
Atagandet giller helgfria vardagar.

e Attldgenheterna uppfyller de krav pé
ventilation som ligger till grund fér gédllande
regler.

och trygghet i boendet och f6ér goda grannskaps-
relationer. Detta ska ske genom att:

e Bemota alla med respekt och omtanke och pa
ett trevligt sétt.

e Sitta hyresgéstens trivsel och trygghet i
frimsta rummet.

Arsredovisning 2010
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e Ingripa omgédende och aktivt mot stérningar
och stérande.

e Visa storande en fast men korrekt attityd, men
ocksa ge den stérande mojlighet att visa att
beteendet dndrats.

e Priéva om bostadsstkande gjort sig kidnd for
ett storande levnadssitt vid tidigare boende
hos Marks Bostads AB, vilket kan dventyra
grannarnas trygghet. Vid prévningen ska
hénsyn tas till stérningens art och nér det
skedde.

¢ Vid utebliven hyresbetalning utnyttja lagens
moijligheter enligt praxis for kommunédgda
bostadsbolag och samhiéllet i Gvrigt.

e Préva om bostadsstkande brustit i
hyresbetalningar vid tidigare boende hos
Marks Bostads AB eller enligt en ekonomisk
upplysning visar sig ha otillrdcklig
betalningsférmaga och/eller betalningsvilja. I
sddana fall ska skuldfrihet till Marks Bostads
AB krdvas samt i sdrskilda fall borgen for
hyresbetalningen.

NORMER FOR LAGENHETSFORDELNING
F6ljande normer for lagenhetsférdelning finns
och dr antagna av Marks Bostads AB:s styrelse.

Marks Bostads AB skall i sin
uthyrningsverksamhet:

¢ Ge den bostadssokande allmédnheten en
allsidig information om utbudet av lagenheter
och aktivt medverka till att de bostadssokande
ges tillgang till bra boende.

¢ Efterstrdva en blandad sammanséttning av
boende med avseende pé olika &ldrar samt
olika sociala och ekonomiska villkor i saval
befintliga som nya bostadsomraden.

e Med sarskild

minskning. Nér det géller begdrda avhysnings-
utslag s& har antalet fortsatt minska varje ar
sedan 2006. Aven antalet verkstillda avhysningar
har minskat. Ett aktivt arbete, goda kontakter
med hyresgéster samt fungerande rutiner innebér
att farre hyresgdster hamnar efter med sin hyra.

STORNINGAR

Vi arbetar standigt for vara hyresgésters trivsel
och trygghet i boendet och ingriper alltid vid
férekomst av storningar. Genom brev eller
personliga samtal informerar vi om vilka regler
som géller enligt hyreslagen samt forsoker fa den
storande att dndra sitt beteende och visa hdnsyn
till grannar.

Vid allvarliga storningar pa kvéllar och helger
kan hyresgédsterna ringa vart journummer, som
ar kopplat till Securitas larmcentral. Vaktare
aker dé ut och vidtar atgdrder samt rapporterar
storningen till oss, sé att vi kan arbeta vidare
med drendet. Statistik férs 6ver antalet stor-
ningsdrenden. Antalet anmélda stérningar har
okat sedan foregdende ar. Klagomal pa hég musik
och stérande fester ligger pa samma niva medan
klagomal relaterade till husdjur och psykiska
problem har 6kat.

FLYTTNINGAR

I stort sett samtliga lagenheter dr uthyrda och
efterfragan pé bostdder ar fortsatt stor, framfor
allti centralorterna, men variationer i kotid finns
mellan orter och bostadsomraden.

Antalet flyttningar har 6kat frdn 20,8 % 2009
till 21,7 % 2010. Antalet inomflyttningar har legat
stabilt pé cirka 5,5 % de senaste fem aren men har
under 2010 okat till 6,8 %.

Orsaken till 6kningen beror till stor del pa
ombyggnationen av tre fastigheter pa Gardebo i

Fritsla. Beviljade

OmSOrg forturer tillgodoses
forsoka losa Flyttningar (i procent)
bostadsfrigan  Omrade Antal Igh 2010 2009 2008 2007 2006  efterhand meden
for sokande Fritsla 265 351 283 31,7 242 223 passande ldgenhet.
som saknar Kinna 903 19,7 186 245 171 182 Inulédget har
h o Skene 1216 20,2 20,1 250 21,1 241 talet oldsta
ar svara av antale
v 1o Horred 137 350 292 218 301 286 - .
férhéllanden Hyssna 8 139 256 186 186 176 1Pevﬂjade fc.)rturs-
Séitila 71 11,3 11,3 113 127 84  drenden. Vid
Bjdrketorp 71 183 38,0 333 246 372 nyproduktion
BETALNINGS- Berghem 24 125 125 125 83 125 beaktas alltid till-
ANMARKNINGAR ~ Haiom 16 313 00 187 00 62 gingligheten och
Antalet betal- Fotskal 26 192 154 231 269 269 vid ombyggnation
iy Orby 176 153 131 142 176 62 ! LA
ningsfrelag- Torestorp 32 63 188 187 156 107  8orsenbedomning
ganden d6kade i Oxaback 20 20,0 200 250 100 15,0 av mojligheterna
arjamfort med Totalt 3118 21,7 208 243 202 208 att férbéttra
de senaste drens Dérav omflyttningar 68 58 56 54 56 tillgdngligheten.

Marks Bostads AB
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q Byggnation
och underhall

Vi har under aret arbetat aktivt med byggnation
av nya lagenheter och renovering av befintliga.
Malsédttningen dr att vi i snitt ska bygga 20
ldgenheter per ar och renovera 50. Under 2010
fardigstédllde vi 28 lagenheter och renoverade 42.
Vi har under 2010 genomfort underhalls-
arbeten for knappt 50 miljoner kronor, vilket
dr ett rekord. Under 2009 14g summan pa 44
miljoner och aret innan pé drygt 40 miljoner. Att
vi haft méjlighet att utféra sa mycket underhall
beror till stor del pa ldga rdntekostnader,
energibesparande dtgédrder samt att vi redovisat
ldgre resultat 4n tidigare ar.

NYBYGGNATION

I oktober manad var det dags for inflyttning i vart
nya passivhus pd Malmsétersgatan 1 i Kinna.
Huset dr sex vaningar hogt och innehéller 28
lagenheter.

Det som gor huset unikt dr att det dr byggt
med prefabricerade betongelement och samtidigt
ett passivhus. Ett passivhus har som krav att
energidtgdngen for varmvatten, uppviarmning och
fastighetsel inte far 6verstiga 45 kWh/m?och é&r.
Boverkets krav pa nybyggnation dr 110 kWh/m?
och ar.

Lagenheterna har hég standard med bland
annat egen tvdattmaskin och torktumlare, parkett
iallarum férutom wc och dusch som har klinker
och en vl tilltagen, inglasad balkong. Samtliga
ldgenheter dr uthyrda, férutom visningsldgen-
heten, och det har varit ett stort intresse for
byggnationen, som haft méanga studiebesdk.

Invigningen av Vistra Gétalandsregionens Pas-
sivhusdagar genomfordes just pd Malmsétersgatan
1 den 12 november.

Under september manad paborjades byggnation
av tio nya ldgenheter pa Apoteksgatan i Skene.
Huset dr ett tvavanings loftgdngshus. Aven hir
anvinds prefabricerade betongelement. Byggna-
den uppfyller kraven for ett lagenergihus med en
maximal energidtgdng pd 60 kWh/m? och ar.

For att kunna bygga fler ldgenheter i Kinna har
ett detaljplanearbete pabdrjats pa tre olika om-
rdden — ett vid Grovaliden, ett mellan Gokgatan/
Larkgatan och ett pd vdg mot Rydal. Totalt handlar
det om byggnation av drygt 100 nya lagenheter
som planeras de ndrmaste tre till fyra aren.

VESH9stads AB



OMBYGGNATION

Renovering och ombyggnation av vara 50-, 60-
och 70-talshus har fortsatt under aret. Sedan
starten 2002 fram till och med 2010 har vi
renoverat totalt 498 lagenheter, vilka genom-

gatt en omfattande renovering. Férutom att vi
byter ut alla avlopps- och vattenstammar sker
utbyte av elsystemet till ett femledarsystem med
jordfelsbrytare i varje lagenhet. Vi genomfér
byten av ytskikt i badrum antingen till klinker
eller plastmatta pa golven och kakel pa viggarna.
Koken renoveras ocksa och far bland annat hogre
diskbdnk och nya kdksstommar och luckor.
Samtidigt installerar vi individuell kall- och
varmvattenmétning samt komfortvdarme. Vid
behov byter vi dven fonster, renoverar fasader
och ldgger om yttertak. Under det forsta halvaret
renoverade vi 18 ldgenheter pd Kronogatan 8 i
Skene med ovanstdende uppligg.

Taugusti pabdrjades en mer omfattande
ombyggnad av Gidrdebovégen 2, 4 och 6 i Fritsla.
Forutom de vanligt forekommande &tgdrderna
installerar vi hiss i tva av sex trapphus samt
fran- och tilluftsaggregat med vdarmeatervinning.
Dessutom monterar vi nya balkonger, byter ut
fasadmaterial, utfér energibesparingar samt
genomfor en mer omfattande forbattring i
utomhusmiljén. Anledningen till det utékade
underhéllet och standardférbattringarna beror
bland annat pa att vi hade problem med hoga
radonhalteri ett flertal ldgenheter samt att om-

Byggnation och underhall

rddet var ganska nerslitet och hade lag standard.
Vi ville ocksé skapa fler alternativ till dldre

som vill bo kvari Fritsla, men sédlja sina villor.
Eftersom det finns behov av fler stora ldgenheter
i vart bestdnd slog vi ihop nagra lagenheter sa

att ursprungliga 55 kommer att bli 48 1dgen-
heter efter ombyggnationen. 24 ldgenheter har
renoverats under 2010 och resterande 24 utfors
under 2011. P4 Risma i Fritsla har 46 lagenheter
anslutits till kommunens fjarrvarmeverk. De har
nu vattenburen védrme i stdllet fér direktverkande
el — en investering till nytta bade fér miljon och
de enskilda hyresgdsternas ekonomi.

UNDERHALL
Underhallsnivan fér 2010 har, som tidigare
niamnts, varit rekordstor. Bland storre underhalls-
arbeten som har genomforts kan ndmnas
renovering och tilldggsisolering av fasader pa
tva hus pa Aratorpsvéigen i Fritsla, fasadmdalning
pé Lundavégen i Bjorketorp samt fonsterbyte
pé Annelundsvigen 9-11 i Horred. P4 ett flertal
hus péd Assberg har vi ocksé bytt panel och malat
fasader samt bytt ut ett antal trdtrappor till
staltrappor upp till loftgdngarna.

For 2011 raknar vi med fortsatt hog
underhdllsnivd, dock nagot lagre dn for 2010.
Vi har budgeterat knappt 46 miljoner kronor fér
detta &ndamaél, vilket vi bedomer vara en rimlig
niva for att klara mélet med védl underhallna
byggnader och ldgenheter.

Arsredovisning 2010 17
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Miljo

VARME OCH VARMVATTEN

2010 bérjade och avslutades med mycket kallt
vdder. Hela aret blev 7 % kallare &n ett normalar.
December slog alla rekord med att vara 34 %
kallare.

Under aret har 46 lagenheter pa Rismaomradet
i Fritsla konverterats frén direktverkande el till
vattenburen fjarrvirme.

Injustering av radiatorer i ligenheter har skett
i egen regi pa Aratorpsvégen 3—9 och Bjorsvigen
12-16 i Fritsla, Tonavédgen 5-7 i Horred och
Kronogatan 8 i Skene. Vragirdet i Kinna har in-
justerats i samband med ombyggnad. Under 2011
kommer cirka 650 ldgenheter i (")rby, Skene, Kinna
och Horred att injusteras.

Mellan 2009 och 2010 har energiférbrukningen
for virme och varmvatten minskat med 1,8 % till
128,1 kWh per kvadratmeter a-tempyta och &r.
(a-tempyta= bostads-/lokalyta samt uppvarmda
kéllare, trapphus m.m.)

Korrigerad energiforbrukning i kWh per a-tempyta och ar
150

140} 139,5
130 133,8 130,5 e
120
110
100 1 1 1
2007 2008 2009 2010

EL

180 utebelysningsarmaturer har under aret bytts
till armaturer med hogtrycksnatriumglédlampor.
Det innebér att effekten minskat fran 125 watt till
55 watt per armatur. I Kinna dr armaturer utbytta
pé Olof Markusgatan, Gokgatan, Larkgatan, Vra-
gdrdesgrdnd och Snickaregatan 1-21. 1 Skene har
vi bytt armaturer pa Jairnvdgsgatan 2, Postgatan

4, Deragatan 1, Kronogatan 3—-5, Kullagdrdsgatan
3-5, Gastgivaregatan 17-19, Hedbovégen 2-10,
3,5,7, 13,15, 17, Axel Bergengrensgatan 9-11,
Nilsagardsgatan 1-37 och Sigardsgatan 1-16.
Totalt berdknas det minska energiférbrukningen

med knappt 40 MWh/ér. Under 2011 kommer
ytterligare cirka 200 utebelysningsarmaturer att
bytas ut.

Trots olika &tgdrder, bl.a. byte av belysnings-
armaturer, har elférbrukningen per kvadratmeter
lagenhetsyta 6kat med 0,4 %, motsvarande 79
MWh. Orsaken till 6kningen stir framforallt att
finna i det kalla vddret som bl.a. inneburit ett
okat anvdndande av motorvdrmare och en higre
forbrukning i hus med FTX-ventilation, dér el
anvidnds som vdrmekilla.

Fastighetsel i kWh per m2och ar

29,0

28,5

28,0 28,1

27,5

27.0 27,2 27,2 27,3
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2007 2008 2009 2010

SKANEINITIATIVET

Marks Bostads AB deltar i SABO:s utmaning att
spara uppvarmnings- och elenergi mellan 2007
och 2016. Totalt deltar 101 stycken SABO-foretag
med totalt 375 698 ldgenheter. Utmaningen
innebér att Marks Bostads AB har forbundit sig
att minska energiférbrukningen med 20 % till
2016.

Hittills har vi minskat férbrukningen fér
uppviarmning med 8,2 % och elférbrukningen
med 3,1 % sedan starten 2007. Totalt har
energiforbrukningen minskat med 7,4 %, vilket
motsvarar 3 154 MWh.

VATTEN

Inférandet av individuell méatning har fortsatt. I
slutet av 2010 méttes varmvatten i 713 ldgenheter
och kallvatten i 372. Under aret tillkom 72
ldgenheter.

Marks Bostads AB



Under 2011 kommer individuell varm-
vattenmétning installeras i 119 lagenheter pa
Sandvallsdng i Skene och Forldggarevigen i
Fritsla. Vid installation av vattenburen vdrme pa
Rismaomradet i Fritsla har varm- och kallvatten-
maétare installerats. Dessa kommer att driftsittas
under 2011. Vid ombyggnad av Gdrdebovégen 2,
4, 6 i Fritsla och nyproduktion pa Apoteksgatan
6, 8 i Skene installeras ocksa individuell métning
av varm- och kallvatten. Totalt innebér dessa
nyinstallationer métning av varm- och kallvatten
i ytterligare 104 ldgenheter. Installationen av
vattenmétning har tillsammans med 6vriga
vattenbesparingsatgdrder under aret haft 6nskad
effekt och forbrukningen per kvadratmeter
ldgenhetsyta har minskat med 3,9 % till 1,22
kubikmeter per kvadratmeter.

Vattenforbrukning i m3 per m? och ar
1,50

1,40
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1,20

1,10

1,00

2006 2007 2008 2009 2010

SOPOR

Under varen 2010 togs ett nytt sophus i bruk

pé Géstgivaregatan i Skene och ytterligare 541
ldgenheter har fatt mojlighet att kdllsortera plast
och plati Kinna och Skene.

Insamling av grovavfall, elektronikskrot
och kemikalier gjordes under sex dagar. Totalt
samlades 16 ton avfall in.

Den killsorterade médngden av papper, well,
glas, plat och plast var totalt 298 ton. Det innebér
att den kéllsorterade méngden 6kat med 20 ton
frén foregdende éar.

Under 2011 kommer vi fortsdtta arbetet med
férbéttringar av sophanteringen. Till exempel
planeras ett nytt sophus for Nilsagardsgatan
17-37 pa Assberg i Skene.

Arsredovisr{r=aeaenty
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Marknaden
och framtiden

MARKNADEN

Uthyrningssituationen har varit fortsatt bra
under 2010. Antalet tillgdngliga ldgenheter har i
snitt varit tio stycken per ménad, vilket dr ndgra
farre dn foregdende ar. Daremot har vi haft ytter-
ligare cirka 20 ldgenheter per manad avstédllda pa
grund av ombyggnaden av Gdrdebovégen 2, 4 och
6. Eftersom ombyggnaden har varit s omfattande
har ingen kunnat bo kvar i fastigheten under
ombyggnadstiden. Hyresforlusterna blir darfor
forhéllandevis hoga.

Samtliga 28 nybyggda ldgenheter pa
Malmsitersgatan 1 i Kinna, férutom visnings-
lagenheten, har hyrts ut. Det har inte heller
uppstatt nagra vakanser i det 6vriga lagenhets-
bestdndet pa grund av nybyggnationen.

Flyttstatistiken visar en omflyttning pé 21,7
%, vilket &r lite hogre dn foregdende &r som lag pa
20,8 %. Flyttningarna inom Marks Bostads AB
ligger pa knappt 6,8 %.

MARKNADSFORING OCH
HYRESGASTAKTIVITETER

Under aret har vi genomfort forhallandevis
manga externa marknadsforingsaktiviteter. Vi
har bland annat haft tva vidlbestkta visningar i
visningsldgenheten pa Gidrdebo. Lagenheten har
varit moblerad av lokala leverantérer och till-
verkare, som levererat sovrumsmdbler, gardiner,
koksmobler, soffa, mattor etc.

Vi har dven haft visning i var visnings-
lagenhet pd Malmsétersgatan 1 i Kinna, ddr dven
invigningen av Passivhusdagarna genomférdes.
Presentations- och forsidljningsmaterial har tagits
fram for projektet. Det har d&ven varit manga
studiebesok i fastigheten — allt ifrdn Gotland i
oOster, Sundsvall i norr till Alingsés i véster.

Antalet hyresgéstaktiviteter har utékats under
aret. Forutom basket pd Hedbo och sommar-
aktivteter pa Assberg har vi startat upp projekt
”Vart Hedbo”. Basket pa Hedbo sker i samarbete
med Marbo Basket och sommaraktiviteterna pa

Assberg i samarbete med Hyresgédstforeningen,
Kinna Bordtennisklubb och Skene IF. I projektet
”Vart Hedbo” har hyresgéster i omradet mélat
parkbénkar i personliga fargskalor och tillverkat
egna serveringsbrickor. Konstndren Carola Melo
har héallit i projektet och syftet har varit att bo-
ende pa Hedbo sjdlva skall utsmycka och utforma
sin ndrmiljo.

Vi har iordningstéllt ytterligare en senior-
lekplats i ett av vdra bostadsomraden. 2009
byggde vi Véstsveriges forsta seniorlekplats
i Skene centrum och i varas uppfordes
Vistsveriges andra seniorlekplats pa Snickaren i
Kinna. Seniorlekplatsen ar i forsta hand avsedd
for dldre, som ges moéjlighet att tréaffas och ut-
féra ldttare traning. Lekplatserna har dven visat
sig vara populéra for barn, vilket skapar en bra
sammanhéllning generationerna emellan.

FRAMTIDSUTSIKTER
Framtidsutsikterna for Marks Bostads AB
bedéms som mycket positiva. Vi har gétt starkta
ur lagkonjunkturen med fortsatt bra underhall
och forbéttrad ekonomi. Vakanserna var fort-
satt laga under aret. Arbetsmiljon &r fortsatt
god med forbéttrat resultat i personalenkéten
och ett fortsatt bra resultat i hyresgédstenkéiten
—detta trots en besvirlig vinter nér det géller
snoskottning och sandning.

Med ovanstdende faktorer bedoms Marks
Bostads AB:s framtidsutsikter som mycket goda.

Marks Bostads AB



Ekonomi

RESULTAT OCH STALLNING

Resultatet uppgar till 5,9 mkr (11,6) fére skatt och
bokslutsdispositioner. Resultatet motsvarar 3,9 %
av det totala egna kapitalet. Redovisat &rsresultat
efter bokslutsdispositioner och skatt &r 7,0 mkr
(9,5).

INTAKTER

Hyresintdkterna ckade med totalt 6,3 mkr till
207,3 mkr. Huvuddelen av 6kningen beror pa
hyreshéjningen fran 1 januari med 2,5 % for
ldgenheter med varmhyra och med 1,8 % for
lagenheter med kallhyra. Hyresbortfallet var
fortsatt 1agt och uppgick till 2,4 mkr vilket
motsvarar 1,2 %. Ovriga férvaltningsintikter
uppgick till 2,8 mkr (3,0).

KOSTNADER
Underhallskostnaderna okade med 5,8 mkr till
49,8 mkr. Storsta delen av 6kningen star ombygg-
nationen av 55 ldgenheter pa Giardebo i Fritsla for.
Driftkostnaderna har ckat med 5,5 mkr till 97,7
mkr. Det dr framforallt h6ga energikostnader och
kostnader for kopt fastighetsskotsel, till f6ljd av
den strdnga vintern, som ligger bakom 6kningen.
Glddjande &r att reparationskostnaderna minskat
med 1,5 mkr.
Avskrivningarna uppgar till 25,2 mkr (24,1).
Kostnaderna for den centrala administra-
tionen har okat med 1,1 mkr till 14,2 mkr.
Réntekostnaderna uppgick under éret till
13,8 mkr (15,9). Minskningen dr en f6ljd av det
extremt laga rdnteldget under aret. En borgens-
avgift till kommunen pé 1,7 mkr har belastat
riantekostnaderna.
Réntebidragen har minskat till 0,4 mkr (0,7)
och kommer att fasas ut under 2011.

FINANSIERING

Under dret har ingen nyupplaning skett. Lane-
skulden uppgér till 553 mkr. Vid drsskiftet var
den genomsnittliga effektiva rdntan 2,56 %

Marknaden och framtiden, Ekonomi

och rdntebindningstiden 3,69 ar. Rinteswapar
saldes under aret med en forlust pd 9,6 mkr.
Kostnaden periodiseras ut under rdnteportfoljens
aterstdende l6ptid som var 3,7 ar.

SOLIDITET

Soliditeten har minskat marginellt till 19,4 %
(19,5). Trots det har det skett en 6kning med 2,9
procentenheter sedan 2006.

19,5 %

19,4 %

2006 2007 2008 2009 2010

HYROR

Den 29 november 2010 trdffades en 6verens-
kommelse med Hyresgéstféreningen om en
hyreshojning som fér 2011 innebér en hoj-
ning for lagenheter med varmhyramed 1,5 %
och for lagenheter med kallhyra med 0,6 %.
Overenskommelsen avser perioden 2011-02-01
till 2011-12-31. Det ekonomiska resultatet
samt bolagets stdllning framgar i detalj av
resultatrdkningen foér 1/1-31/12 2010 samt av
balansrdkningen per 2010-12-31.

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Till &rsstimmans forfogande star:

Balanserade vinstmedel 55 221 376
Arets resultat 6989 858
Totalt 62 211 234
Styrelsen och verkstallande direktoren foreslar

2011 ars arsstamma att i ny rakning balansera 62 211 234
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Flerarsoversikt

B 2010 2009 2008 2007 2006
RESULTATRAKNING (tkr)
Intékter 210 141 204 042 208 938 193 327 186 459
Driftkostnader -111866 -105332 -105178 99 142 -93 637
Underhall -49 816 -44 020 -40 431 -36 816 -39 322
Fastighetsskatt -4 200 -4 100 -3526 -3125 -3 499
Driftnetto 44 259 50 590 59 803 54 244 50 001
Av-/nedskrivningar -25193 24080 -30695 22227  -20948
Ovriga finansiella intakter 141 248 845 1035 620
Rantebidrag 440 713 1019 1866 2276
Finansiella kostnader -13764  -15865  -22386 24776  -22806
Resultat efter finansiella poster 5883 11 606 8 586 10 142 9143
Bokslutsdispositioner 3700 1400 1659 91 -2 140
Skatt -2593 -3482 -2 944 -2 208 -2 442
ARETS RESULTAT 6 990 9524 7 301 8 025 4561
BALANSRAKNING (tkr)
Anlaggningstillgéngar 757 526 723973 723 969 708107 711391
Omsattningstillgangar 14 606 24113 16 900 45611 13636
Summa tiligangar 772132 748086 740869 753718 725027
Eget kapital 146 011 139021 129 497 122196 110897
Obeskattade reserver 5500 9200 10 600 12 259 12 350
Langfristiga skulder 553 485 553 485 552 721 572 721 552 563
Kortfristiga skulder 67 136 46 380 48 051 46 542 49 217
Summa eget kapital och skulder 772132 748086 740869 753718 725027
NYCKELTAL
Hyresniva kr/m? (exkl. dldreboende) 835 809 782 759 738
Hyresbortfall 1,2% 08% 0,6 % 0,9 % 1,1%
Likviditet 22 % 52 % 35% 98 % 28 %
Rantetackningsgrad 333% 336 % 284 % 241 % 247 %
Soliditet 19,4 % 19,5 % 18,5 % 17,4 % 16,5%
Skuldsattningsgrad 4,1 4,1 4,4 4,8 51
Belaningsgrad 76 % 78% 81 % 83 % 81 %
Rantabilitet pa eget kapital 39% 8,0% 6,3% 7.7 % 7,6 %

BEGREPPSFORKLARINGAR

Likviditet
Omsattningstillgangar dividerat med kortfristiga
skulder.

Rantetdckningsgrad
Resultat fore avskrivningar plus finansiella intakter
dividerat med rantekostnader.

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslut-
ningen.

Skuldsattningsgrad

Avsattningar och skulder dividerat med eget kapital.

Belaningsgrad
Fastighetslan i procent av fastigheternas bokforda
varde.

Réntabilitet pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i procent av totalt
eget kapital.
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Resultatrakning

For verksamhetsaret 2010, belopp i tkr Not 2010 2009
Nettoomsattning 1

Hyresintakter 2,3 207 295 201 015
Ovriga forvaltningsintakter 4 2 846 3027
Summa nettoomsattning 210 141 204 042
Fastighetskostnader

Driftkostnader 6,7,8,10,11 -97 694 -92181
Underhéllskostnader 5 -49 816 -44 020
Fastighetsskatt -4 200 -4 100
Avskrivningar 12 -25078 -23963
Summa fastighetskostnader -176 788 -164 264
BRUTTORESULTAT 33353 39778
Central administration

Administration och forsaljningskostnader 6,7,9,10 -14172 -13151
Avskrivningar 12 -115 -117
Summa central administration 14 287 -13 268
RORELSERESULTAT 19 066 26 510
Finansiella poster 13

Ranteintakter och liknande resultatposter 141 248
Rantebidrag 440 713
Rantekostnader och liknande resultatposter -13764 -15 865
Summa finansiella poster -13183 -14 904
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 5 883 11 606
Bokslutsdispositioner 14 3700 1400
Skatt 24 -2 593 -3482
ARETS RESULTAT 6 990 9524
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Balansrakning

Per den 31 december 2010, belopp i tkr Not 2010 2009
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR 1

Materiella anldaggningstillgadngar

Byggnader, mark och markanlaggningar 15, 16, 27 729 522 708 764
Inventarier 17 5696 3867
Pagaende ny- och ombyggnader 18 18 403 7772
Finansiella anldggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran 19 3724 3359
Langfristiga vardepappersinnehav 40 40
Langfristiga fordringar 20 141 171
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 757 526 723 973
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Varulager m.m.

Oljielager 76 106
Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 1981 1482
Ovriga fordringar 202 1987
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 21 12 140 2 967
Kortfristiga placeringar 0 2500
Kassa och bank 207 15071
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 14 606 24113
SUMMA TILLGANGAR 772132 748 086
EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL 22

Bundet eget kapital

Aktiekapital, 440 000 aktier a kvotvarde 100 kr 44 000 44 000
Reservfond 39 800 39 800
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 55 221 45 697
Arets resultat 6 990 9524
SUMMA EGET KAPITAL 146 011 139 021
Obeskattade reserver 23 5 500 9 200
SKULDER

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 25 553 485 553 485
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 19 696 14 703
Skulder till koncernforetag 14 708 9948
Aktuella skatteskulder 1073 606
Ovriga kortfristiga skulder 11619 2793
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 26 20 040 18 330
Summa kortfristiga skulder 67 136 46 380
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 772 132 748 086
Stillda panter

Fastighetsinteckningar — sakerheter for skulder till kreditinstitut 15410 15410
Ansvarsforbindelser

Garantiforbindelse Fastigo 337 321
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Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalys

For verksamhetsaret 2010, belopp i tkr 2010 2009
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Inbetalningar fran kunder 214 954 201 366
Utbetalningar till leverantorer och anstallda -150 399 -153 960
Kassafléde fran den lopande verksamheten 64 555 47 406
fore betalda rantor och inkomstskatter

Erhallen ranta 228 313
Erhalina rantebidrag 430 713
Erlagd ranta -21 704 -16 637
Betald inkomstskatt -2 491 96
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN 41018 31891
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -58 411 -23737
Salda materiella anlaggningstiligangar 0 0
Okning/minskning av finansiella anlaggningstillgangar 29 17
Okning/minskning av kortfristiga finansiella placeringar 2 500 0
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHETEN -55 882 -23720
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Upptagna lan 0 764
Amortering av skuld 0 0
Minskning av kortfristiga finansiella skulder 0 0
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHETEN 0 764
Arets kassaflode -14 864 8935
Likvida medel vid arets borjan 15 071 6136
Likvida medel vid arets slut 207 15 071
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NOT 1

Noter till resultat- och balansrakning

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen (ARL) med en funktionsindelad
resultatrakning. Tillampade redovisnings- och varderingsprinciper dverensstammer med BFN:s allmanna
rad. Principerna ar oférandrade jamfort med foregdende ar.

Efter det att foretaget 1997-12-31 forvarvat i
princip samtliga kommunala fastigheter for aldre-
boende, utgdr dessa fastigheter en betydande
andel av fastighetsbestandet. Intékten fran bostader
och lokaler for aldreboende sarredovisas darfor
sarskilt (se not 2). Bokfort varde sarredovisas
ocksa med fastighetsgrupp | for 6ppna marknaden
och fastighetsgrupp Il for aldreboende (se not 15).

Intédkter
Forsaljning redovisas netto efter moms och rabatter.
Hyresintakter redovisas i den period uthyrningen avser.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som
skall betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt och
forandringar i uppskjuten skatt.

Vardering av samtliga skatteskulder/-fordringar
sker till nominella belopp och gors enligt de skatte-
regler och skattesatser som ar beslutade eller som
ar aviserade och med stor sakerhet kommer att
faststallas. Uppskjuten skatt beraknas enligt balans-
rakningsmetoden pa alla temporara skillnader som
uppkommer mellan redovisade och skatteméassiga
varden pa tillgangar och skulder. De temporara
skillnaderna har huvudsakligen uppkommit genom
avskrivning av fastigheter.

Materiella anlaggningstillgadngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas fill
anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Avskrivningar gors systematiskt dver den bedomda
nyttjandetiden.

Harvid tillampas foljande avskrivningsprocent:

Inventarier 20,0 %
Bostadsfastigheter 2,0-25%
Sarskilda fastigheter 3,0-35%
Fastighetsinventarier 20,0 %
Markanlaggningar 50%

Har en materiell anlaggningstillgéng pa balans-
dagen ett lagre véarde an det bokforda vardet skrivs
tillgdngen ner till detta lagre varde om det kan antas
att vardenedgangen ar bestdende.

Finansiella anlaggningstillgangar

Finansiella tillgangar som ar avsedda for langsiktigt
innehav redovisas till anskaffningsvarde. Har en
finansiell anlaggningstillgang pa balansdagen ett
lagre varde an det bokforda vardet skrivs tillgangen
ner till detta lagre varde om det kan antas att varde-

nedgangen ar bestaende.

Statliga stod

Statliga stod redovisas till verkligt varde nar det
finns rimlig sakerhet att stodet kommer att erhéllas
och att foretaget kommer att uppfylla alla darmed
sammanhangande villkor. Statligt stdd som hanfor
sig till forvantade kostnader redovisas som forut-
betalda intakter. Stodet intaktsfors i den period da
de kostnader uppkommer som det statliga stodet
ar avsett att kompensera. Statliga stéd for anskaff-
ning av materiella anlaggningstillgéngar reducerar
tillgéngens redovisade varde.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal redovisas som hyresavtal
(operationell leasing). Leasingavgiften kostnadsfors
linjart dver leasingperioden.

Varulager

Varulagret varderas — med tillampning av principen
forst in, forst ut — till det lagsta av anskaffnings-
vardet och det verkliga vardet pa balansdagen.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer an tolv manader
efter balansdagen redovisas som anlaggnings-
tillgdngar, 6vriga som omsattningstiligangar.
Fordringar ar upptagna till det belopp, som efter
individuell bedémning, beraknas bli betalt.

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga innehav av vardepapper redovisas ill
det lagre av anskaffningsvarde och marknadsvarde
pa balansdagen.

Laneskulder

Laneskulder redovisas initialt till erhallet belopp
efter avdrag for transaktionskostnader. Alla transak-
tioner redovisas pa likviddagen.

Derivatintstrument

Bolaget utnyttjar derivatinstrument for att sakra sin
exponering mot ranterisker. Avtal om sa kallade
ranteswapar skyddar bolaget mot ranteférandringar.
Intakter och kostnader hanforliga till derivat-
instrument nettoredovisas i posten rantekostnader
och liknande resultatposter. Vid fortida [6sen av
ranteswapar periodiseras intakten/kostnaden over
skuldportfoljens genomsnittliga rantebildningstid vid
stangningstillfallet.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprattas enligt direkt metod.
Det redovisade kassaflodet omfattar endast trans-
aktioner som medfor in- eller utbetalningar.
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NOT 2

NOT 3

NOT 4

Noter till resultat- och balansrakning

HYRESINTAKTER
Totalhyra Hyresbortfall Hyra netto
tkr tkr % tkr
Bostader for oppna marknaden 2010 161 965 -1619 1,0 160 346
2009 155 592 -791 0,5 154 801
Bostader for aldreboende 2010 25111 0 00 25111
2009 23254 =27 0,1 23277
Lokaler for 6ppna marknaden 2010 3944 -397 10,1 3547
2009 3798 -248 6,5 3550
Lokaler for aldreboende 2010 16 493 -21 0,1 16,472
2009 17716 -126 0,7 17 590
Garage/bilplatser 2010 2217 -398 18,0 1819
2009 2218 =371 16,7 1847
TOTALT 2010 209 730 -2435 1,2 207 295
2009 202 578 -1563 0,8 201 015
LOPTIDER PA LOKALHYRESKONTRAKT
Kontraktstiden for 22 storre lokaler for aldreboende ar:
Kontrakt t.o.m. i-'\rshyra (tkr) Aterstaende hyra (tkr)
2011-1201 1 avtal 471 432
2012-01-31 1 avtal 609 660
2012-12-31 3 avtal 2603 5206
2013-01-31 1 avtal 1102 2295
201311-15 1 avtal 260 748
2013-12-31 2 avtal 2025 6 075
2014-1001 1 avtal 359 1346
2014-12-31 5 avtal 4219 16 875
2015-04-30 1 avtal 207 896
2024-11-30 1 avtal 882 12 275
2025-09-30 1 avtal 717 10579
2025-12-31 1 avtal 1960 29403
2026-09-30 2 avtal 917 14 449
2028-07-31 1 avtal 1152 20 251
Summa 22 avtal 17 483 121 490
OVRIGA RORELSEINTAKTER 2010 2009
Ersattning fran hyresgaster 948 876
I:eréttning for hyresindrivning 224 268
Atervunna fordringar 398 312
Extern forsaljning 1276 1571
SUMMA 2 846 3027
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NOT 5

NOT 6

NOT 7

UNDERHALLSKOSTNADER 2hLe 2009
For bostader, 6ppna marknaden 14113 12579
For bostader, aldreboende 653 645
For lokaler, dppna marknaden 338 342
For lokaler, aldreboende 735 1091
For fastigheter allmant, ppna marknaden 31811 28 676
For fastigheter allmant, aldreboende 2166 687
Summa underhallskostnader 49 816 44 020
Varav
Oppna marknaden 46 262 41598
Aldreboende 3554 2422
MEDELTALET ANSTALLDA OCH FORDELNING PA MAN OCH KVINNOR
2010 2009
Antal Daérav Darav Antal Daérav Déarav
anstillda maéan kvinnor anstidllda man kvinnor
Tjansteman 17,15 5,92 11,23 17,30 5,94 11,36
Fastighetsskotare 38,62 35,56 3,06 37,45 34,66 2,79
Totalt 55,77 41,48 14,29 54,75 40,60 14,15
Styrelseledamoter 7 5 2 7 5 2
Verkstallande direktor och
andra ledande befattningshavare 4 3 1 4 3 1
SJUKFRANVARO 2019 2009
Total sjukfranvaro 8,77 6,42
Langtidssjukfranvaro 69,66 68,38
Sjukfranvaro for man 6,91 6,53
Sjukfranvaro for kvinnor 13,82 6,08
Anstallda 30-49 ar 2,91 3,12
Anstallda 50 ar - 15,03 11,53
Langtidssjukfranvaron ar i procent av total sjukfranvaro.
Ovrig sjukfranvaro ar i procent av den sammanlagda tillgangliga
arbetstiden inom gruppen.
Langtidsfranvaro avser i detta fall mer an 60 dagar sjukfranvaro.
Redovisningen avser bade tillsvidareanstallda och visstidsanstallda.
LONER, ANDRA ERSATTNINGAR
OCH SOCIALA KOSTNADER
Loner och andra ersattningar
Styrelseledamoter och vd 961 934
Ovriga anstallda 16 978 16175
Summa Ioner och andra ersattningar 17 939 17 109
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelseledaméter och vd 183 184
Pensionskostnader 6vriga anstallda 895 1194
Andra sociala kostnader 5594 5224
Summa sociala kostnader 6672 6 602
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NOT 8

NOT 9

NOT 10

NOT 11

Noter till resultat- och balansrakning

FASTIGHETSRORELSENS DRIFTKOSTNADER 2010 2009
Fastighetsskotsel, personal 20 294 19 655
Fastighetsskotsel, ovrigt 7 397 5563
Reparationer 6519 7982
Vatten 7997 7925
El 9298 9233
Sophantering 5861 6 080
Energi 35 887 31028
TV-mottagning 2294 2932
Hyresgastmedel 700 698
Forsakringskostnader 639 635
Kund- och hyresforluster 808 450
Summa fastighetsrorelsens driftkostnader 97 694 92 181
KOSTNADER FOR CENTRALADMINISTRATION

Centrala administrations- och forsaljningskostnader

Personalkostnader 8 897 8 626
Centrala kontorsomkostnader 4384 3899
Styrelse 325 162
Forsaljning och marknadsforing 566 464
Summa administrations- och forsaljningskostnader 14172 13151
| ovanstaende ingar revisionskostnader enligt foljande:

Revision 99 109
Konsultation 4 3
Summa 103 112
LEASINGKOSTNADER

Foretaget har under aret haft foljande kostnader for leasing av

datorer:;

Centraladministration och forsaljning 95 105
Fastighetsrorelsens drift 28 31
Summa 123 136
INKOP OCH FORSALJNING MELLAN KONCERNFORETAG

Nedan anges andelen av arets inkop och forsaljining avseende

koncernforetag.

Inkop 25 066 17 343
Forsaljning 0 0
Summa 25 066 17 343

Vid inkop och forsaljning mellan koncernforetag tillampas
samma principer for prissattning som vid transaktioner med
externa parter.
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NOT 12

NOT 13

NOT 14

AVSKRIVNINGAR PER FUNKTION

. W Fastighets- Kostnader

Materiella anlaggningstillgangar kostnader centraladm. Totalt

. 2010 2009 2010 2009 2010 2009
Fastigheter
Byggnader for 6ppna marknaden 13513 12954 12 12 13525 12966
Byggnader for aldreboende 8710 8 941 0 0 8710 8941
Markanlaggning for 6ppna marknaden 189 189 189 189
Markanlaggning for aldreboende 231 231 231 231
Summa fastigheter 22643 22315 12 12 22655 22327
Inventarier 2435 1648 103 105 2538 1753
Summa avskrivningar 25078 23963 115 117 25193 24080
FINANSIELLA POSTER 2010 2009
Rénteintakter och liknande resultatposter
Bankmedel 21 5
Ovriga ranteintakter 120 243
Summa ranteintakter och liknande resultatposter 141 248
Rantekostnader och liknande resultatposter
Fastighetslan -12 054 -14 197
Borgensavgift -1 660 -1 658
Ovriga rantor -50 -10
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -13 764 -15 865
Rantebidrag 440 713
Summa finansiella poster -13183 -14 904
BOKSLUTSDISPOSITIONER
Aterforing fran periodiseringsfond 3700 1400
Summa bokslutsdispositioner 3700 1 400
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Noter till resultat- och balansrakning

NOT 15 ANSKAFFNINGSVARDE MED MERA - BYGGNADER, MARK OCH MARKANLAGGNINGAR

NOT 16

2010 2009

Fast.gr 1  Fast.gr 2 Totalt Fast.grl Fast.gr 2 Totalt
Ingdende ackumulerade
anskaffningsvarden 701 276 356 593 1057869 675387 340 293 1015680
Nyanskaffningar under aret 43 414 0 43414 34 087 16 300 50 387
Forsaliningar och utrangeringar 0 0 0 0 0 0
Omklassificeringar 0 0 0 -8198 0 -8198
Utgdende ackumulerade
anskaffningsvarden 744690 356593 1101283 701276 356593 1057 869
Ingdende ackumulerade
avskrivningar 260 489 88617 349106 252856 79676 332532
Arets avskrivningar enligt plan 13714 8941 22 655 13386 8941 22 327
Forsaljningar och utrangeringar 0 0 0 0 0 0
Omklassificeringar 0 0 0 -5 753 0 -5753
Utgaende ackumulerade
avskrivningar enligt plan 274 203 97 558 371761 260 489 88 617 349 106
Utgaende bokfort varde 470487 259 035 729 522 440787 267 976 708 764
Varav:
Byggnad 428 120 243 271 671 391 399 032 251 980 651 012
Mark 40 390 13933 54 323 39590 13933 53523
Markanlaggning 1977 1831 3808 2165 2063 4228
TOTALA FORANDRINGEN AV FASTIGHETERNAS ANSKAFFNINGSVARDEN
Anskaffningsvardena for byggnader, mark och markanlaggningar har under 2010
Okat med 43 414 tkr och framgéar av féljande specifikation:
Fastighet Beskrivning 2010 2009
Kinna 24:86 Nybyggnation Malmséatersgatan 1 38232
Skene 95:2 UH-plan for 60-70 talshus 3408
Skene 86:1 Sophus Vintergatan 302
Horred 6:24 Nybyggnation Kantorns vag 10 879 6 089
Antilopen 1-2 UH-plan for 60-70 talshus 593 5819
Skene 92:1 UH-plan for 60-70 talshus 8094
Skene 5:25 Nybyggnation Postgatan 1 12038
Bjorketorp 1:25 Ombyggnation av lokal 1774
Vilg 4:43 Ombyggnation av alderdomshem 16 300
Bjorketorp 1:24 Ventilation 273
Summa investerat i fastigheterna 43 414 50 387
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NOT 17

NOT 18

NOT 19

NOT 20

ANSKAFFNINGSVARDE MED MERA PA INVENTARIER

2010 2009

Fastighets- Central Totalt  Fastighets- Central Totalt

forvaltning admin. forvaltning admin.
Ingédende ackumulerade
anskaffningsvarden 22074 1935 24 009 12 965 1709 14 674
Nyanskaffningar under aret 4 303 64 4 367 911 226 1137
Forsaliningar och utrangeringar -345 0 0 0
Omklassificeringar 0 8198 0 8198
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 26 032 1999 28 031 22 074 1935 24 009
Ingdende ackumulerade
avskrivningar 18 512 1630 20142 11111 1525 12 636
Arets avskrivningar enligt plan 2434 104 2538 1648 105 1753
Forsalining och utrangeringar -345 0 0 0 0
Omklassificeringar 0 0 5753 0 5753
Utgdende ackumulerade
avskrivningar 20 601 1734 22 335 18 512 1630 20 142
Ingaende bokfort varde 3562 305 3867 1 854 184 2038
Utgaende bokfort virde 5431 265 5 696 3562 305 3867
PAGAENDE NY- OCH OMBYGGNATIONER 2010 2009
Ingdende nedlagda kostnader 7772 35561
Under éaret nedlagda kostnader 71913 23 367
Under aret overfort till:
Anskaffning byggnader -43 414 -50 387
Anskaffning inventarier -3469 0
Underhaéllskostnader -14 399 -769
Utgaende nedlagda kostnader 18 403 7772
UPPSKJUTEN SKATTEFORDRAN
Temporara skillnader:
Temporara skillnader foreligger i de fall tillgangars eller skulders
redovisade respektive skattemassiga varden ar olika. Temporara
skillnader avseende féljande poster har resulterat i uppskjutna
skattefordringar.
Uppskjuten skatt avseende bokféringsmassiga dveravskrivningar 3724 3 359
LANGFRISTIGA FORDRINGAR
Ingéende varde 171 187
Nya langfristiga fordringar 72 69
Erhallna betalningar -102 -85

141 171

Utgaende virde
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NOT 21

NOT 22

NOT 23

NOT 24

Noter till resultat- och balansrakning

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2010 2009
Upplupna rantebidrag 51 128
Periodisering stangda ranteswapar 9 207 0
Ovrigt 2882 2839
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 140 2 967
FORANDRINGAR AV EGNA KAPITALET

Aktiekapital Reservfond Fritt eget kapital Summa
Eget kapital 2009-12-31 44 000 39800 55221 139021
Arets resultat 2010 6990 6 990
Lamnat koncernbidrag -11 246 -11 246
Skatteeffekt koncernbidrag 2958 2958
Aktieagartillskott 8 288 8 288
Belopp vid arets utgang 44 000 39 800 62211 146 011
OBESKATTADE RESERVER 2010 2009
Periodiseringsfonder
Periodiseringsfond, tax 2005 0 3700
Periodiseringsfond, tax 2006 2800 2 800
Periodiseringsfond, tax 2007 2700 2700
Summa periodiseringsfonder 5 500 9 200
Uppskjuten skatt i obeskattade reserver 1446 2420
ARETS SKATT
Forandring uppskjuten skatt -365 -364
Skatt pa koncernbidrag 2958 3846
Summa arets skatt 2593 3482
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Noter till resultat- och balansrakning
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NOT 25

NOT 26

NOT 27

LAN HOS KREDITINSTITUT 2he 2009
Bolaget arbetar bade med traditionell lanebindning samt med

derivatinstrument, sa kallade ranteswapar. Sammanstallningen

nedan visar rantebindnings- och kapitalbindningstidens fordelning

samt effektiv ranta per bokslutsdatum.

Réantebindning:

Forfallodagen inom 1 &r 323 485 368 485
Forfallodagen om 1-5 ar 0 0
Forfallodagen efter 5 ar 230 000 185 000
Summa 553 485 553 485
Kapitalbindning:

Forfallodagen inom 1 &r 274 485 127 000
Forfallodagen om 1-5 ar 0 191 485
Forfallodagen efter 5 ar 279 000 235000
Summa 553 485 553 485
Genomsnittlig rantebindningstid per 2010-12-31 3,69 ar 2,63 ar
Genomsnittlig ranta, effektiv per 2010-12-31 2,56 % 1,88 %
UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupna semesterloner, arbetsgivaravgifter m.m. 23821 2563
Upplupna rantor 2 546 1279
Forutbetalda hyror 12573 12 406
Ovriga upplupna kostnader 2100 2082
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 20 040 18 330
FASTIGHETERNAS TAXERINGSVARDEN

Byggnader 728 907 658 245
Mark 218 701 171 208
Summa taxeringsvarden 947 608 829 453
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Styrelsens och revisorernas underskrifter

Kinna den 14 mars 2011

fol i/ R o

Erik Arnell Bror-Eric Johansson
Ordforande Vice ordférande

- I -

Sylvide Persson ' Kjell-Arne Lundin
Micael Carlsson JorgenlOlson

Paul Brusk Magnus Hjelmgren

Verkstallande direktor

Revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 2011-03-14.

| Anders Bergman
/ Auktoriserad revisor

Granskningsrapport betraffande denna arsredovisning har avgivits 2011-03-14.

g

Roger Fogelstrom
Av kommunstyrelsen
utsedd lekmannarevisor
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Revisionsberattelse
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Revisionsberattelse

i

pwc

Revisionsberiittelse
Till Arsstimman i

Marks Bostads AB
Org nr 556180-9319

Jag har granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstillande direktorens
forvaltning i Marks Bostads AB for ar zo10. Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har
ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att drsredovisningslagen tillimpas vid
uppriittandet av drsredovisningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om irsredovisningen och
forvaltningen pd grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hig men inte absolut séikerhet forsikra mig om att drsredovisningen
inte innehéller viisentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. [ en revision ingér ocksi att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens och verkstillande direktirens tillimpning av dem samt att
beddima de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen och verkstillande direktoren gjort nir de
uppriittat drsredovisningen samt att utviirdera den samlade informationen i Arsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat viisentliga beslut, itgiirder och
firhillanden i bolaget for att kunna bedéma om niigon styrelseledamot eller verkstiillande direktéren
ar ersittningsskyldig mot bolaget. Jag har fiven granskat om nigon styrelseledamot eller verkstiillande
direkt6ren pd annat sitt har handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller
bolagsordningen. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fir mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
bolagets resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med drsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att drsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen, disponerar vinsten
enligt firslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstillande direktoren
ansvarsfrihet fir rikenskapsaret.

Bords den 14 mars 2011

Aultoriserad revisor
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Vara fastigheter

Véra fastigheter, Lokaler och bilplatser

2010-12-31

Ort Ansk.varde Avskrivning Bokfort varde Tax.varde
Berghem 1961 970 991 4 327
Bidrketorp 15 202 5321 9881 11 869
Fotskal 30131 7 326 22 805 4 936
Fritsla 89 091 32 683 56 408 78 090
Hajom 7831 2795 5036 3578
Horred 75 202 23559 51643 48 095
Hyssna 57 821 15 201 42 620 21 809
Kinna 287106 93593 193513 289163
Rydal 19739 9943 979% 12 230
Skene 333 765 119198 214 567 366 258
Sétila 61 840 20 745 41 095 23145
Torestorp 52 490 15 866 36 624 16 189
Orby 64 319 22 983 41 336 64 533
Oxaback 4785 1578 3207 3386
Summa 1101 283 371 761 729 522 947 608
Lokaler och bilplatser

2010-12-31 Oppna marknaden Aldrevard

Ort Antal lokaler Yta lokaler Antal lokaler Yta lokaler
Bjorketorp 2 151 1 242
Fotskal 0 - 1 1031
Fritsla 12 969 2 1491
Horred 761 1 1225
Hyssna - 1 463
Kinna 12 1142 3 824
Rydal 2 72 0 -
Skene 14 1749 5 2684
Sétila 57 2 1148
Torestorp 275 1 1277
Orby 282 3 629
Oxaback - 1 222
Deltotal 53 5458 21 11 236
Dessutom:

Kallarlokaler 116 2 443 - -
Lokaler som disponeras

fritt av Hyresgastforeningen 19 968 - -
Lokaler som disponeras

av Marks Bostads AB 22 1408 - -
Totalt 210 10 277 21 11 236
Antal bilplatser 803
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Lagenhetsfordelning

OPPNA MARKNADEN

2010-12-31 Snitthyra
Fastighetsomrade lrok 2rok 3rok 4rok 5-7rok Totalt antal Total yta kr/m?
Berghem 10 12 2 0 0 24 1379 813
Biorketorp 19 37 13 2 0 71 3902 828
Fotskal 6 12 8 0 0 26 1 564 830
Fritsla 46 133 73 12 1 265 18172 728
Hajom 0 12 4 0 16 983 861
Horred 21 78 36 0 137 8 663 822
Hyssna 8 40 30 8 0 86 5432 898
Kinna 114 355 348 71 15 903 60 714 865
Rydal 20 42 13 0 0 75 4 475 728
Skene 262 571 318 61 4 1216 74 409 833
Satila 6 38 20 0 71 4 379 861
Torestorp 6 16 10 0 32 1948 893
Orby 24 96 41 14 1 176 11 467 867
Oxabick 4 16 0 0 0 20 1032 872
Summa 2010 546 1458 916 177 21 3118 198519 835
Summa 2009 548 1451 900 174 19 3092 196 515 809
SPECIALBOENDE

2010-12-31

Fastighetsomrade Psyk  LSS-boende Aldre-boende Totalt antal Total yta
Berghem 0 0 0 0 -
Bjorketorp 0 0 0 0 -
Fotskal 0 0 20 20 508
Fritsla 0 12 51 63 3089
Hajom 0 0 0 0 -
Horred 0 0 58 58 2 655
Hyssna 0 0 16 16 864
Kinna 6 3 35 44 2472
Rydal 0 0 0 0 -
Skene 0 20 119 139 7522
Satila 0 0 43 43 1952
Torestorp 0 0 29 29 1739
Orby 0 5 16 21 1143
Oxaback 0 0 0 0 -
Summa 2010 6 40 387 433 21 944
Summa 2009 6 40 387 433 21944
Totalt antal lagenheter 2010 3551 220 463
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Vara fastigheter
finns pa foljande orter
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