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Vavsalen, Kinnastroms Foretagscenter, Kinna, kl. 13.30-17.10

M Lars-Ake Akesson

C Pontus Johansson

KD Andreas Bergeld

MP Thomas Larsson

S Bjorn Andersson

S Jan-Ake Lévgren

MOD Jan-Erik Olsson, kl. 13.30-16.00, § 174-180

MOD  Lars-Ake Marmander, tjanstgor fér Jan-Erik Olsson (MOD),
kl. 16.00-17.10, 8 181-188

Ej tjAnstgdrande erséattare
M Jorgen Hagman-Lindén

c Leif Andersson

M Madeleine Ekman Boldizar, kl. 13.30-16.00, § 174-180
FP Claes-Goran Bengtsson, kl. 13.30-16.50, § 174-185

S Susanne Clausen

S Tommy Olsson

MOD  Lars-Ake Marmander, kl. 13.30-16.00, § 174-180

Tjansteméan och 6vriga

Peter Bloom, enhetschef

Teresia Persson, sekreterare

Anna-Lena Levin, stadsarkitekt, § 174-185

Alisa T. Zetterstrom, bygglovsarkitekt, 8 174-185
Elena Eckhardt, planarkitekt, 8 174-178

Asa Svensson, planarkitekt, § 174-178

Kajsa Hogelius, konsult WSP, § 174-178

Marie Nyberg, kommunbiolog, § 179-180

Bjorn Andersson

Bygg- och miljokontoret, torsdagen den 22 december 2011,
kl. 09.00

Paragraf: § 174-188

Teresia Persson

Pontus Johansson

Bjorn Andersson
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ANSLAG/BEVIS
Protokollet ar justerat. Justeringen har tillkannagivits genom anslag.

Plan- och byggnadsnamnden
2011-12-14

Datum for anslags
2011-12-23 nedtagande 2012-01-16

Bygg- och miljokontoret, Kinnastréms Foretagscenter, Kinna

Britt-Marie Stromberg
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E Mark Plan- och byggnadsndmnden

Sammantradesdatum Sida 3 (29)
2011-12-14
Innehallsforteckning
Information 8174
Medarbetarenkat § 175
Redovisning av verksamhetsplan fér program och detaljplaner § 176
2011
Detaljplan for Nydal 11, Kinna — samrad 8§ 177
Detaljplan for Skene 2:1, 2:41 m fl., Skene — utstéllning 8178

Torestorps-Vik 5:9 - strandskyddsdispens for befintligt hus inom § 179
strandskyddsomrade for sjon Tolken, Marks Kommun

Hoga 3:6 — anstkan om strandskyddsdispens for uppférande av.~ 8§ 180
fritidshus inom strandskyddsomrade for Kvarnsjon, Marks

Kommun

Hakankila 2:36 - olovlig byggnation pa fastigheten § 181
Hakankila 2:41 - utebliven rivning av bostadshus §182
Asstorp 1:2 - forhandsbesked for nybyggnad av ett § 183
enbostadshus samt verkstad/hobbyverksamhetsbyggnad

Klateberg 1:36 — bygglov for kallare under enbostadshus § 184
Yttrande angaende Overklagande av omprévning av § 185

vitesforelaggande pa fastigheten Smalteryd 2:21

Namndplan och internbudget foér plan- och byggnadsnamnden § 186
2012

Meddelanden § 187
Redovisning av delegationsbeslut § 188

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§174

Information

1. Enhetschef Peter Bloom redogdr for det ekonomiska utfallet under
aret.

2. Enhetschef Peter Bloom informerar om personalsituationen pa
byggenheten.

3. Pontus Johansson (C) redovisar fran strandskyddsutbildningen som
holls i Goteborg den 6 december 2011.

4. Enhetschef Peter Bloom informerar om att drendet gallande olovligt
uppférda murar pa Satila 2:34 har lamnats 6ver till bygglovsinspektor-
erna for vidare handlaggning. Bjorn Andersson (S) fortydligar sin
tidigare stallda fraga med att det inte ar handlaggningen av det
enskilda arendet som ar intressant, utan enhetens rutin for att
vidarebefordra information mellan handlaggarna. Bygg- och
miljokontoret fick i uppdrag att ta fram en rutin samt att redovisa den
for namnden vid kommande sammantréde.

5. Planarkitekt Elena Eckhardt informerade fran sitt mote med
kommunstyrelsens arbetsutskott gallande planprogrammet for
Ubbhult-Hagnen.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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2011-12-14

8175

Medarbetarenkat

Plan- och byggnadsnamndens beslut

Plan- och byggnadsnamnden ger bygg- och miljokontoret i uppdrag att
understka om det ar mgjligt at goéra en uppféljande medarbetarenkéat
under oktober 2012.

Dagens sammantrade

Enhetschef Peter Bloom redovisar resultatet fran medarbetarenkaten
som besvarats av anstallda p& bygg- och miljokontoret under oktober
2011.

Arendet diskuteras.

Ledamoternas forslag till beslut

Pontus Johansson (C) foreslar att bygg- och miljokontoret far i uppdrag
att undersoka om det ar mojligt at gora en uppféljande
medarbetarenkéat under oktober 2012.

Beslutsgang
Ordforande fragar om Pontus Johanssons (C) forslag kan antas och
finner att sa sker.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§176 Dnr 2011/0132 210

Redovisning av verksamhetsplan f6r program och detaljplaner
2011

Plan- och byggnadsnamndens beslut

Plan- och byggnadsnamnden godkénner rapporteringen med tillagget
att arbetet med att fardigstéalla detaljplan for Satila Camping ska
prioriteras under 2012.

Arendet

Plan- och byggnadsnamnden beslutade 19 mars 2009 om en
prioritetsordning for bygg- och miljékontorets planuppdrag. En
aterkommande rapportering av planen ska ske ett par ganger per ar.
Senast plan- och byggnadsnadmnden informerades var

7 september 2011.

Bygg- och miljokontoret arbetar fér narvarande med 9 planer.
Detaljplaner som ar infor uppstart ar omvandlingsomradet Hagnen,
Oxaback Stom 1:42, Képmannen 17, Buffeln 5 och Satila 2:34.

Sedan september 2011 har planbesked getts fér Kbpmannen 17 och
Buffeln 5.

Inga detaljplaner har vunnit laga kraft. Smalteryd 2:21 har antagits
och odverklagats. Overklagan har avslagits hos Lansstyrelsen.

Arendets behandling
Bygg- och miljokontorets tjansteskrivelse daterad 6 december 2011.

Forslag till beslut
Plan- och byggnadsnamnden godkanner rapporteringen.

Dagens samhalle
Planarkitekt Asa Svensson redogér for arendet.

Arendet diskuteras.

Ledamoternas forslag till beslut

Bjorn Andersson (S) och Lars-Ake Akesson (M) foreslar beslut enligt
bygg- och miljokontorets tjansteskrivelse med tillagget att arbetet med
att fardigstélla detaljplan for Satila Camping ska prioriteras under
2012.

Beslutsgang
Ordférande frAgar om Bjorn Anderssons (S) och Lars-Ake Akessons (M)
forslag kan antas och finner att sa sker.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



&

; SAMMANTRADESPROTOKOLL
\ E Mark Plan- och byggnadsndmnden

Sammantradesdatum Sida 7 (29)
2011-12-14

8177 Dnr 2011/0260 214

Detaljplan for Nydal 11, Kinna - samrad

Plan- och byggnadsnamndens beslut

Plan- och byggnadsnamnden beslutar att godkanna detaljplan for
Nydal Il for samrad.

Motivering till beslut

Planomradet omfattar ett 10 000 kvm stort omrade i direkt anslutning
till befintligt verksamhetsomrade Nydal Il vid Haggastrandvagen.
Marken ags av Marks kommun. Verksamheten nordost om
planomradet behover utoka sin verksamhet och 6nskar gora detta med
en utbyggnad at sydvast. Planomradet ar idag i huvudsak obebyggt
med undantag av en mindre flerbostadsfastighet. Denna fastighet har
nu forvarvats av kommunen och en andring av anvandningen for
bostadsandamal kan darmed ske.

Planomradet gransar till riksintresse for kulturvarden langs Haggans
dalgang. Uttrycket for riksintresset ar dalgang med oppet
odlingslandskap ner mot an och forlaggargardar vilka flera ar
valbevarade. Omradet ar redan visuellt paverkat genom att
intilliggande detaljplan med storskaliga byggnader har genomfdorts och
den foreslagna detaljplanen beddéms darfor inte paverka riksintresset.

Omradet omfattas av en geoteknisk utredning som genomfordes 1992.
Kompletterande undersdkningar inom ramen for detaljplanearbetet bor
vidtas i omradets vastra del och angransande slant upp mot det hogre
partiet i vaster.

Viskadalsbanan som ar riksintresse gransar till planomradet. Da

riskkallor i omradet ar f&, mangden transporter med farligt gods

mycket begransade och persontatheten i omradet ar lag bedoms
individ- och samhallsrisken vara s liten att en riskutredning inte
behover utforas.

Avstandet till narmaste bostad (cirka 100 meter) ar sddant att planens
genomfdrande inte kommer att innebara stérningar for narboende.

Planomradet ligger i direkt anslutning till befintlig verksamhet och
tillfartsvag samt vatten och avlopp finns utbyggt till omradet.
Detaljplanen stammer darmed dverens med kommunens inriktning for
nya verksamhetsomraden.

Arendet
Detaljplanens syfte ar att mojliggora utbyggnad av smaindustri inom
fastigheten Kinna 26:68 m.fl.

Detaljplan handlaggs med normalt planforfarande.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Arendets behandling

Plan- och byggnadsnamnden beslutar att uppratta detaljplan 7
september 2011, § 108.

Bygg- och miljokontorets tjdnsteskrivelse daterad 28 november 2011.

Forslag till beslut
Plan- och byggnadsnamnden beslutar att godkanna detaljplan for
Nydal Il for samrad.

Dagens sammantrade
Planarkitekt Kajsa Hogelius, konsult fran WSP, redogor for arendet.

Arendet diskuteras.
Ledamoternas forslag till beslut
Ordforande foreslar beslut enligt Bygg- och miljokontorets

tjansteskrivelse.

Forslaget antas.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



2
i

&

SAMMANTRADESPROTOKOLL

\ E Mark Plan- och byggnadsndmnden
Sammantradesdatum Sida 9 (29)
2011-12-14

§178 Dnr 2008/0031 214

Detaljplan for Skene 2:1, 2:41 m fl., Skene - utstallning

Plan- och byggnadsnamndens beslut

Plan- och byggnadsnamnden beslutar att godkanna detaljplan for
Skene 2:1, 2:41 m fl. reviderad 2011-11-28 f6r utstallning. Utstallning
av detaljplan sker nar genomférandebeskrivningen har godkants av
kommunstyrelsen.

Motivering till beslut
Planforslaget har varit ute p& samrad 30 september — 5 november
2010. Ett informationsmdte om planférslaget holls 2010-10-18.

Tva narboende motsatter sig planforslaget med tanke pa dess negativa
paverkan pa utsikten och landskapsbilden.

Fran statliga myndigheter Lansstyrelsen, Trafikverket och Statens
geologiska institut har bland annat framforts att;

-det geotekniska underlaget behdver férdjupas

-en arkeologisk utredning kravs

-risken for farligt gods pa vag 156 behover bedomas

Inkomna synpunkter har féranlett ett flertal utredningar. Det nya
geotekniska underlaget visar att tillatna belastningsrestriktioner
behover skarpas. Darutdver har férprojektering av gata, VA och
hdjdsattningen av tomter omarbetats. Det har inneburit att
dagvattendammen av tekniska skal behéver ges en ny och lagre
placering. Industritomterna har terrasserats for att bli mer funktionella
med en flackare lutning.

Samtliga inkomna synpunkter, bemoétande av dessa och foreslagna
andringar av forslaget finns sammanstallda i samradsredogdrelsen.

Planforslaget dverensstammer med fordjupad Oversiktsplan och lampar
sig for verksamheter med liten omgivningspaverkan. Med foreslagna
andringar bedoms detaljplanen lamplig for sitt &ndamal.

Arendet

Detaljplanen syftar till att méjliggéra nya industritomter i anslutning till
etablerat omrade for bilservice/bussterminalen vid Gastgivaregarden i
Skene. Oexploaterad mark som idag ar akermark utgor cirka 3 hektar
och ags av kommunen. Omradet ligger i anslutning till bostader och
planlaggs for verksamheter/service med liten omgivningspaverkan.
Befintlig industrifastighet tas med i planen och ges utokad byggréatt.
Befintlig pendelparkering utdkas.

Arendets behandling

Kommunstyrelsen uppdrar till plan- och byggnadsnamnden att
detaljplaneldgga fastigheten Skene 2:1 i enlighet med férdjupad
oversiktsplan for Kinna 2008-01-07, § 11

Plan- och byggnadsnamnden beslutar om samrad 2010-09-08, § 128

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsens arbetsutskott tar upp godkdnnande av
genomfdrandebeskrivningen infér utstallning daterad 2011-11-22 for
beslut 2011-12-14.

Bygg- och miljokontorets tjansteskrivelse daterad 28 november 2011.

Forslag till beslut

Plan- och byggnadsnamnden beslutar att godkanna detaljplan for
Skene 2:1, 2:41 m fl reviderad 2011-11-28 for utstédllning. Utstallning
av detaljplan sker ndr genomforandebeskrivningen har godkénts av
kommunstyrelsen.

Dagens sammantrade
Planarkitekt Elena Eckhardt redogér for arendet.

Arendet diskuteras.
Ledamoternas forslag till beslut
Ordforande foreslar beslut enligt Bygg- och miljokontorets

tjansteskrivelse.

Forslaget antas.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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8179 Dnr 2011/0495 2390

Torestorps-Vik 5:9 - strandskyddsdispens for befintligt hus
inom strandskyddsomrade for sjon Tolken, Marks Kommun

Plan- och byggnadsnamndens beslut

Plan- och byggnadsnamnden beddmer att forutsattningarna enligt 7
kap. 18 b § miljobalken uppfylls och medger darfor dispens fran
strandskyddet.

Villkor
1. Den angivna tomtplatsavgransningen ska féljas.

Giltighetstid

Dispensen upphor att galla om den atgard som dispensen avser inte
har paborjats inom tva ar eller avslutats inom fem ar fran den dag da
dispensbeslutet vann laga kraft.

Overprovning
Lansstyrelsen ska granska och har ratt att éverprova beslutet inom tre
veckor fran delgivning.

Avgift: 1 960 kronor.

Plan- och byggnadsnamnden ger bygg- och miljokontoret i uppdrag att
bedriva tillsyn pa fastigheten sa att tomtplatsavgransningen foljs.

Detta beslut kan o6verklagas hos lansstyrelsen. Upplysning om hur man
overklagar ges i formular som skickas med beslutet.

Motivering till beslut

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga forutsattningarna for
allemansrattslig tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor
for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten.

For att kunna ge dispens fran strandskyddet kravs:

1) att det finns ett sa kallat sarskilt skal och

2) att syftet med strandskyddet inte paverkas, det vill saga djur- och
vaxtlivet inte paverkas pa ett oacceptabelt satt och allmanhetens
tillgang till strandomraden inte forsamras.

Enligt strandskyddslagstiftningen kan endast de sex séarskilda skal som
anges i miljobalken 7 kap. 18 ¢ § aberopas.

Ett sarskilt skal som anges i ovanstdende paragraf ar; att dispensen
avser ett omrade som redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor
att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Plan- och byggnadsnamnden bedomer att ovanstaende skal uppfylls
eftersom tomten sedan tidigare ar en etablerad hemfridszon som ar
bebyggd och férsedd med tomtplatsavgransning.

Tomtplatsavgransningen &ar enligt karta daterad 2007-01-24, 20 x 20
meter allts& 400 m? stor. Dispensen innebé&r inte en utvidgning av den
befintliga tomtplatsen. Om tomtplatsavgransningen utdkas innebér det
att hemfridszonen uttkas vilket ger en storre avhallande effekt for
allméanheten.

Vid besdket den 26 april 2011 uppmarksammades att
tomtplatsavgrénsningen inte féljs. En foérutsattning for dispensen ar att
tomtplatsavgrénsningen hadanefter ska foljas vilket innebar att
byggnader, blomkrukor, tradgardsmobler, gungor och annat som kan
verka avhallande maste placeras inom tomtplatsavgransningen.

Fastigheten ligger cirka 200 meter fran strand vilket innebar att det
kommer att vara fri passage ndrmast stranden.

Ovanstaende innebar att allemansratten runt byggnaden redan ar
utslackt och en andrad anvandning av byggnaden fran
komplementbyggnad till fritidshus inte kommer att paverka
strandskyddet.

Mabacken som rinner genom fastigheten, nara huset, bedéms ha
mycket hoga naturvarden eftersom arter som bland annat al, lake och
oring har patraffats i backen. Bade alen och laken ar upptagna pa
rodlistan. Alen ar kategoriserad som akut hotad (CR) och laken &r
kategoriserad som nara hotad (NT).

Nara bécken ar en avloppsanlaggning for BDT-vatten placerad.
Anléggningens utférande och placering &r godké&nd av miljoenheten
under 2009. Det ar viktigt att avloppsanlaggningen har en god renande
funktion sa att backen inte paverkas negativt.

Plan- och byggnadsnamnden bedomer att Mabacken inte kommer att
paverkas mer om byggnaden far andrad anvandning.

Plan- och byggnadsndmnden beddmer att djur- och véaxtlivet inte
paverkas pa ett oacceptabelt satt och att allmanhetens tillgang till
strandomradet inte forsamras.

Arendet

NN har den 8 december 2010 inkommit med en ansb6kan om
strandskyddsdispens till plan- och byggnadsndmnden for fastigheten
Torestorps-Vik 5:9. Ansdkan avser andrad anvandning fran
komplementbyggnad till fritidsboende.

NN har tidigare (2007-01-24) fatt strandskyddsdispens for att uppfora
en komplementbyggnad pa Torestorps-Vik 5:9. | samband med
strandskyddsdispensen utférdes en tomtplatsavgransning for
komplementbyggnaden.

De sarskilda skal som &beropas i ansokan ar att byggnaden sedan
tidigare har dispens fran strandskyddet. Enligt sbkande var
bakgrunden till dispensen att det tidigare har funnits bebyggelse i form
av boningshus med bibyggnader pa platsen. Ett annat skal som

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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aberopas i anstkan ar att det finns en vag, Gullbringavagen som skiljer
byggnaden fran strandlinjen.

Den 26 april 2011 var Marie Nyberg och Helena Kransén fran Bygg-
och miljokontoret ute pa plats. Vid besoket uppmarksammades att en
storre yta har tagits i ansprak an vad som motsvarar nuvarande
tomtplatsavgransning. Dessutom har befintlig komplementbyggnad
forsetts med ytterligare en komplementbyggnad.

Kommunikation
Forslag till beslutet och tomtplatsavgrédnsningen kommunicerades
muntligen med NN den 17 november 2011.

Arendets behandling
Bygg- och miljokontorets tj&nsteskrivelse daterad 24 oktober 2011.

Forslag till beslut

Plan- och byggnadsnamnden beddmer att forutsattningarna enligt 7
kap. 18 b & miljobalken uppfylls och medger darfor dispens fran
strandskyddet.

Villkor
1. Den angivna tomtplatsavgransningen ska féljas.

Giltighetstid

Dispensen upphor att galla om den atgard som dispensen avser inte
har paborjats inom tva ar eller avslutats inom fem ar fran den dag da
dispensbeslutet vann laga kraft.

Overprovning
Lansstyrelsen ska granska och har ratt att éverprova beslutet inom tre
veckor fran delgivning.

Avgift: 1 960 kronor.

Dagens sammantrade
Kommunbiolog Marie Nyberg redogor for arendet.

Arendet diskuteras.

Ledamoternas forslag till beslut

Bjorn Andersson (S) foreslar beslut enligt bygg- och miljokontorets
tjansteskrivelse med tillagget att bygg- och miljokontoret far i uppdrag
att bedriva tillsyn pa fastigheten sa att tomtplatsavgransningen foljs.

Beslutsgang
Ordférande fragar om Bjorn Anderssons (S) forslag kan antas och
finner att s& sker.

Protokollet ska skickas till

Naturvardsverket

Lansstyrelsen i Vastra Gotaland, Naturvardsenheten
Lantmaterimyndigheten

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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8§ 180 Dnr 2011/0582 2390

Hbéga 3:6 — ansdkan om strandskyddsdispens for uppférande av
fritidshus inom strandskyddsomrade for Kvarnsjon, Marks
Kommun

Plan- och byggnadsnamndens beslut

Plan- och byggnadsnamnden beddmer att forutsattningarna enligt 7
kap. 18 b § miljobalken inte uppfylls och avslar darfor ansokan om
dispens fran strandskyddet.

Avgift: 980 kronor.

Detta beslut kan 6verklagas hos lansstyrelsen. Upplysning om hur man
overklagar ges i formular som skickas med beslutet.

Motivering till beslut

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga forutsattningarna for
allemansrattslig tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor
for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten.

For att kunna ge dispens fran strandskyddet kravs:

1) att det finns ett sa kallat sarskilt skal och

2) att syftet med strandskyddet inte paverkas, det vill saga djur- och
vaxtlivet inte paverkas pa ett oacceptabelt satt och allmanhetens
tillgang till strandomraden inte forsamras.

Enligt strandskyddslagstiftningen kan endast de sex séarskilda skal som
anges i miljobalken 7 kap. 18 ¢ § aberopas.

Plan- och byggnadsndmnden bedtmer att den sokta platsen inte &r
ianspraktagen och att det darmed inte finns nagot sarskilt skal. En
strandskyddsdispens skulle innebéra en utdékad hemfridszon med
storre avhallande effekt for allmanheten, vilket strider mot
strandskyddets syften.

Platsen dar huset ska placeras bedéms inte ha héga naturvarden. Det
finns heller inga inventeringar som tyder pa hoéga naturvarden.
Omgivningarna bestar till storsta delen av produktionsskog.

Forhandsbesked har tidigare sokts (2008-11-24) fér nybyggnad av
enbostadshus pa samma plats. D& kommunicerades ett avslag for
féorhandsbeskedet eftersom den ansdkta tomtplatsen inte
overensstdmde med dversiktsplanens rekommendationer och att den
I&g inom strandskyddat omrade. Efter kommunikationen drog NN
tillbaka sin anstkan. Ovanstaende styrker ytterligare att plan- och
byggnadsnamnden bor avsla strandskyddsdispensen.

Arendet

NN har den 3 november 2011 inkommit med en ansékan om
strandskyddsdispens till plan- och byggnadsndmnden for fastigheten
Hoga 3:6. Ansdkan avser nybyggnation av ett fritidshus.
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De sarskilda skal som &beropas i ansdkan ar att omradet sedan
tidigare ar ianspraktagen eftersom det finns en bastubyggnad vid sjon
framfor det tdnkta huset. S6kanden menar vidare att en strandskydds-
dispens inte skulle paverka syftet med strandskyddsbestammelserna.

Bastun som erhdll strandskyddsdispens 2007 har en egen
tomtplatsavgransning. Huset som sodks foér nu, kommer att placeras
utanfor den tomtplatsen.

Den 23 november 2011 var NN fran Bygg- och miljokontoret ute pa
plats. Platsen dar huset ska placeras bestar av blandskog med inslag
av klena barrtrad och bjorkar.

Kommunikation
Forslag till beslut kommunicerades muntligen med NN den 24
november 2011.

Arendets behandling
Bygg- och miljokontorets tjansteskrivelse daterad 22 november 2011.

Forslag till beslut

Plan- och byggnadsnamnden bedémer att forutsattningarna enligt 7
kap. 18 b § miljobalken inte uppfylls och avslar darfor ansékan om
dispens fran strandskyddet.

Avgift: 980 kronor.

Dagens sammantrade
Kommunbiolog Marie Nyberg redogor for arendet.

Arendet diskuteras.
Ledamoternas forslag till beslut
Ordforande foreslar beslut enligt Bygg- och miljokontorets

tjansteskrivelse.

Forslaget antas.
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§181 Dnr 2011/0443 228

Hakankila 2:36 - olovlig byggnation pa fastigheten

Plan- och byggnadsnamndens beslut

Plan- och byggnadsnamnden beslutar att paféra, NN, pers.nr NN, en
byggnadsavgift pa 84 672 kronor for att olovligen ha uppfort ett
enbostadshus pa fastigheten Hakankila 2:36.

Avgiften ska betalas till lansstyrelsens postgiro 3 51 84-1 inom tva
manader fran det att beslutet vunnit laga kraft.

Detta beslut kan 6éverklagas hos lansstyrelsen. Upplysning om hur man
overklagar ges i formular som skickas med beslutet.

Motivering till beslut

For att uppfora en byggnad kréavs att man soker bygglov i enlighet med
plan- och bygglagen 1987:10 (PBL) 8 kap. 1 §. Om nagon utan lov
utfor en atgard som kraver bygglov, rivningslov eller marklov skall en
byggnadsavgift tas ut enligt PBL 10 kap. 4 §.

Pa fastigheten Hakankila 2:36 pagar uppforande av bostadshus efter
det att fastighetsagaren uppmanats att upphéra med byggnationen.
Det finns darfor motiv att pafora fastighetsagaren byggnadsavgift.

Arendet

NN anstkte om bygglov den 20 september 2005 f6r en-bostadshus och
garage pa fastigheten Hakankila 2:36.

Avslag meddelas 19 september 2007 p& grund av att lovanstkan
strider mot nuvarande detaljplan. Overklagan frdn NN och NN insands
till Lansstyrelsen i Goteborg. Overklagan avslas 2 april 2008.

Ny anstkan inkom 24 september 2010 for samma atgard. 16
november 2010 meddelar NN och NN att de vill lata drendet vila. Ny
plan ar under utredning.

Byggnation paborjades med platta pa mark 2008. Detta medfor att
arendet prévas enligt Plan- och bygglagen (1987:10). Under 2011 fort-
satte byggnation genom att bostadshus borjade uppforas pa plattan.

Fastighetsagaren har, 22 augusti 2011, uppmanats att sluta bygga,
och att riva den da delvis uppforda byggnaden. Detta skulle ske senast
22 september 2011.

Byggnation har fortsatt utan att uppmaning om att vidta rattelse har
foljts.

Arendets behandling
Bygg- och miljékontorets tjansteskrivelse daterad 7 november 2011.
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Forslag till beslut

Plan- och byggnadsnamnden beslutar att paféra, NN, pers.nr NN, en
byggnadsavgift pa 84 672 kronor for att olovligen ha uppfort ett
enbostadshus pa fastigheten Hakankila 2:36.

Avgiften ska betalas till lansstyrelsens postgiro 3 51 84-1 inom tva
manader fran det att beslutet vunnit laga kraft.

Dagens sammantrade
Enhetschef Peter Bloom redogor for &rendet.

Arendet diskuteras.

Ledamoternas forslag till beslut
Ordférande foreslar beslut enligt Bygg- och miljokontorets
tjansteskrivelse.

Forslaget antas.

Protokollet ska skickas till
Lansstyrelsen, Rattsenheten, Vanersborg
Marks kommun, TSF, Ekonomiavdelningen, kassan
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§ 182 Dnr 2010/0523 234

Hakankila 2:41 - utebliven rivning av bostadshus

Plan- och byggnadsnamndens beslut

Plan— och byggnadsndmnden beslutar med stdd av plan- och
bygglagen (1987:10) 10 kap. 12 § punkt 3,4 och 14 § 1:a stycket
samt 15 och 18 §, att forelagga NN, pers.nr NN att:

1. Senast 8 veckor efter delgivning, vidta rattelse och riva det
befintliga fritidshuset pa fastigheten Hakankila 2:41.

2. Senast 2 veckor efter rivning, lamna in en verifierad rivningsplan
som bevis pa att fritidshuset har rivits.

Inkommer ingen verifierad rivningsplan kan plan- och
byggnadsndmnden komma att forena utebliven rattelse med vite eller
genom namndens forsorg riva byggnaden pa fastighetsagarens
bekostnad.

Detta beslut kan 6éverklagas hos lansstyrelsen. Upplysning om hur man
overklagar ges i formular som skickas med beslutet.

Motivering till beslut

Trots att plan- och byggnadsndmnden i bygglovet kravt att
bostadshuset skulle rivas har annu ingen rivning skett.

Daremot har det, enligt grannes anmaéalan, varit boende i det befintliga
fritidshuset under byggtiden.

Den uteblivna rivningen strider dessutom mot detaljplan som bara
accepterar en byggnad och ett uthus pa fastigheten. Uthuset far i
detaljplan ej inredas for bostadsandamal.

Enligt plan - och bygglagen (1987:10) 10 kap. 12 8§ punkt 3,4 och 14 §
1:a stycket samt 15 och 18 §, finns mdjlighet for plan — och byggnads-
namnden att forelagga om rattelse genom omedelbar rivning av det
befintliga bostadshuset.

Arendet

Enligt beviljat bygglov 14 januari 2011 var det en forutsattning att
befintligt fritidshus pa fastigheten skulle rivas, innan byggnadsarbetena
pa nytt fritidshus paborjades.

Arendets behandling
Bygg- och miljokontorets tjansteskrivelse daterad 29 november 2011.

Forslag till beslut

Plan— och byggnadsnamnden beslutar med stod av plan- och
bygglagen (1987:10) 10 kap. 12 § punkt 3,4 och 14 § 1:a stycket
samt 15 och 18 §, att forelagga NN, pers.nr NN att:
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1. Senast 8 veckor efter delgivning, vidta rattelse och riva det
befintliga fritidshuset pa fastigheten Hakankila 2:41.

2. Senast 2 veckor efter rivning, lamna in en verifierad rivningsplan
som bevis pa att fritidshuset har rivits.

Inkommer ingen verifierad rivningsplan kan Plan- och
byggnadsndmnden komma att forena utebliven rattelse med vite eller
genom namndens forsorg riva byggnaden pa fastighetsagarens
bekostnad.

Dagens sammantrade
Enhetschef Peter Bloom redog6r for arendet.

Arendet diskuteras.
Ledamoternas forslag till beslut
Ordforande foreslar beslut enligt Bygg- och miljokontorets

tjansteskrivelse.

Forslaget antas.
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§ 183 Dnr 2011/0268 216

Asstorp 1:2 - forhandsbesked for nybyggnad av ett
enbostadshus samt verkstad/hobbyverksamhetsbyggnad

Plan- och byggnadsnamndens beslut

Plan- och byggnadsnamnden beviljar positivt férhandsbesked med stod
av plan- och bygglagen (1987:10) 8 kap. 34 § under forutsattning att
avloppet kan l6sas pa ett godtagbart satt.

Forhandsbeskedet ar bindande vid provning av ansékan om bygglov
som gors inom tva ar fran detta beslut. Gors inte ansdkan inom den
angivna tiden upphodr medgivandet att galla. Férhandsbesked medfér
inte ratt att paborja den sokta atgarden innan bygglov sokts och
beviljats.

Avgift: 5 145 kronor.

Detta beslut kan d6verklagas hos lansstyrelsen. Upplysning om hur man
overklagar ges i formular som skickas med beslutet.

Motivering till beslut

Atgarden ligger p& mark som inte omfattas av detaljplan men inom
omrade med o6versiktsplan 90. Bebyggelseutveckling for omradet anger
prioriterad jordbruksmark. Ny bebyggelse rekommenderas tillkomma i
anslutning till befintliga bebyggelsegrupper.

Ny bostadsbebyggelse bor inte lokaliseras sa att jordbruket hindras
eller s att den kommer att stéras av jordbrukets paverkan i form av
buller och lukt (undantag utgér bostader for brukarnas eget behov
samt generationsvéaxling).

Bostadshuset placeras pa akermark vaster om lokalvdagen medan
verkstaden forlaggs mot skogsbryn ¢ster om vagen vilken gar igenom
fastigheten. Bostadshuset kommer att ligga i en svag vastersluttning. |
skogdungen mot norr finns fornminne i form av en stenséttning. En
kung vid namn Assar skall ha stupat pa denna plats.

Byggenheten har besokt platsen tillsammans med s6kanden och kom
efter diskussion fram till aktuell placering av byggnaderna.
Bostadshuset skall uppforas i traditionell stil med en vaning alternativt
i suterrédng. Byggnaden skall anpassas till intilliggande bebyggelse och
landskapsbild.

Intilliggande ladugérd, cirka 50 meter sdder om aktuell byggplats, ar
lagre beldagen och har kottdjur. Sokande ar inforstddd med att lukt,
buller och flugor kommer att finnas i naromradet.

Det kan kravas en anmalan till LAnsstyrelsen om att ta jordbruksmark
ur produktion.

Stenmuren far ej paverkas, utan att dispens for atgarden erhallits fran
Lansstyrelsen.
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Kulturmiljéenheten accepterar de justerade byggplatser som
redovisats.

Miljonamnden tillstyrker forhandsbesked for nybyggnation av
enbostadshus pa fastigheten Asstorp 1:2 under forutsattning att
avloppsreningen kan losas pa ett godtagbart satt.

Berorda sakagare har enligt plan- och bygglagen 8 kap. 22 § getts
tillfalle att yttra sig. Sju har svarat varav en tillstyrker medan sex
avstyrker atgarden. Dessa har betonat att man ej énskar bostadshus
vaster om lokalvéagen.

Atgarden uppfyller kraven i plan- och bygglagen (1987:10) 2 kap. 1 §
och 3 8.

Arendet
Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus
samt verkstad/hobbyverksamhetsbyggnad.

Arendets behandling
Bygg- och miljokontorets tjansteskrivelse daterad 7 december 2011.

Forslag till beslut

Plan- och byggnadsnamnden beviljar positivt férhandsbesked med stdd
av plan- och bygglagen (1987:10) 8 kap. 34 § under forutséattning att
avloppet kan lésas pa ett godtagbart satt.

Forhandsbeskedet ar bindande vid provning av ansdkan om bygglov
som gors inom tva ar fran detta beslut. Gors inte ansdkan inom den
angivna tiden upphor medgivandet att gélla. Férhandsbesked medfor
inte ratt att paborja den sokta atgarden innan bygglov sokts och
beviljats.

Avgift: 5 145 kronor.

Dagens sammantrade
Stadsarkitekt Anna-Lena Levin redog6r for arendet.

Arendet diskuteras.
Ledamoternas forslag till beslut
Ordforande foreslar beslut enligt Bygg- och miljokontorets

tjansteskrivelse.

Forslaget antas.
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§ 184 Dnr 2011/0351 231

Klateberg 1:36 — bygglov for kallare under enbostadshus

Plan- och byggnadsnamndens beslut

Plan- och byggnadsnamnden beviljar bygglov enligt plan- och
bygglagen 9 kap. 30 8.

Avgift: 1 764 kronor.

Detta beslut kan déverklagas hos lansstyrelsen. Upplysning om hur man
overklagar ges i formular som skickas med beslutet.

Motivering till beslut
For fastigheten galler detaljplan 2002-03-05 vilken anger friliggande
bostadshus i ett plan. Storsta tilldtna bruttoarea ovan mark &r 250 m?.

Enligt bygglovet finns ingen kéllare under vinkelutbyggnaden. | verk-
ligheten finns kallare dar och anvands som hobbyverkstad.
Kallaren upptar en bruttoarea om 33 m?.

Bygglov beviljas da atgarden ar planenlig och uppfyller kraven i plan-
och bygglagen 8 kap. 1-3 8. Ingen byggnadsavgift tas ut da atgarden
ar utford for over 10 ar sedan och atgarden ar preskriberad.

Arendet

Ansokan avser legalisering av kallare under bostadshus. Atgarden ut-
fordes i samband med att huset byggdes. Slutbesiktning gjordes
81-07-02.

Arendets behandling
Bygg- och miljokontorets tjansteskrivelse daterad 29 november 2011.

Forslag till beslut

Plan- och byggnadsnamnden beviljar bygglov enligt plan- och
bygglagen 9 kap. 30 8.

Avgift: 1 764 kronor.

Dagens sammantrade
Stadsarkitekt Anna-Lena Levin redog6r for arendet.

Arendet diskuteras.
Ledamoternas forslag till beslut
Ordforande foreslar beslut enligt Bygg- och miljokontorets

tjansteskrivelse.

Forslaget antas.
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8§ 185 Dnr 2008/0376 231

Yttrande angaende overklagande av omprovning av
vitesforelaggande pa fastigheten Smalteryd 2:21
(Lst dnr 403-32427-2011)

Plan- och byggnadsnamndens beslut

Plan- och byggnadsnamnden meddelar Lansstyrelsen i Vastra
Goétalands 1an, Rattsenheten att den anser att ndmndens beslut om
forelaggande ska kvarsta eftersom det annars skulle kunna uppfattas
som om pagaende olovlig byggnation accepteras som tillatlig.

Yttrande

Plan- och byggnadsnamnden har den 12 maj 2010 avslagit KB
Smalteryds begaran om att vitesforelaggande av den 7 november 2008
att stoppa byggnadsarbeten pa fastigheten Smalteryd 2:21 ska
aterkallas. Efter beslut 10 november 2011 av Forvaltningsratten i
Jonkdpings lan 6éverlamnades KB Smalteryds éverklagande till
Lansstyrelsen for provning. Sdsom KB Smalteryds overklagande far
forstas ska det ursprungliga vitesforelaggandet av den 7 november
2008 omprdvas och upphavas.

Overklagan av detaljplan fér Smalteryd 2:21, Satila inkom 2010-06-
02. KB Smalteryd har ocksa ansokt om andring av beviljat lov. | brev
skriver de att grannen dverklagat det andra huset som annu ej ar
byggt. De hoppas att namnden kan tillstyrka bygglov sa de kan "bygga
pa egen risk”. E-postmeddelande inkom 2010-10-06 om att
husbyggnationen fortsatter obénhorligen.

Plan och byggnadsnamnden meddelar i beslut den 13 oktober 2010, §
157, att de med tanke pa att byggnation fortfarande pagar trots att
bygglovet upphavts, anser att férelaggandet fortfarande har betydelse.

Géllande detaljplan (60-07-27) medger en tomtplats med ett
bostadshus pa den aktuella fastigheten. Byggratten ar 120 kvm
byggnadsarea, en vaning tillats jamte inredd vind med en hogsta
byggnadshojd pa 5,6 meter.

2011-10-12 beslutade Plan- och byggnadsnamnden att anta detaljplan
for Smalteryd 2:21. Detaljplanen har inte vunnit laga kraft da den
overklagats till Lansstyrelsen. Lansstyrelsen har 2011-12-02 beslutat
att avsla 6verklagandet. Overklagningstiden har annu inte gatt ut.

I antagen detaljplan medges en byggratt for tva flerbostadshus.
Byggratt ges for 2 respektive 3 vaningar med en hogsta totalhojd i
meter 6ver nollplanet om +52 respektive +55,5.

Byggnadsarbete pagar fortfarande trots att bygglovet upphavts. Plan-
och byggnadsnamnden har ingen mdjlighet att prova drendet pa nytt
forrén detaljplanen vunnit laga kraft. S6kanden har informerats om
laget men inte accepterat situationen. Darmed har forelaggandet
fortfarande betydelse.
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Arendet

Lansstyrelsen anmodar plan- och byggnadsnamnden att inkomma med
samtliga handlingar i arendet som ror foérelaggande av den 7 november
2008, alltsa det ursprungliga vitesforelaggandet att stoppa pagaende
byggnadsarbeten.

Namnden anmodas ocksd att avge sin nuvarande installning till
overklagandet samt lamna en redogoérelse for vad som hant i arendet i
tid efter namndens beslut den 12 maj 2010. Namnden bor ocksa
redogora for gallande planbestammelser samt om nagra andringar i
detta avseende har genomforts eller ar nara forestaende.

Svar skall vara Lansstyrelsen tillhanda senast 23 december 2011.

Arendets behandling
Bygg- och miljokontorets tjansteskrivelse daterad 13 december 2011.

Forslag till beslut

Plan- och byggnadsnamnden meddelar Lansstyrelsen i Vastra
Goétalands 1&an, Rattsenheten att den anser att ndmndens beslut om
forelaggande ska kvarsta eftersom det annars skulle kunna uppfattas
som om pagaende olovlig byggnation accepteras som tillatlig.

Dagens sammantrade
Stadsarkitekt Anna-Lena Levin redog6r for arendet.

Arendet diskuteras.
Ledamoternas forslag till beslut
Ordforande foreslar beslut enligt Bygg- och miljokontorets

tjansteskrivelse.

Forslaget antas.
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8§ 186 Dnr 2011/0657 012

Namndplan och internbudget for plan- och byggnadsnamnden
2012

Plan- och byggnadsnamndens beslut

Plan- och byggnadsnamnden antar forslaget till namndplan fér 2012
med tillagget att:

- presidiet far i uppdrag att utveckla mal och indikatorer for
arbetsomradet kulturmiljo till kommande sammantrade.

- malet for adressering ska andras till under 2012 ska grunduppdraget
for adressering avslutas”.

Plan- och byggnadsnamnden antar internbudgeten for 2012.

Plan- och byggnadsnamnden genomfér de besparingar som kravs med
anledning av den andrade budgetramen genom att inte rekrytera
personal i den omfattning som forutsattes i forslag till MORP 2012
samt att effektivisera handlaggningen.

Arendet

Plan- och byggnadsnamnden ska arligen ta fram en namndplan for
namndens verksamhet. Namndplanen &ar tankt att beskriva hur
namnden avser att uppnd kommunfullmaktiges uppdrag.

Plan- och byggnadsnamndens forslag pa forbattringar, som framkom
pa planeringsdagen den 2 november 2011 samt vid sammantradet den
9 november 2011 har arbetats in i materialet.

I november 2011 féreslagna férédndringar, genom 6verféring av
ansvarsomrade frdn kommunledningskontoret, innebar forandringar
inom byggenheten saval personellt som ifrdga om arbetsuppgifter. De
anstallda som arbetar inom exploatering och 6versiktsplanering
foreslas flyttas fran kommunledningskontoret till Bygg- och
miljokontoret, byggenheten. Plan- och byggnadsnamnden blir darmed
deras arbetsgivare. Delar av namndplanen foér 2012 kan darfér vara
inaktuella eller ofullstandiga redan vid arets borjan.

Arendets behandling
Bygg- och miljokontorets tjansteskrivelse daterad 6 december 2011.

Forslag till beslut
Plan- och byggnadsnamnden antar férslaget till namndplan samt
internbudget for 2012.

Plan- och byggnadsnamnden genomfdr de besparingar som kravs med
anledning av den andrade budgetramen genom att inte rekrytera
personal i den omfattning som forutsattes i forslag till MORP 2012
samt att effektivisera handlaggningen.
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Dagens sammantrade
Enhetschef Peter Bloom redogér for arendet.

Arendet diskuteras.

Ledamoternas forslag till beslut

Bjorn Andersson (S) foreslar beslut enligt bygg- och miljokontorets
tjansteskrivelse men med tillagget i namndplanen att:

- presidiet far i uppdrag att utveckla mal och indikatorer for
arbetsomradet kulturmiljo till kommande sammantrade.

- malet for adressering ska andras till under 2012 ska grunduppdraget
for adressering avslutas”.

Beslutsgang
Ordforande fradgar om Bjérn Anderssons (S) forslag kan antas och
finner att sa sker.
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§ 187

Meddelanden

Plan- och byggnadsnamndens beslut

Inkomna meddelanden laggs till handlingarna.

1.

10.

Lansstyrelsen Vastra Gotalands 1an beslut 2011-11-02,
overklaganden av beslut den 17 mars och den 13 oktober 2010 om
paford byggnadsavgift for tillbyggnad av industribyggnad samt av
enbostadshus péa fastigheten Oxabacks-Slatthult 1:7 avslas.

Lansstyrelsen Vastra Gotalands lan beslut 2011-11-07,
overklagande av beslut om positivt forhandsbesked samt
strandskyddsdispens for nybyggnad av ett enbostadshus pa
fastigheten Dragered 1:1 avslas.

Lansstyrelsen Vastra Gotalands lan beslut 2011-11-07, att inte
prova kommunalt beslut om strandskyddsdispens med dnr
2011/0437 pa fastigheten Dalskarr 1:2.

Lansstyrelsen Vastra Gotalands 1&n meddelande att Lansstyrelsens
i Vastra Gotalands lan beslut 2011-10-19 i &rende 403-28212-2011
fastigheten Stora Farsnas 2:2, dverklagats och dversant till
Vanersborgs tingsratt, Mark- och miljodomstolen

Lansstyrelsen i Vastra Goétalands lan delbeslut 2011-11-09
gallande omprovad strandskyddsdispens pa fastigheten Satila 5:9.

Forvaltningsréatten i Jonkoping beslut 2011-11-10, gallande Plan-
och byggnadsnamnden i Marks kommuns beslut den 12 maj 2010
att inte aterkalla vitesforelaggande daterat den 7 november 2008
for fastigheten Smalteryd 2:12. Forvaltningsratten avskriver malet
och overlamnar handlingarna i malet till Lansstyrelsen i Vastra
Gotalands lan for vidare handlaggning.

Lansstyrelsen Vastra Gotalands lan beslut 2011-11-14,
overklagande av beslut om positivt forhandsbesked for nybyggnad
av enbostadshus pa fastigheten Glumse 1:3. Lansstyrelsen
upphaver det overklagade beslutet och lamnar drendet ater till
Plan- och bygghadsnamnden for vidare utredning.

Kommunfullméaktige beslut 2011-10-27 § 146. Energiplan inklusive
energieffektiviseringsstrategi godkanns.

Vanersborgs tingsratt Mark- och miljdodomstolens dom 2011-11-18
gallande dverklagande av bygglov for nybyggnad av enbostadshus
pa fastigheten Glumse 1:23, overklagan avslas.

KSAU beslut 2011-11-07 8 202 av rekrytering av forvaltningschef
pa bygg- och miljokontoret. Ny forvaltningschef Thord Lundborg.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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11. Lansstyrelsen Vastra Gotalands lan, underrattelse 2011-11-23
angaende 6verklagande av omprovning av vitesférelaggande pa
fastigheten Smalteryd 2:21. Namnden anmodas avge nuvarande
instéllning senast 23 december 2011.

12. Lansstyrelsen Vastra Gotalands lan, beslut 2011-11-29 angaende
overklagande av beslut om bygglov for tillbyggnad av
industribyggnad med lagerutrymme samt nybyggnad av lagerhall,
hamtgarage och uppsattande av skyltar pa fastigheten Assberg
3:26. Lansstyrelsen upphéaver det 6éverklagade beslutet och
aterlamnar arendet till namnden fér ny handlaggning.

Ledamoternas forslag till beslut
Ordférande foreslar att inkomna meddelanden laggs till handlingarna.

Forslaget antas.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§ 188

Redovisning av delegationsbeslut

Plan- och byggnadsnamndens beslut

Plan- och byggnadsnamnden godké&nner redovisningen av
delegationsbeslut.

Bygg- och miljokontoret redovisar beslut tagna pa delegation enligt
beslut om delegationsordning 2011-10-12, § 154.

Foljande delegationsbeslut redovisas for Plan- och byggnadsnamnden:
- bygglov 2011, sidorna 15-17

- Ovrigt 2011, sida 18

- SARF 2011, sida 5

Ledamoternas forslag till beslut
Ordfoérande foreslar att plan- och byggnadsnamnden godkanner
redovisningen av delegationsbeslut.

Forslaget antas.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



	Vävsalen, Kinnaströms Företagscenter, Kinna, kl. 13.30-17.10
	Plats och tid
	Lars-Åke Åkesson
	M
	Beslutande
	Pontus Johansson
	C
	Andreas Bergeld
	KD
	Thomas Larsson
	MP
	Björn Andersson
	S
	Jan-Åke Lövgren
	S
	Jan-Erik Olsson, kl. 13.30-16.00, § 174-180
	MOD
	MOD
	Lars-Åke Marmander, tjänstgör för Jan-Erik Olsson (MOD),
	kl. 16.00-17.10, § 181-188
	Ej tjänstgörande ersättare
	Närvarande
	Jörgen Hagman-Lindén
	M
	C
	Leif Andersson 
	M
	Madeleine Ekman Boldizar, kl. 13.30-16.00, § 174-180
	FP
	Claes-Göran Bengtsson, kl. 13.30-16.50, § 174-185
	S
	Susanne Clausen
	S
	Tommy Olsson
	MOD
	Lars-Åke Marmander, kl. 13.30-16.00, § 174-180
	Tjänstemän och övriga
	Peter Bloom, enhetschef
	Teresia Persson, sekreterare
	Anna-Lena Levin, stadsarkitekt, § 174-185
	Alisa T. Zetterström, bygglovsarkitekt, § 174-185
	Elena Eckhardt, planarkitekt, § 174-178
	Åsa Svensson, planarkitekt, § 174-178
	Kajsa Högelius, konsult WSP, § 174-178
	Marie Nyberg, kommunbiolog, § 179-180
	Björn Andersson
	Utses att justera
	Bygg- och miljökontoret, torsdagen den 22 december 2011, 
	Justeringens plats och tid
	kl. 09.00
	Paragraf: § 174-188
	Sekreterare
	Underskrifter
	Teresia Persson
	Ordförande
	Pontus Johansson
	Justerande
	Björn Andersson
	ANSLAG/BEVIS
	Protokollet är justerat. Justeringen har tillkännagivits genom anslag.
	Plan- och byggnadsnämnden
	Organ
	2011-12-14
	Sammanträdesdatum
	Datum för anslags  
	Datum för anslags 
	2011-12-23
	nedtagande           2012-01-16
	uppsättande
	Förvaringsplats för
	Bygg- och miljökontoret, Kinnaströms Företagscenter, Kinna
	protokollet
	Underskrift
	                         Britt-Marie Strömberg
	  Innehållsförteckning
	§ 174
	Information
	§ 175
	Medarbetarenkät
	§ 176
	Redovisning av verksamhetsplan för program och detaljplaner 2011
	§ 177
	Detaljplan för Nydal II, Kinna – samråd
	§ 178
	Detaljplan för Skene 2:1, 2:41 m fl., Skene – utställning
	§ 179
	Torestorps-Vik 5:9 - strandskyddsdispens för befintligt hus inom strandskyddsområde för sjön Tolken, Marks Kommun
	§ 180
	Höga 3:6 – ansökan om strandskyddsdispens för uppförande av fritidshus inom strandskyddsområde för Kvarnsjön, Marks Kommun
	§ 181
	Håkankila 2:36 - olovlig byggnation på fastigheten
	§ 182
	Håkankila 2:41 - utebliven rivning av bostadshus
	§ 183
	Asstorp 1:2 - förhandsbesked för nybyggnad av ett enbostadshus samt verkstad/hobbyverksamhetsbyggnad
	§ 184
	Klateberg 1:36 – bygglov för källare under enbostadshus
	§ 185
	Yttrande angående överklagande av omprövning av vitesföreläggande på fastigheten Smälteryd 2:21
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	Redovisning av delegationsbeslut
	§ 174
	Information
	1. Enhetschef Peter Bloom redogör för det ekonomiska utfallet under året.
	2. Enhetschef Peter Bloom informerar om personalsituationen på byggenheten.
	3. Pontus Johansson (C) redovisar från strandskyddsutbildningen som hölls i Göteborg den 6 december 2011.
	4. Enhetschef Peter Bloom informerar om att ärendet gällande olovligt uppförda murar på Sätila 2:34 har lämnats över till bygglovsinspektör-erna för vidare handläggning. Björn Andersson (S) förtydligar sin tidigare ställda fråga med att det inte är handläggningen av det enskilda ärendet som är intressant, utan enhetens rutin för att vidarebefordra information mellan handläggarna. Bygg- och miljökontoret fick i uppdrag att ta fram en rutin samt att redovisa den för nämnden vid kommande sammanträde.
	5. Planarkitekt Elena Eckhardt informerade från sitt möte med kommunstyrelsens arbetsutskott gällande planprogrammet för Ubbhult-Hägnen.
	_____
	§ 175
	Medarbetarenkät
	Plan- och byggnadsnämndens beslut
	Plan- och byggnadsnämnden ger bygg- och miljökontoret i uppdrag att undersöka om det är möjligt at göra en uppföljande medarbetarenkät under oktober 2012.
	Dagens sammanträde
	Enhetschef Peter Bloom redovisar resultatet från medarbetarenkäten som besvarats av anställda på bygg- och miljökontoret under oktober 2011.
	Ärendet diskuteras.
	Ledamöternas förslag till beslut
	Pontus Johansson (C) föreslår att bygg- och miljökontoret får i uppdrag att undersöka om det är möjligt at göra en uppföljande medarbetarenkät under oktober 2012.
	Beslutsgång
	Ordförande frågar om Pontus Johanssons (C) förslag kan antas och finner att så sker.
	_____
	§ 176 Dnr 2011/0132 210
	Redovisning av verksamhetsplan för program och detaljplaner 2011
	Plan- och byggnadsnämndens beslut
	Plan- och byggnadsnämnden godkänner rapporteringen med tillägget att arbetet med att färdigställa detaljplan för Sätila Camping ska prioriteras under 2012.
	Ärendet
	Plan- och byggnadsnämnden beslutade 19 mars 2009 om en prioritetsordning för bygg- och miljökontorets planuppdrag. En återkommande rapportering av planen ska ske ett par gånger per år. Senast plan- och byggnadsnämnden informerades var 
	7 september 2011.
	Bygg- och miljökontoret arbetar för närvarande med 9 planer. Detaljplaner som är inför uppstart är omvandlingsområdet Hägnen, Öxabäck Stom 1:42, Köpmannen 17, Buffeln 5 och Sätila 2:34. 
	Sedan september 2011 har planbesked getts för Köpmannen 17 och Buffeln 5.
	Inga detaljplaner har vunnit laga kraft. Smälteryd 2:21 har antagits och överklagats. Överklagan har avslagits hos Länsstyrelsen.
	Ärendets behandling
	Bygg- och miljökontorets tjänsteskrivelse daterad 6 december 2011.
	Förslag till beslut
	Plan- och byggnadsnämnden godkänner rapporteringen.
	Dagens samhälle
	Planarkitekt Åsa Svensson redogör för ärendet.
	Ärendet diskuteras.
	Ledamöternas förslag till beslut
	Björn Andersson (S) och Lars-Åke Åkesson (M) föreslår beslut enligt bygg- och miljökontorets tjänsteskrivelse med tillägget att arbetet med att färdigställa detaljplan för Sätila Camping ska prioriteras under 2012.
	Beslutsgång
	Ordförande frågar om Björn Anderssons (S) och Lars-Åke Åkessons (M) förslag kan antas och finner att så sker.
	_____
	§ 177 Dnr 2011/0260 214
	Detaljplan för Nydal II, Kinna - samråd
	Plan- och byggnadsnämndens beslut
	Plan- och byggnadsnämnden beslutar att godkänna detaljplan för Nydal II för samråd.
	Motivering till beslut
	Planområdet omfattar ett 10 000 kvm stort område i direkt anslutning till befintligt verksamhetsområde Nydal II vid Häggåstrandvägen. Marken ägs av Marks kommun. Verksamheten nordost om planområdet behöver utöka sin verksamhet och önskar göra detta med en utbyggnad åt sydväst. Planområdet är idag i huvudsak obebyggt med undantag av en mindre flerbostadsfastighet. Denna fastighet har nu förvärvats av kommunen och en ändring av användningen för bostadsändamål kan därmed ske.
	Planområdet gränsar till riksintresse för kulturvården längs Häggåns dalgång. Uttrycket för riksintresset är dalgång med öppet odlingslandskap ner mot ån och förläggargårdar vilka flera är välbevarade. Området är redan visuellt påverkat genom att intilliggande detaljplan med storskaliga byggnader har genomförts och den föreslagna detaljplanen bedöms därför inte påverka riksintresset. 
	Området omfattas av en geoteknisk utredning som genomfördes 1992. Kompletterande undersökningar inom ramen för detaljplanearbetet bör vidtas i områdets västra del och angränsande slänt upp mot det högre partiet i väster.
	Viskadalsbanan som är riksintresse gränsar till planområdet. Då riskkällor i området är få, mängden transporter med farligt gods mycket begränsade och persontätheten i området är låg bedöms individ- och samhällsrisken vara så liten att en riskutredning inte behöver utföras.
	Avståndet till närmaste bostad (cirka 100 meter) är sådant att planens genomförande inte kommer att innebära störningar för närboende.
	Planområdet ligger i direkt anslutning till befintlig verksamhet och tillfartsväg samt vatten och avlopp finns utbyggt till området. Detaljplanen stämmer därmed överens med kommunens inriktning för nya verksamhetsområden.
	Ärendet
	Detaljplanens syfte är att möjliggöra utbyggnad av småindustri inom fastigheten Kinna 26:68 m.fl. 
	Detaljplan handläggs med normalt planförfarande.
	Ärendets behandling
	Plan- och byggnadsnämnden beslutar att upprätta detaljplan 7 september 2011, § 108.
	Bygg- och miljökontorets tjänsteskrivelse daterad 28 november 2011.
	Förslag till beslut
	Plan- och byggnadsnämnden beslutar att godkänna detaljplan för Nydal II för samråd.
	Dagens sammanträde
	Planarkitekt Kajsa Högelius, konsult från WSP, redogör för ärendet.
	Ärendet diskuteras.
	Ledamöternas förslag till beslut
	Ordförande föreslår beslut enligt Bygg- och miljökontorets tjänsteskrivelse.
	Förslaget antas.
	_____
	§ 178 Dnr 2008/0031 214
	Detaljplan för Skene 2:1, 2:41 m fl., Skene - utställning
	Plan- och byggnadsnämndens beslut
	Plan- och byggnadsnämnden beslutar att godkänna detaljplan för Skene 2:1, 2:41 m fl. reviderad 2011-11-28 för utställning. Utställning av detaljplan sker när genomförandebeskrivningen har godkänts av kommunstyrelsen.
	Motivering till beslut
	Planförslaget har varit ute på samråd 30 september – 5 november 2010. Ett informationsmöte om planförslaget hölls 2010-10-18.
	Två närboende motsätter sig planförslaget med tanke på dess negativa påverkan på utsikten och landskapsbilden.
	Från statliga myndigheter Länsstyrelsen, Trafikverket och Statens geologiska institut har bland annat framförts att; 
	- det geotekniska underlaget behöver fördjupas
	- en arkeologisk utredning krävs
	- risken för farligt gods på väg 156 behöver bedömas
	Inkomna synpunkter har föranlett ett flertal utredningar. Det nya geotekniska underlaget visar att tillåtna belastningsrestriktioner behöver skärpas. Därutöver har förprojektering av gata, VA och höjdsättningen av tomter omarbetats. Det har inneburit att dagvattendammen av tekniska skäl behöver ges en ny och lägre placering. Industritomterna har terrasserats för att bli mer funktionella med en flackare lutning.
	Samtliga inkomna synpunkter, bemötande av dessa och föreslagna ändringar av förslaget finns sammanställda i samrådsredogörelsen.
	Planförslaget överensstämmer med fördjupad översiktsplan och lämpar sig för verksamheter med liten omgivningspåverkan. Med föreslagna ändringar bedöms detaljplanen lämplig för sitt ändamål.
	Ärendet
	Detaljplanen syftar till att möjliggöra nya industritomter i anslutning till etablerat område för bilservice/bussterminalen vid Gästgivaregården i Skene. Oexploaterad mark som idag är åkermark utgör cirka 3 hektar och ägs av kommunen. Området ligger i anslutning till bostäder och planläggs för verksamheter/service med liten omgivningspåverkan.
	Befintlig industrifastighet tas med i planen och ges utökad byggrätt. Befintlig pendelparkering utökas.
	Ärendets behandling
	Kommunstyrelsen uppdrar till plan- och byggnadsnämnden att detaljplanelägga fastigheten Skene 2:1 i enlighet med fördjupad översiktsplan för Kinna 2008-01-07, § 11
	Plan- och byggnadsnämnden beslutar om samråd 2010-09-08, § 128
	Kommunstyrelsens arbetsutskott tar upp godkännande av genomförandebeskrivningen inför utställning daterad 2011-11-22 för beslut 2011-12-14.
	Bygg- och miljökontorets tjänsteskrivelse daterad 28 november 2011.
	Förslag till beslut
	Plan- och byggnadsnämnden beslutar att godkänna detaljplan för Skene 2:1, 2:41 m fl reviderad 2011-11-28 för utställning. Utställning av detaljplan sker när genomförandebeskrivningen har godkänts av kommunstyrelsen.
	Dagens sammanträde
	Planarkitekt Elena Eckhardt redogör för ärendet.
	Ärendet diskuteras.
	Ledamöternas förslag till beslut
	Ordförande föreslår beslut enligt Bygg- och miljökontorets tjänsteskrivelse.
	Förslaget antas.
	_____
	§ 179 Dnr 2011/0495 2390
	Torestorps-Vik 5:9 - strandskyddsdispens för befintligt hus inom strandskyddsområde för sjön Tolken, Marks Kommun
	Plan- och byggnadsnämndens beslut
	Plan- och byggnadsnämnden bedömer att förutsättningarna enligt 7 kap. 18 b § miljöbalken uppfylls och medger därför dispens från strandskyddet.
	Villkor
	1. Den angivna tomtplatsavgränsningen ska följas.
	Giltighetstid
	Dispensen upphör att gälla om den åtgärd som dispensen avser inte har påbörjats inom två år eller avslutats inom fem år från den dag då dispensbeslutet vann laga kraft.
	Överprövning
	Länsstyrelsen ska granska och har rätt att överpröva beslutet inom tre veckor från delgivning.
	Avgift: 1 960 kronor.
	Plan- och byggnadsnämnden ger bygg- och miljökontoret i uppdrag att bedriva tillsyn på fastigheten så att tomtplatsavgränsningen följs.
	Detta beslut kan överklagas hos länsstyrelsen. Upplysning om hur man överklagar ges i formulär som skickas med beslutet.
	Motivering till beslut
	Strandskyddet syftar till att långsiktigt trygga förutsättningarna för allemansrättslig tillgång till strandområden och bevara goda livsvillkor för djur- och växtlivet på land och i vatten.
	För att kunna ge dispens från strandskyddet krävs:
	1) att det finns ett så kallat särskilt skäl och 
	2) att syftet med strandskyddet inte påverkas, det vill säga djur- och växtlivet inte påverkas på ett oacceptabelt sätt och allmänhetens tillgång till strandområden inte försämras. 
	Enligt strandskyddslagstiftningen kan endast de sex särskilda skäl som anges i miljöbalken 7 kap. 18 c § åberopas.
	Ett särskilt skäl som anges i ovanstående paragraf är; att dispensen avser ett område som redan har tagits i anspråk på ett sätt som gör att det saknar betydelse för strandskyddets syften.
	Plan- och byggnadsnämnden bedömer att ovanstående skäl uppfylls eftersom tomten sedan tidigare är en etablerad hemfridszon som är bebyggd och försedd med tomtplatsavgränsning. 
	Tomtplatsavgränsningen är enligt karta daterad 2007-01-24, 20 x 20 meter alltså 400 m2 stor. Dispensen innebär inte en utvidgning av den befintliga tomtplatsen. Om tomtplatsavgränsningen utökas innebär det att hemfridszonen utökas vilket ger en större avhållande effekt för allmänheten. 
	Vid besöket den 26 april 2011 uppmärksammades att tomtplatsavgränsningen inte följs. En förutsättning för dispensen är att tomtplatsavgränsningen hädanefter ska följas vilket innebär att byggnader, blomkrukor, trädgårdsmöbler, gungor och annat som kan verka avhållande måste placeras inom tomtplatsavgränsningen.
	Fastigheten ligger cirka 200 meter från strand vilket innebär att det kommer att vara fri passage närmast stranden. 
	Ovanstående innebär att allemansrätten runt byggnaden redan är utsläckt och en ändrad användning av byggnaden från komplementbyggnad till fritidshus inte kommer att påverka strandskyddet.
	Måbäcken som rinner genom fastigheten, nära huset, bedöms ha mycket höga naturvärden eftersom arter som bland annat ål, lake och öring har påträffats i bäcken. Både ålen och laken är upptagna på rödlistan. Ålen är kategoriserad som akut hotad (CR) och laken är kategoriserad som nära hotad (NT). 
	Nära bäcken är en avloppsanläggning för BDT-vatten placerad. Anläggningens utförande och placering är godkänd av miljöenheten under 2009. Det är viktigt att avloppsanläggningen har en god renande funktion så att bäcken inte påverkas negativt.
	Plan- och byggnadsnämnden bedömer att Måbäcken inte kommer att påverkas mer om byggnaden får ändrad användning.
	Plan- och byggnadsnämnden bedömer att djur- och växtlivet inte påverkas på ett oacceptabelt sätt och att allmänhetens tillgång till strandområdet inte försämras. 
	Ärendet
	NN har den 8 december 2010 inkommit med en ansökan om strandskyddsdispens till plan- och byggnadsnämnden för fastigheten Torestorps-Vik 5:9. Ansökan avser ändrad användning från komplementbyggnad till fritidsboende. 
	NN har tidigare (2007-01-24) fått strandskyddsdispens för att uppföra en komplementbyggnad på Torestorps-Vik 5:9. I samband med strandskyddsdispensen utfördes en tomtplatsavgränsning för komplementbyggnaden. 
	De särskilda skäl som åberopas i ansökan är att byggnaden sedan tidigare har dispens från strandskyddet. Enligt sökande var bakgrunden till dispensen att det tidigare har funnits bebyggelse i form av boningshus med bibyggnader på platsen. Ett annat skäl som 
	åberopas i ansökan är att det finns en väg, Gullbringavägen som skiljer byggnaden från strandlinjen.
	Den 26 april 2011 var Marie Nyberg och Helena Kransén från Bygg- och miljökontoret ute på plats. Vid besöket uppmärksammades att en större yta har tagits i anspråk än vad som motsvarar nuvarande tomtplatsavgränsning. Dessutom har befintlig komplementbyggnad försetts med ytterligare en komplementbyggnad. 
	Kommunikation
	Förslag till beslutet och tomtplatsavgränsningen kommunicerades muntligen med NN den 17 november 2011.
	Ärendets behandling
	Bygg- och miljökontorets tjänsteskrivelse daterad 24 oktober 2011.
	Förslag till beslut
	Plan- och byggnadsnämnden bedömer att förutsättningarna enligt 7 kap. 18 b § miljöbalken uppfylls och medger därför dispens från strandskyddet.
	Villkor
	1. Den angivna tomtplatsavgränsningen ska följas.
	Giltighetstid
	Dispensen upphör att gälla om den åtgärd som dispensen avser inte har påbörjats inom två år eller avslutats inom fem år från den dag då dispensbeslutet vann laga kraft.
	Överprövning
	Länsstyrelsen ska granska och har rätt att överpröva beslutet inom tre veckor från delgivning.
	Avgift: 1 960 kronor.
	Dagens sammanträde
	Kommunbiolog Marie Nyberg redogör för ärendet.
	Ärendet diskuteras.
	Ledamöternas förslag till beslut
	Björn Andersson (S) föreslår beslut enligt bygg- och miljökontorets tjänsteskrivelse med tillägget att bygg- och miljökontoret får i uppdrag att bedriva tillsyn på fastigheten så att tomtplatsavgränsningen följs.
	Beslutsgång
	Ordförande frågar om Björn Anderssons (S) förslag kan antas och finner att så sker.
	Protokollet ska skickas till
	Naturvårdsverket
	Länsstyrelsen i Västra Götaland, Naturvårdsenheten
	Lantmäterimyndigheten
	_____
	§ 180 Dnr 2011/0582 2390
	Höga 3:6 – ansökan om strandskyddsdispens för uppförande av fritidshus inom strandskyddsområde för Kvarnsjön, Marks Kommun
	Plan- och byggnadsnämndens beslut
	Plan- och byggnadsnämnden bedömer att förutsättningarna enligt 7 kap. 18 b § miljöbalken inte uppfylls och avslår därför ansökan om dispens från strandskyddet. 
	Avgift: 980 kronor.
	Detta beslut kan överklagas hos länsstyrelsen. Upplysning om hur man överklagar ges i formulär som skickas med beslutet.
	Motivering till beslut
	Strandskyddet syftar till att långsiktigt trygga förutsättningarna för allemansrättslig tillgång till strandområden och bevara goda livsvillkor för djur- och växtlivet på land och i vatten.
	För att kunna ge dispens från strandskyddet krävs:
	1) att det finns ett så kallat särskilt skäl och 
	2) att syftet med strandskyddet inte påverkas, det vill säga djur- och växtlivet inte påverkas på ett oacceptabelt sätt och allmänhetens tillgång till strandområden inte försämras. 
	Enligt strandskyddslagstiftningen kan endast de sex särskilda skäl som anges i miljöbalken 7 kap. 18 c § åberopas.
	Plan- och byggnadsnämnden bedömer att den sökta platsen inte är ianspråktagen och att det därmed inte finns något särskilt skäl. En strandskyddsdispens skulle innebära en utökad hemfridszon med större avhållande effekt för allmänheten, vilket strider mot strandskyddets syften.
	Platsen där huset ska placeras bedöms inte ha höga naturvärden. Det finns heller inga inventeringar som tyder på höga naturvärden.
	Omgivningarna består till största delen av produktionsskog.
	Förhandsbesked har tidigare sökts (2008-11-24) för nybyggnad av enbostadshus på samma plats. Då kommunicerades ett avslag för förhandsbeskedet eftersom den ansökta tomtplatsen inte överensstämde med översiktsplanens rekommendationer och att den låg inom strandskyddat område. Efter kommunikationen drog NN tillbaka sin ansökan. Ovanstående styrker ytterligare att plan- och byggnadsnämnden bör avslå strandskyddsdispensen.
	Ärendet
	NN har den 3 november 2011 inkommit med en ansökan om strandskyddsdispens till plan- och byggnadsnämnden för fastigheten Höga 3:6. Ansökan avser nybyggnation av ett fritidshus.
	De särskilda skäl som åberopas i ansökan är att området sedan tidigare är ianspråktagen eftersom det finns en bastubyggnad vid sjön framför det tänkta huset. Sökanden menar vidare att en strandskydds-dispens inte skulle påverka syftet med strandskyddsbestämmelserna.
	Bastun som erhöll strandskyddsdispens 2007 har en egen tomtplatsavgränsning. Huset som söks för nu, kommer att placeras utanför den tomtplatsen.
	Den 23 november 2011 var NN från Bygg- och miljökontoret ute på plats. Platsen där huset ska placeras består av blandskog med inslag av klena barrträd och björkar.
	Kommunikation
	Förslag till beslut kommunicerades muntligen med NN den 24 november 2011.
	Ärendets behandling
	Bygg- och miljökontorets tjänsteskrivelse daterad 22 november 2011.
	Förslag till beslut
	Plan- och byggnadsnämnden bedömer att förutsättningarna enligt 7 kap. 18 b § miljöbalken inte uppfylls och avslår därför ansökan om dispens från strandskyddet. 
	Avgift: 980 kronor.
	Dagens sammanträde
	Kommunbiolog Marie Nyberg redogör för ärendet.
	Ärendet diskuteras.
	Ledamöternas förslag till beslut
	Ordförande föreslår beslut enligt Bygg- och miljökontorets tjänsteskrivelse.
	Förslaget antas.
	_____
	§ 181 Dnr 2011/0443 228
	Håkankila 2:36 - olovlig byggnation på fastigheten
	Plan- och byggnadsnämndens beslut
	Plan- och byggnadsnämnden beslutar att påföra, NN, pers.nr NN, en byggnadsavgift på 84 672 kronor för att olovligen ha uppfört ett enbostadshus på fastigheten Håkankila 2:36. 
	Avgiften ska betalas till länsstyrelsens postgiro 3 51 84-1 inom två månader från det att beslutet vunnit laga kraft.
	Detta beslut kan överklagas hos länsstyrelsen. Upplysning om hur man överklagar ges i formulär som skickas med beslutet.
	Motivering till beslut
	För att uppföra en byggnad krävs att man söker bygglov i enlighet med plan- och bygglagen 1987:10 (PBL) 8 kap. 1 §. Om någon utan lov utför en åtgärd som kräver bygglov, rivningslov eller marklov skall en byggnadsavgift tas ut enligt PBL 10 kap. 4 §.
	På fastigheten Håkankila 2:36 pågår uppförande av bostadshus efter det att fastighetsägaren uppmanats att upphöra med byggnationen. Det finns därför motiv att påföra fastighetsägaren byggnadsavgift.
	Ärendet
	NN ansökte om bygglov den 20 september 2005 för en-bostadshus och garage på fastigheten Håkankila 2:36.
	Avslag meddelas 19 september 2007 på grund av att lovansökan strider mot nuvarande detaljplan. Överklagan från NN och NN insänds till Länsstyrelsen i Göteborg. Överklagan avslås 2 april 2008. 
	Ny ansökan inkom 24 september 2010 för samma åtgärd. 16 november 2010 meddelar NN och NN att de vill låta ärendet vila. Ny plan är under utredning.
	Byggnation påbörjades med platta på mark 2008. Detta medför att ärendet prövas enligt Plan- och bygglagen (1987:10). Under 2011 fort-satte byggnation genom att bostadshus började uppföras på plattan.
	Fastighetsägaren har, 22 augusti 2011, uppmanats att sluta bygga, och att riva den då delvis uppförda byggnaden. Detta skulle ske senast 22 september 2011.
	Byggnation har fortsatt utan att uppmaning om att vidta rättelse har följts.
	Ärendets behandling
	Bygg- och miljökontorets tjänsteskrivelse daterad 7 november 2011.
	Förslag till beslut
	Plan- och byggnadsnämnden beslutar att påföra, NN, pers.nr NN, en byggnadsavgift på 84 672 kronor för att olovligen ha uppfört ett enbostadshus på fastigheten Håkankila 2:36. 
	Avgiften ska betalas till länsstyrelsens postgiro 3 51 84-1 inom två månader från det att beslutet vunnit laga kraft.
	Dagens sammanträde
	Enhetschef Peter Bloom redogör för ärendet.
	Ärendet diskuteras.
	Ledamöternas förslag till beslut
	Ordförande föreslår beslut enligt Bygg- och miljökontorets tjänsteskrivelse.
	Förslaget antas.
	Protokollet ska skickas till
	Länsstyrelsen, Rättsenheten, Vänersborg
	Marks kommun, TSF, Ekonomiavdelningen, kassan
	_____
	§ 182 Dnr 2010/0523 234
	Håkankila 2:41 - utebliven rivning av bostadshus
	Plan- och byggnadsnämndens beslut
	Plan– och byggnadsnämnden beslutar med stöd av plan- och bygglagen (1987:10) 10 kap. 12 § punkt 3,4 och 14 § 1:a stycket samt 15 och 18 §, att förelägga NN, pers.nr NN att:
	1. Senast 8 veckor efter delgivning, vidta rättelse och riva det befintliga fritidshuset på fastigheten Håkankila 2:41.
	2. Senast 2 veckor efter rivning, lämna in en verifierad rivningsplan som bevis på att fritidshuset har rivits.
	Inkommer ingen verifierad rivningsplan kan plan- och byggnadsnämnden komma att förena utebliven rättelse med vite eller genom nämndens försorg riva byggnaden på fastighetsägarens bekostnad.
	Detta beslut kan överklagas hos länsstyrelsen. Upplysning om hur man överklagar ges i formulär som skickas med beslutet.
	Motivering till beslut
	Trots att plan- och byggnadsnämnden i bygglovet krävt att bostadshuset skulle rivas har ännu ingen rivning skett.
	Däremot har det, enligt grannes anmälan, varit boende i det befintliga fritidshuset under byggtiden.
	Den uteblivna rivningen strider dessutom mot detaljplan som bara accepterar en byggnad och ett uthus på fastigheten. Uthuset får i detaljplan ej inredas för bostadsändamål.
	Enligt plan - och bygglagen (1987:10) 10 kap. 12 § punkt 3,4 och 14 § 1:a stycket samt 15 och 18 §, finns möjlighet för plan – och byggnads-nämnden att förelägga om rättelse genom omedelbar rivning av det befintliga bostadshuset.
	Ärendet
	Enligt beviljat bygglov 14 januari 2011 var det en förutsättning att befintligt fritidshus på fastigheten skulle rivas, innan byggnadsarbetena på nytt fritidshus påbörjades.
	Ärendets behandling
	Bygg- och miljökontorets tjänsteskrivelse daterad 29 november 2011.
	Förslag till beslut
	Plan– och byggnadsnämnden beslutar med stöd av plan- och bygglagen (1987:10) 10 kap. 12 § punkt 3,4 och 14 § 1:a stycket samt 15 och 18 §, att förelägga NN, pers.nr NN att:
	1. Senast 8 veckor efter delgivning, vidta rättelse och riva det befintliga fritidshuset på fastigheten Håkankila 2:41.
	2. Senast 2 veckor efter rivning, lämna in en verifierad rivningsplan som bevis på att fritidshuset har rivits.
	Inkommer ingen verifierad rivningsplan kan Plan- och byggnadsnämnden komma att förena utebliven rättelse med vite eller genom nämndens försorg riva byggnaden på fastighetsägarens bekostnad.
	Dagens sammanträde
	Enhetschef Peter Bloom redogör för ärendet.
	Ärendet diskuteras.
	Ledamöternas förslag till beslut
	Ordförande föreslår beslut enligt Bygg- och miljökontorets tjänsteskrivelse.
	Förslaget antas.
	_____
	§ 183 Dnr 2011/0268 216
	Asstorp 1:2 - förhandsbesked för nybyggnad av ett enbostadshus samt verkstad/hobbyverksamhetsbyggnad
	Plan- och byggnadsnämndens beslut
	Plan- och byggnadsnämnden beviljar positivt förhandsbesked med stöd av plan- och bygglagen (1987:10) 8 kap. 34 § under förutsättning att avloppet kan lösas på ett godtagbart sätt.
	Förhandsbeskedet är bindande vid prövning av ansökan om bygglov som görs inom två år från detta beslut. Görs inte ansökan inom den angivna tiden upphör medgivandet att gälla. Förhandsbesked medför inte rätt att påbörja den sökta åtgärden innan bygglov sökts och beviljats.
	Avgift: 5 145 kronor.
	Detta beslut kan överklagas hos länsstyrelsen. Upplysning om hur man överklagar ges i formulär som skickas med beslutet.
	Motivering till beslut
	Åtgärden ligger på mark som inte omfattas av detaljplan men inom område med översiktsplan 90. Bebyggelseutveckling för området anger prioriterad jordbruksmark. Ny bebyggelse rekommenderas tillkomma i anslutning till befintliga bebyggelsegrupper. 
	Ny bostadsbebyggelse bör inte lokaliseras så att jordbruket hindras eller så att den kommer att störas av jordbrukets påverkan i form av buller och lukt (undantag utgör bostäder för brukarnas eget behov samt generationsväxling).
	Bostadshuset placeras på åkermark väster om lokalvägen medan verkstaden förläggs mot skogsbryn öster om vägen vilken går igenom fastigheten. Bostadshuset kommer att ligga i en svag västersluttning. I skogdungen mot norr finns fornminne i form av en stensättning. En kung vid namn Assar skall ha stupat på denna plats. 
	Byggenheten har besökt platsen tillsammans med sökanden och kom efter diskussion fram till aktuell placering av byggnaderna. 
	Bostadshuset skall uppföras i traditionell stil med en våning alternativt i suterräng. Byggnaden skall anpassas till intilliggande bebyggelse och landskapsbild.
	Intilliggande ladugård, cirka 50 meter söder om aktuell byggplats, är lägre belägen och har köttdjur. Sökande är införstådd med att lukt, buller och flugor kommer att finnas i närområdet.
	Det kan krävas en anmälan till Länsstyrelsen om att ta jordbruksmark ur produktion.
	Stenmuren får ej påverkas, utan att dispens för åtgärden erhållits från Länsstyrelsen.
	Kulturmiljöenheten accepterar de justerade byggplatser som redovisats.
	Miljönämnden tillstyrker förhandsbesked för nybyggnation av enbostadshus på fastigheten Asstorp 1:2 under förutsättning att avloppsreningen kan lösas på ett godtagbart sätt.
	Berörda sakägare har enligt plan- och bygglagen 8 kap. 22 § getts tillfälle att yttra sig. Sju har svarat varav en tillstyrker medan sex avstyrker åtgärden. Dessa har betonat att man ej önskar bostadshus väster om lokalvägen.
	Åtgärden uppfyller kraven i plan- och bygglagen (1987:10) 2 kap. 1 § och 3 §.
	Ärendet
	Ansökan avser förhandsbesked för nybyggnad av ett enbostadshus samt verkstad/hobbyverksamhetsbyggnad. 
	Ärendets behandling
	Bygg- och miljökontorets tjänsteskrivelse daterad 7 december 2011.
	Förslag till beslut
	Plan- och byggnadsnämnden beviljar positivt förhandsbesked med stöd av plan- och bygglagen (1987:10) 8 kap. 34 § under förutsättning att avloppet kan lösas på ett godtagbart sätt.
	Förhandsbeskedet är bindande vid prövning av ansökan om bygglov som görs inom två år från detta beslut. Görs inte ansökan inom den angivna tiden upphör medgivandet att gälla. Förhandsbesked medför inte rätt att påbörja den sökta åtgärden innan bygglov sökts och beviljats.
	Avgift: 5 145 kronor.
	Dagens sammanträde
	Stadsarkitekt Anna-Lena Levin redogör för ärendet.
	Ärendet diskuteras.
	Ledamöternas förslag till beslut
	Ordförande föreslår beslut enligt Bygg- och miljökontorets tjänsteskrivelse.
	Förslaget antas.
	_____
	§ 184 Dnr 2011/0351 231
	Klateberg 1:36 – bygglov för källare under enbostadshus
	Plan- och byggnadsnämndens beslut
	Plan- och byggnadsnämnden beviljar bygglov enligt plan- och bygglagen 9 kap. 30 §.
	Avgift: 1 764 kronor.
	Detta beslut kan överklagas hos länsstyrelsen. Upplysning om hur man överklagar ges i formulär som skickas med beslutet.
	Motivering till beslut
	För fastigheten gäller detaljplan 2002-03-05 vilken anger friliggande bostadshus i ett plan. Största tillåtna bruttoarea ovan mark är 250 m2.
	Enligt bygglovet finns ingen källare under vinkelutbyggnaden. I verk-ligheten finns källare där och används som hobbyverkstad.
	Källaren upptar en bruttoarea om 33 m2.
	Bygglov beviljas då åtgärden är planenlig och uppfyller kraven i plan- och bygglagen 8 kap. 1-3 §. Ingen byggnadsavgift tas ut då åtgärden är utförd för över 10 år sedan och åtgärden är preskriberad.
	Ärendet
	Ansökan avser legalisering av källare under bostadshus. Åtgärden ut-fördes i samband med att huset byggdes. Slutbesiktning gjordes 
	81-07-02.
	Ärendets behandling
	Bygg- och miljökontorets tjänsteskrivelse daterad 29 november 2011.
	Förslag till beslut
	Plan- och byggnadsnämnden beviljar bygglov enligt plan- och bygglagen 9 kap. 30 §.
	Avgift: 1 764 kronor.
	Dagens sammanträde
	Stadsarkitekt Anna-Lena Levin redogör för ärendet.
	Ärendet diskuteras.
	Ledamöternas förslag till beslut
	Ordförande föreslår beslut enligt Bygg- och miljökontorets tjänsteskrivelse.
	Förslaget antas.
	_____
	§ 185 Dnr 2008/0376 231
	Yttrande angående överklagande av omprövning av vitesföreläggande på fastigheten Smälteryd 2:21(Lst dnr 403-32427-2011)
	Plan- och byggnadsnämndens beslut
	Plan- och byggnadsnämnden meddelar Länsstyrelsen i Västra Götalands län, Rättsenheten att den anser att nämndens beslut om föreläggande ska kvarstå eftersom det annars skulle kunna uppfattas som om pågående olovlig byggnation accepteras som tillåtlig.
	Yttrande
	Plan- och byggnadsnämnden har den 12 maj 2010 avslagit KB Smälteryds begäran om att vitesföreläggande av den 7 november 2008 att stoppa byggnadsarbeten på fastigheten Smälteryd 2:21 ska återkallas. Efter beslut 10 november 2011 av Förvaltningsrätten i Jönköpings län överlämnades KB Smälteryds överklagande till Länsstyrelsen för prövning. Såsom KB Smälteryds överklagande får förstås ska det ursprungliga vitesföreläggandet av den 7 november 2008 omprövas och upphävas.
	Överklagan av detaljplan för Smälteryd 2:21, Sätila inkom 2010-06-02. KB Smälteryd har också ansökt om ändring av beviljat lov. I brev skriver de att grannen överklagat det andra huset som ännu ej är byggt. De hoppas att nämnden kan tillstyrka bygglov så de kan ”bygga på egen risk”. E-postmeddelande inkom 2010-10-06 om att husbyggnationen fortsätter obönhörligen. 
	Plan och byggnadsnämnden meddelar i beslut den 13 oktober 2010, § 157, att de med tanke på att byggnation fortfarande pågår trots att bygglovet upphävts, anser att föreläggandet fortfarande har betydelse.
	Gällande detaljplan (60-07-27) medger en tomtplats med ett bostadshus på den aktuella fastigheten. Byggrätten är 120 kvm byggnadsarea, en våning tillåts jämte inredd vind med en högsta byggnadshöjd på 5,6 meter.
	2011-10-12 beslutade Plan- och byggnadsnämnden att anta detaljplan för Smälteryd 2:21. Detaljplanen har inte vunnit laga kraft då den överklagats till Länsstyrelsen. Länsstyrelsen har 2011-12-02 beslutat att avslå överklagandet. Överklagningstiden har ännu inte gått ut. 
	I antagen detaljplan medges en byggrätt för två flerbostadshus. Byggrätt ges för 2 respektive 3 våningar med en högsta totalhöjd i meter över nollplanet om +52 respektive +55,5.
	Byggnadsarbete pågår fortfarande trots att bygglovet upphävts. Plan- och byggnadsnämnden har ingen möjlighet att pröva ärendet på nytt förrän detaljplanen vunnit laga kraft. Sökanden har informerats om läget men inte accepterat situationen. Därmed har föreläggandet fortfarande betydelse.
	Ärendet
	Länsstyrelsen anmodar plan- och byggnadsnämnden att inkomma med samtliga handlingar i ärendet som rör föreläggande av den 7 november 2008, alltså det ursprungliga vitesföreläggandet att stoppa pågående byggnadsarbeten.
	Nämnden anmodas också att avge sin nuvarande inställning till överklagandet samt lämna en redogörelse för vad som hänt i ärendet i tid efter nämndens beslut den 12 maj 2010. Nämnden bör också redogöra för gällande planbestämmelser samt om några ändringar i detta avseende har genomförts eller är nära förestående.
	Svar skall vara Länsstyrelsen tillhanda senast 23 december 2011.
	Ärendets behandling
	Bygg- och miljökontorets tjänsteskrivelse daterad 13 december 2011.
	Förslag till beslut
	Plan- och byggnadsnämnden meddelar Länsstyrelsen i Västra Götalands län, Rättsenheten att den anser att nämndens beslut om föreläggande ska kvarstå eftersom det annars skulle kunna uppfattas som om pågående olovlig byggnation accepteras som tillåtlig.
	Dagens sammanträde
	Stadsarkitekt Anna-Lena Levin redogör för ärendet.
	Ärendet diskuteras.
	Ledamöternas förslag till beslut
	Ordförande föreslår beslut enligt Bygg- och miljökontorets tjänsteskrivelse.
	Förslaget antas.
	_____
	§ 186 Dnr 2011/0657 012
	Nämndplan och internbudget för plan- och byggnadsnämnden 2012
	Plan- och byggnadsnämndens beslut
	Plan- och byggnadsnämnden antar förslaget till nämndplan för 2012 med tillägget att:
	- presidiet får i uppdrag att utveckla mål och indikatorer för arbetsområdet kulturmiljö till kommande sammanträde.
	- målet för adressering ska ändras till ”under 2012 ska grunduppdraget för adressering avslutas”.
	Plan- och byggnadsnämnden antar internbudgeten för 2012.
	Plan- och byggnadsnämnden genomför de besparingar som krävs med anledning av den ändrade budgetramen genom att inte rekrytera personal i den omfattning som förutsattes i förslag till MORP 2012 samt att effektivisera handläggningen.
	Ärendet
	Plan- och byggnadsnämnden ska årligen ta fram en nämndplan för nämndens verksamhet. Nämndplanen är tänkt att beskriva hur nämnden avser att uppnå kommunfullmäktiges uppdrag. 
	Plan- och byggnadsnämndens förslag på förbättringar, som framkom på planeringsdagen den 2 november 2011 samt vid sammanträdet den 9 november 2011 har arbetats in i materialet.
	I november 2011 föreslagna förändringar, genom överföring av ansvarsområde från kommunledningskontoret, innebär förändringar inom byggenheten såväl personellt som ifråga om arbetsuppgifter. De anställda som arbetar inom exploatering och översiktsplanering föreslås flyttas från kommunledningskontoret till Bygg- och miljökontoret, byggenheten. Plan- och byggnadsnämnden blir därmed deras arbetsgivare. Delar av nämndplanen för 2012 kan därför vara inaktuella eller ofullständiga redan vid årets början.
	Ärendets behandling
	Bygg- och miljökontorets tjänsteskrivelse daterad 6 december 2011.
	Förslag till beslut
	Plan- och byggnadsnämnden antar förslaget till nämndplan samt internbudget för 2012. 
	Plan- och byggnadsnämnden genomför de besparingar som krävs med anledning av den ändrade budgetramen genom att inte rekrytera personal i den omfattning som förutsattes i förslag till MORP 2012 samt att effektivisera handläggningen.
	Dagens sammanträde
	Enhetschef Peter Bloom redogör för ärendet.
	Ärendet diskuteras.
	Ledamöternas förslag till beslut
	Björn Andersson (S) föreslår beslut enligt bygg- och miljökontorets tjänsteskrivelse men med tillägget i nämndplanen att:
	- presidiet får i uppdrag att utveckla mål och indikatorer för arbetsområdet kulturmiljö till kommande sammanträde.
	- målet för adressering ska ändras till ”under 2012 ska grunduppdraget för adressering avslutas”.
	Beslutsgång
	Ordförande frågar om Björn Anderssons (S) förslag kan antas och finner att så sker.
	_____
	§ 187
	Meddelanden
	Plan- och byggnadsnämndens beslut
	Inkomna meddelanden läggs till handlingarna.
	1. Länsstyrelsen Västra Götalands län beslut 2011-11-02, överklaganden av beslut den 17 mars och den 13 oktober 2010 om påförd byggnadsavgift för tillbyggnad av industribyggnad samt av enbostadshus på fastigheten Öxabäcks-Slätthult 1:7 avslås.
	2. Länsstyrelsen Västra Götalands län beslut 2011-11-07, överklagande av beslut om positivt förhandsbesked samt strandskyddsdispens för nybyggnad av ett enbostadshus på fastigheten Dragered 1:1 avslås.
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