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{1 80 Sammantradesprotokoll Sid

§1  Oppnande Styrelsens ordférande, Erik Arnell, hdlsar vdlkomna och 6ppnar métet.
§2 Dagordning Punkt 16 ”Bokslut 2016 1aggs efter punkt 4. En dvrig fraga

”Fornldamningar i Horred” anmadls.

§3 Justerande Till att justera dagens protokoll jdmte ordféranden utses Bror-Eric
Johansson.
§4 Foregdende Foregdende méotesprotokoll fran den 15 december 2016 laggs till
protokoll handlingarna.
§5 Bokslut 2016 Resultatet fore skatt och bokslutsdispositioner blev 15,7 mkr vilket ar

5,9 mkr battre dn budget. Framsta anledningen till det goda resultatet
ar laga energikostnader, dar framférallt uppvdrmningskostnaderna var
lagre an budgeterat.

Revisor Peter Sjoberg fran PwC redogér for den revision som
genomforts. Han berdttar att man kommer att Iamna en ’ren”
revisionsberattelse.

Deras bedémning &r att rutiner och ledning i stort fungerar bra och att
Arsredovisningen ger en rittvisande bild.

Han ar positiv till att styrelsen tagit beslut om riktlinjer for
nedskrivningar och affarsmdssighet under aret.

Han ser dock en forbattringspotential vad galler bolagets
investeringskalkyler som pa ett battre sdtt kan anpassas till de krav som
K3 stéller.

Lekmannarevisor Kenneth Sélvebring saknar en férklaring till varfor
bolaget inte uppnatt malet om nybyggnation av 30 lagenheter under
aret.

Arsredovisningen kommer att kompletteras med information om
férandringar av det egna kapitalet i férvaltningsberattelsen.

Styrelsen beslutar med denna férdndring godkdnna féreslagen
Arsredovisning med ett resultat fére skatt och bokslutsdispositioner pa

15 729 149 kr.

Beslut om vinstdisposition samt bokslutsdispositioner och skatt tas pa
motet den 15 mars.

§6 Rapporter a) Hyresforhandling
Erik Arnell rapporterar fran férhandlingarna med HGF ddr parterna
tyvarr inte kom fram till en uppgorelse utan drendet gick vidare for
medling. Medlarnas bud innebar en h6jning med 0,89 % fér 2017 och
0,75 % for 2018. Medlarnas bud har accepterats av bada parter.

b) Natverkstraff - Fastighetsutveckling
Magnus Hjelmgren rapporterar fran traffen som han besékt tillsammans
med byggledare Ann-Charlotte Lundin. Det som framférallt vdckte hans
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§7 Ekonomi-
administration

§8 Pagadende projekt

§9 Bostadsstrategisk
dialog - nyanlanda

§10 Redovisning
Snickaren

intresse var MKB Fastighets AB:s projekt att bygga om lokaler till
lagenheter. Totalt har detta resulterat i 220 nya lagenheter!

Ett annat @mne som informerades om var investeringsbidrag.

Pa traffen besdktes dven Stockholmshem for visning av ett av deras
ombyggnadsprojekt.

c) Projektet — Lokal till Iagenhet

Inspirerade av MKB berattar Magnus att Marks Bostads AB startat ett
motsvarande projekt och att man engagerat medarbetarna att ta fram
forslag. Férhoppningen dr att detta kan ge 10-15 nya lagenheter.

d) Konferens - Allmannyttan 2030

Erik Arnell rapporterar fran konferensen. Konferensen syftade till att ta
fram synpunkter pa SABO:s forslag till idéprogram fér Allmannyttan
2030. Detta framtidsprogram skall sedan beslutas om pa SABO:s
kongress i april 2017.

a) Finansrapport per 2017-01-31
Endast marginella férandringar i nyckeltalen jamfért med féregaende
manad.

Entropi flaggar for att framférallt de Idnga rantorna ar pa vag upp
och att bolaget bér 6vervaga att forlanga rantebindningen.

Magnus Hjelmgren kommenterar kortfattat de olika projekten. Bl.a. tar
han upp att stadsarkitekten haft synpunkter pa projektet Satila 5:15, att
utredning pagdar angaende mdjligheten till pabyggnad av
parkeringshuset vid Lyckeskolan samt att bygglovet fér Angahagen
forhoppningsvis blir klart under varen sa att byggnation kan pabdérjas
till hdsten. Han tar ocksa upp att hyreshéjningen f6r ombyggnationen
av Sommar-/Vintergatan 6verklagats.

Under 2017 har hittills 32 Iagenheter avsatts och 42 personer har fatt
bostad. Under 2017 skall boende 16sas f6r 157 personer och bolagets
beddmning &r att Marks Bostads AB inte kommer att klara det pa egen
hand.

Pa styrelsemdtet 2016-12-15 efterfragade styrelsen en forklaring till hur
kostnaderna for projektet Snickaren 2.0 har kunnat skjuta sa i héjden.
Den ursprungliga kalkylen visade pd en kostnad pa 125 mkr och den
senaste prognosen pa 205 mkr. En redovisning av ekonomin f&r
projektet har tagits fram av Magnus Hjelmgren och bl.a. har alla
kostnader utdver ursprungskalkylen listats. De fyra klart storsta
tillkommande posterna har varit asbestsanering, stallning med
vaderskydd samt utbyte av el och vatten. Alla tillkommande kostnader
har antingen varit nédvandiga for projektet eller medvetna val.
Styrelsen tycker att redovisningen ar bra men riktar kritik mot att
forkalkylen inte varit tillrdckligt bra och att vissa av tilldggsposterna
borde varit med som t.ex. stdllning med vaderskydd. Men framférallt ar
man kritisk mot att det inte pa ett tydligare satt informerats om de
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Marknadsvarde
Snickaren

Synpunkter pa
renhallnings-
ordning och
avfallsplan

Enkat till styrelse-
medlemmar

Forsaljning av
fastighet i
Bjorketorp

Kommunala
andamalet och de
kommunala
befogenheterna

Finanspolicy
Marks kommun-
koncern

tillkommande kostnaderna. Presidiet menar att de fatt ta del av
information om projektet och att ett visst ansvar dven ligger pa dem att
resten av styrelsen far samma information.

Styrelsen undrar hur det ser ut med tidsplaneringen f6r etapp 3 och 4
och om bolaget har ekonomiska méjligheter att genomféra dem enligt
plan. Magnus Hjelmgren svarar att underlag kommer att tas fram under
varen.

Mot bakgrund av att det uppskattningsvis kommer att aktiveras 167
mkr i samband med projektet pa Snickaren och att det bokférda vdrdet
da kommer att uppga till cirka 180 mkr har det tagits fram en
marknadsvardering. Det berdknade marknadsvardet vid projektets slut
ligger pa 188 mkr med en avkastningsrdnta pa 5,0 %. Slutsatsen blir
darfor att det inte kommer att foreligga nagot nedskrivningsbehov.

Magnus Hjelmgren redovisar i korthet fér synpunkterna. Det som
innebar mest besvir fér bolaget dr AvC-korten.

Bolaget bor genomféra en enkat arligen. PwC har nyligen skickat ut en
enkat till de allmannyttiga bostadsstyrelserna. Tyvarr gar inte de
enskilda bolagens resultat att utlasa i denna enkat. Vi underséker om
det finns en mojlighet for PwC att géra ett utskick enbart till bolagets
styrelse. Erik Arnell betonar vikten av att besvara enkaten.

Intresset for fastigheten har varit stort och det har varit 78 intressenter
som anmalt intresse och totalt 10 budgivare. H6gsta budet kommer
fran A.Z. Maleri & Fasad AB med ett bud pa 6 750 000 kronor. Det
bedémda vardet I3g pa 4 250 000 kronor.

VD Magnus Hjelmgrens forslag till beslut ar att sdlja fastigheten pa
Byvédgen 6 till A.Z. Maleri och Fasad AB for 6 750 000 kronor.

Mot detta forslag stalls forslaget att avsla forsdljning.

Styrelsen beslutar sélja fastigheten enligt VD:s forslag.
Styrelseledamd&terna Bror-Eric Johansson, David Berglund och Laila
Johansson reserverar sig mot beslutet. (Skél till reservation enligt

bilaga.)

Styrelsen bedémer att verksamheten i bolaget varit forenlig med det i
bolagsordningen § 3 inskrivna kommunala andamalet.

Styrelsen beslutar stalla sig bakom de férandringar av finanspolicyn
som foreslas i framtaget remissvar.
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Arsrapport 2016
Budget 2017
Nybyggnads-

planering 2013-
2025

Flytt av styrelse-
mote fran den 16
mars till den 15
mars

Overgripande mal

Verksamhets-
policy

Ovriga fragor

Avslutning

Styrelsen beslutar om arsrapporten utan andringar.

Styrelsen beslutar om féreslagen budget med ett resultat fore skatt och
bokslutsdispositioner pa 7 917 tkr.

Planen dr reviderad och tillkommande projekt ar bl.a. Snickaren,
Parkeringsgarage Lyckeskolan samt ombyggnation av lokaler till
ldgenheter. Borttagen fran planen ar Lockd 1:37.

Den reviderade nybyggnadsplaneringen beslutas enligt forslag.

Beslutas enligt forslag.

Styrelsen beslutar féljande:

Overgripande mal 1, 3, 4, 5 och 7 enligt férslag.

02 omformuleras sa att det tydliggérs vad vi mater.

06 Malet dndras till att vara 45 ldgenheter per ar varav 15 utanfor
tatorterna med en notering att det var 30/10 som gallde t.o.m. 2016.
Formuleringen tatorterna skall ev. vara centralorten. Utreds.

Styrelsen beslutar godkdnna den reviderade verksamhetspolicyn.
Fragan om vad som hander kring fornlamningarna i Horred, som
forsenar bolagets byggplaner, och vem som skall ta kostnaderna for
detta lyfts. Styrelsen tycker att det &r viktigt att vi far besked. Henry

Sandahl kommer att ta upp fragan i KSAU.

Styrelsens ordférande, Erik Arnell, avslutar métet.



