FPen
AR

marks bostads ab

Plats:

Tid:

Beslutande:

Icke b

Ovriga deltagande:

Utses

eslutande:

att justera:

Underskrifter:

Sekreterare:

Ordférande
for motet:

Justerande:

Sammantradesprotokoll
Marks Bostads AB:s styrelse 2017-06-07

MBAB:s kontor, Kinna

Onsdagen den 7 juni, kl. 08.30-11.00

Studiebeso6k 11.00-12.00

Erik Arnell

Micael Carlsson
Henry Sandahl
Lars-Inge Andersson
Bror-Eric Johansson
Kjell-Arne Lundin
Laila Johansson

Susanne Carlsson
Viktoria Plogander

Stefan Brunander
Paul Brusk

Bjorn Karrhage
Magnus Hjelmgren
Johan Palmquist
Jorgen Eriksson

UIf Malmquist
Magnus Gustafsson

Bror-Eric Johansson

ordférande

tjanstgdrande ersattare
tjanstgdrande ersattare

personalrepresentant Vision
personalrepresentant ers. Fastighet

ersattare
ersattare
ersattare

vd

ekonomichef
distriktschef vast
Entropi t.o.m. § 61
Entropi t.o.m. § 61

Johan Palmquist

Erik Arnell

Bror-Eric Johansson

Paragraferna 57-71

Sida
1(4)



FPen
AR

marks bostads ab

§57

§58

§59

§ 60

§ 61

§62

§63

§ 64 Pdagdende projekt

Sammantradesprotokoll Sida

Marks Bostads AB:s styrelse 2017-06-07 2(4)

Oppnande

Dagordning

Justerande
Féregdende
protokoll

Besok av Entropi

Rapporter

Ekonomi -
administration

Styrelsens ordférande, Erik Arnell, hdlsar vdlkomna och 6ppnar métet.

Till pkt 5 rapporter tillkommer rapporten ”VD-16n". Till pkt 12 6vriga
fragor tillkommer Extra styrelseméte i augusti” samt ”Stommens
samfallighet”. Dessutom tillkommer beslutsarendena "Tillférordnad
VD” samt ”Nybyggnation i Hyssna”.

Till att justera dagens protokoll jdmte ordféranden utses Bror-Eric
Johansson.

Féregdende mdotesprotokoll fran den 10 maj 2017 laggs till handlingarna.

Ulf Malmquist och Magnus Gustafsson fran Entropi informerar bl.a. om
hur ranteswapar fungerar och vilka férdelarna ar. De ger ocksa en
makroekonomisk genomgang dar de ger sin bild av varldsekonomin.

Kundnéjdhet - uppfdljning per 2017-04-01
Flyttas till ndsta mote.

Arsstimma/Spinnerskans méte
Erik Arnell rapporterar fran métena dér bl.a. ansvarsfrihet beviljades for
VD och styrelse.

Provning av férhandlingséverenskommelse med Hyresgastféreningen
Magnus Hjelmgren rapporterar att hyresgdsternas dverklagande av
hyreshéjningen pa Sommar-/Vintergatan i samband med ROT-
renoveringen har ldamnats utan bifall och att beslutet nu vunnit laga
kraft.

VD-16n

Erik Arnell rapporterar att man kommit éverens om en hjning av VD-
[6nen med 2,4 % fran arsskiftet. Hojningen ligger i linje med 6vriga
tjdnsteman i bolaget.

a) Finansrapport per 2017-05-31
En forlangning av kapitalbindningstiden kommer att bli aktuell under
hosten for att klara koncernens nya finansriktlinjer.

Magnus Hjelmgren kommenterar kortfattat projektrapporten.
Styrelsen ar bekymrad éver att det gar lite trégt med flera av projekten
och att det inte gdr att vara mer exakt nar det galler byggtid och
fardigstallandetidpunkt. Magnus besvarar detta med att Marks Bostads
AB jobbar pa sa gott det gar men att man ar beroende av ’Plan och
Bygg” for att komma igang med byggnation. Problemet ar att de for
tillfallet har ont om planarkitekter.
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§ 65 Bostadsstrategisk
dialog - nyanlanda

§ 66 Tillférordnad VD

§67 Budget 2018-2021

3§68 Byggnationi
Oxabéck

Under 2017 har hittills 95 personer fatt bostad vilket innebar att bolaget
ar pa god vag att klara arets kvot.

Styrelsen bedémer att situationen for tillfdllet ser bra ut och beslutar
darfor att punkten inte langre behdver finnas med som ett stdende
drende pa dagordningen utan att rapportering sker vid behov.

| samband med att VD, Magnus Hjelmgren, avslutar sin anstallning finns
ett behov av att utse en tillférordnad VD. Magnus sista arbetsdag ar
den 25 augusti och det troliga dr att rekryteringen av ny VD inte ar klar
forran tidigast i borjan av 2018.

Presidiets forslag ar Jorgen Eriksson som idag ar distriktschef for
omrade vdst. Tanken dr att de forvaltningsmassiga delarna i Jérgens
tjanst kommer att hanteras av i forsta hand distriktschefen for vdst och
bitradande distriktschef men att han fortsatt kommer att hantera de
tekniska delarna i tjdnsten.

Styrelsen beslutar utse Jorgen Eriksson till tillférordnad VD fran den 15
augusti och tills dess att ny VD &r anstalld.

Budgeten visar att Marks Bostads AB kommer att uppfylla kraven pa ny-
och ombyggnation under perioden. Daremot kommer det bli svart att
uppfylla de ekonomiska kraven. Kravet pa direktavkastning kommer
inte kunna uppfyllas férran i slutet av perioden och soliditeten kommer
att sjunka till under 15,0 % redan ar 2020. Viktigt att det kommer att
foras en dialog med dgaren om detta.

Tva stycken férandringar féreslds i budgetunderlaget. Pa sidan 4 skall
det sta att kravet pa soliditet har sankts fran lagst 20 % till Iagst 15 % och
pa sidan 10 skall det sta 475 mkr istallet for 435 mkr.

Med dessa korrigeringar godkdnner styrelsen forslaget till budget for
2018-20121.

Styrelsen beslutar i enlighet med VD:s férslag men omformulerar
beslutet enligt foljande:

”Vi har inte med n&gon byggnation i Oxabéck i var langsiktiga planering
av nybyggnadsprojekt, som stracker sig till och med 2025.
Sammantaget med att vi ocksd arbetar med ett flertal andra projekt,
kommer vi inte att pdbérja ndgot arbete med att bygga nya lagenheter i
Oxabéck.”

Mot beslutet reserverar sig Bror-Eric Johansson, Laila Johansson och
Kjell-Arne Lundin med féljande motivering:

”Vireserverar oss mot styrelsens beslut att vi inte kommer att pabdrja
nagot arbete med att bygga nya lagenheter i Oxaback under perioden
fram till och med dr 2025. Det innebdr att ndgon byggnation inte
kommer att pabdrjas fore ar 2030. Vi anser att Marks Bostads AB for att
kunna uppfylla dgarens krav pa att vi skall medverka till att alla
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kommundelarna utvecklas bor arbeta for att Marks Bostads AB bygger
lagenheter i Oxaback.”

§69 Byggnationi Enligt den langsiktiga planeringen av nybyggnadsprojekt ligger
Hyssna projektet ”Hyssna handel och Lock$” under perioden 2019-2021.
Styrelsen beslutar att ge Magnus Hjelmgren i uppdrag att kontakta
”Plan och Bygg” for att férsoka fa fram en lamplig tomt.

§70 Ovriga frégor Extra styrelseméte i augusti
Styrelsen beslutar om ett extra styrelseméte den 24 augusti kl. 8.30.
pga. av att VD Magnus Hjelmgren arbetar sin sista dag den 25 augusti.

Stommens samfallighet

Med anledning av att takrenoveringen pa Stommen inte har berorts i
styrelsen och inte heller finns med i projektplaneringen lyfter styrelsen
fradgan vad som galler for bolagets samfalligheter. Nar det géller
bolagets lagenheter som ingdr i samfalligheterna ar det ingen skillnad
mot bolagets 6vriga ldgenheter. Takbytet har tidigare funnits med UER-
planen men inte i projektplaneringen.

Beslutas att projektet skall Idggas till i projektplaneringen.
§71 Avslutning Styrelsens ordférande, Erik Arnell, avslutar métet.

Métet avslutades med studiebesék pa ombyggnationen vid Sommar-
[Vintergatan i Skene.



