v S
i1 Lo

Plats:
Tid:

Beslutande:

Icke beslutande:

Ovriga deltagande:

Utses att justera:

Underskrifter:

Sekreterare:

Sammantradesprotokoll
marks bostads ab Marks Bostads AB:s styrelse 2018-11-08

MBAB:s kontor, Kinna

Torsdagen den 8 november, kI. 08.30-11.15

Erik Arnell

Micael Carlsson
Henry Sandahl
Lars-Inge Andersson
Ulf Dahlberg
Kjell-Arne Lundin
David Berglund

Susanne Carlsson
Mona Ronnemar
Viktoria Plogander

Kerstin Weimman-Lindén
Stefan Brunander

Paul Brusk

Elisabeth Olszon

Svante Dahlquist

Johan Palmquist

Ulf Dahlberg

k

ordférande

tjianstgérande ersattare

personalrepresentant Vision
personalrepresentant ers. Vision
personalrepresentant ers Fastighet

ersattare
ersattare
ersattare
ersattare

vd
ekonomichef

Paragraferna 74-91

Joh

Ordférande g/ %V/[

for motet:

Justerande:

(El’lk Arnel

(e

VT T

Ul D berg

Sida
1(4)



pror 7S
i1 B

Sammantridesprotokoll Sida

e bostaeas  Marks Bostads AB:s styrelse 2018-11-08  2(4

§ 74 Oppnande

§ 75 Dagordning

§ 76 Justerande

§ 77 Foregaende
protokoll

§ 78 Rapporter

§79 Ekonomi-
administration

§ 80 Pagaende projekt

Styrelsens ordforande, Erik Arnell, halsar valkomna och 6ppnar motet.

Dagordningen godkénns med tillagg av rapporten "Forsaljning av
lagenhet pa Risma”.

Till att justera dagens protokoll jamte ordféranden utses Ulf Dahlberg.

Foregédende maotesprotokoll fran den 13 september 2018 laggs till
handlingarna.

- Presidieméte AM

Erik Arnell rapporterar fran mote med Aldreomsorgsnamnden.
Framover kommer dven Teknik och Service samt Socialndmnden delta
pa dessa moten.

- Studieresa 25-26 september

Svante Dahlquist rapporterar fran bolagets studieresa dar bl.a.
bostadsbolagen Uddevallahem och Eidar (Trollh&ttan) besoktes. Pa
programmet stod dven besok och dvernattning pa Nordens Ark.

- Férséljning av ldgenhet pd Risma

Erik Arnell rapporterar att ytterligare en lagenhet pa Risma salts.
Utgangspriset var satt till 895 000 kr men efter budgivning landade
priset pa 1 250 000 kr.

a) Finansrapport per 2018-10-31

Johan Palmquist rapporterar att bolaget under oktober forlangt sin
rantebindning till 3,77 ar (1,83 ar). Genomsnittsrantan har darigenom
okat till 2,00 % (1,83 %).

Styrelsen diskuterar aven mojligheten att teckna forwardswapar med
tanke pa kommande ars nyupplaningsbehov.

b) Marknadsvardering fastigheter

Bolagets fastigheter har marknadsvérderats med hjalp av
varderingsprogrammet Datscha. Totalt ar bolagets fastigheter
virderade till 1 742 844 tkr. Det bedémda bokférda vardet ar 1 097 914
tkr, vilket ger ett betryggande overvarde pa totalt 644 930 tkr.

P& fastighetsniva uppvisar fastigheten Skene 6:98 ett undervarde om

1 333 tkr vilket innebar en avvikelse med 75 %. Enligt bolagets
nedskrivningsriktlinjer, som tilldter en avvikelse upp till 10 %, bor darfor
nedskrivning ske. Beslut om detta under 8 88.

Svante Dahlquist gar igenom projektrapporten och kommenterar bl.a.
att:

- Nar det galler Angahagen ar forfragningsunderlag ute och intresset
har varit stort. (21 foretag har tagit ut handlingar.)
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§ 81 Nybyggnads-
planering 2018-
2030

§ 82 Boinflytande

§ 83 Kundnojdhet

§ 84 Underhalls-
planering

- Rivningen av Vipgrénd &r klar och byggarbeten skall starta inom
kort.

- Risma etapp 2. Teknik och Service har uttryckt att MBAB skall ta
kostnaderna for flytt av avloppsledningarna. Vi motsatter oss detta.

- Bygglov érinne fér behandling avseende Sj6by 2:1. Byggnationen
innebar ett mindre avsteg fran detaljplanen och darfor behévs
grannarnas godkannande.

Ovriga nybyggnads-och ombyggnadsprojekt fortléper enligt plan.

Styrelsen efterfragar en ekonomisk uppféljning av projekten,
framférallt underhallsprojekten, fér att kunna folja upp avvikelser mot
budget.

Enligt plan kommer 115 ligenheter att fardigstallas under 2020 vilket
innebar en stor belastning fér féretaget samt staller krav pa en val
fungerande séljorganisation. Med detta som bakgrund diskuterar
styrelsen ev. justeringar i planen. Styrelsens beddmning &r att projektet
pa Snickaren kan flyttas fram tidsmassigt. Avseende projektet Satila
5:15 beslutades det att avvakta med detta projekt m h t FOP NV.
Projektet Horred 9:7 saknas i planeringen och styrelsen beslutar lagga
med den i planeringen. | &vrigt &r beddmningen att Gvriga projekt kan
ligga kvar enligt plan eftersom det troligen blir en del férskjutningar
anda.

Svante Dahlquist gick igenom rapporten som darefter lades till
handlingarna.

Helhetsbedémningen har per 2018-10 minskat med 1 procentenhet till
33 % sedan foregdende matning 2018-04. (Det som méts ar hogsta
betyg pa en 5-gradig skala). Gladjande &r att man se rejala forbattringar
vad gdller att komma i kontakt med kontoret samt bemétande fran
kontoret. Negativt ar férsamringar vad géller stadning av trappor och
soputrymmen i bolagets fastigheter.

Svante Dahlquist pekar pa det stora underhallsbehov som finns och
behovet av en ladngsiktig UH-plan. | dagslaget har bolaget en
underhallsplan fér ROT-renoveringarna samt en Oversiktlig UER-lista
for de ndrmsta aren.

Nar det géller lagenhetsunderhallet kan man idag direkt se
underhdllsstatus men nar det géller det yttre underhéllet &r
dokumentationen sdmre. D&rfér har arbetet med att ta fram en mer
detaljerad UH-plan for det yttre underhéllet paborjats. Beddmningen
ar att arbetet kommer att kunna vara klart under 2019 men att det
férmodligen kommer att kréva extra resurser d3 det &r ett omfattande
arbete.
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§85 Fokusomraden,  Svante Dahlquist pekar pé tre fokusomrdden fér MBAB infor framtiden
organisation 2019 och dessa ar:

- Marknad, kommunikation, varumarke
- Hyresgasten
- Befintligt fastighetsbestand

For att kunna hantera och fokusera pa dessa omraden kommer det att
kravas forandringar i moétesstrukturer och organisation men aven
forstarkningar inom vissa omraden som det behdver avsattas medel i
budgeten for.

§ 86 Preliminar Den prelimindra budgeten visar ett hyreshojningsbehov med 3,54 % for
budget, bostader, vilket motsvarar 8 179 tkr. Det &r framférallt hogre kostnader
hyreskalkyl 2019 fér drift och avskrivningar som féranleder hojningsbehovet. Budgeten

rymmer dven en utékning med en ny tjanst. Hyreshojningsbehovet ar
ven en effekt av de senaste fyra &rens ldga héjningar som legat pd i
snitt 0,75 %. Den preliminéra budgeten kommer att utgéra ramen for
hyresférhandlingarna.

Styrelsen beslutar godkdnna underlaget med ett hyreshojningsyrkande
pé 3,54 %.

§ 87 Ekonomisk Oktoberrapporten foljer i stort utfallet fran augustirapporten bade vad
rapport oktober  géller uppfyllande av uppdrag samt ekonomi.
Resultatet efter finansiella poster uppgar till 14,2 tkr vilket &r nagot
battre an i augusti. Aven prognosen visar pa ett ndgot battre resultat
10,5 mkr. Nar det galler prognosen har hansyn tagits till reavinst vid
fastighetsforsaljning med 0,9 mkr samt nedskrivning av fastighet med
1,3 mkr.

Med tanke pé& att styrelsen beslutat avvakta med nybyggnadsprojektet
Satila 5:15 beslutar man att texten i oktoberrapporten under
"Bostadsférsorjning for kommande ar” skall andras.

Med denna forandring beslutar styrelsen godkdnna foéreslagen
deldrsrapport.

§ 88 Forslag till Styrelsen beslutar enligt forslag att fastigheten Skene 6:98 skall skrivas
nedskrivning ned med 1 333 tkr.

§ 89 Fortursarende Styrelsen avslér begaran om omprévning.

§ 90 Ovriga fragor Inga Gvriga fragor finns att redovisa.

§91 Avslutning Styrelsens ordférande, Erik Arnell, avslutar motet.



