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Plats:

Tid:

Beslutande:

Icke beslutande:

Ovriga deltagande:

Utses att justera:

Underskrifter:

Sekreterare:

Ordférande
for motet:

Justerande:

MBAB:s kontor, Kinna

Fredagen den 14 december, kl. 08.30-09.30

Erik Arnell ordférande

Micael Carlsson

Henry Sandahl

Lars-Inge Andersson

Ulf Dahlberg

Kjell-Arne Lundin tjianstgorande ersattare

Laila Johansson tjanstgérande ersattare
Susanne Carlsson personalrepresentant Vision
Mona Ronnemar personalrepresentant ers. Vision
Karl-Erik Eriksson personalrepresentant Fastighet
Viktoria Plogander personalrepresentant ers Fastighet
Stefan Brunander ersattare

Paul Brusk ersattare

Bjorn Karrhage ersattare

Svante Dahlquist vd

Johan Palmquist ekonomichef

Ulf Dahlberg
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§92 Oppnande Styrelsens ordférande, Erik Arnell, halsar véalkomna och 6ppnar motet.

§ 93 Dagordning Till dagordningen laggs beslutspunkten "Fylinadsval
férhandlingsdelegation till hyresférhandlingarna”.

§ 94 Justerande Till att justera dagens protokoll jamte ordféranden utses Ulf Dahlberg.

§ 95 Foregdende Féregdende motesprotokoll fran den 8 november 2018 laggs till
protokoll handlingarna.

§96 Rapporter - Hyresférhandlingen

Erik Arnell rapporterar fran hyresférhandlingen dar annu ingen
6verenskommelse natts. Nytt mote 22 januari 2019.

§97 Ekonomi - a) Finansrapport per 2018-11-30
administration Genomsnittsrantan har minskat till 1,89 % beroende pa att en

ranteswap forfallit under november. Nyuppladning av 40 mkr, med
utbetalning 2018-12-20, har upphandlats hos Kommuninvest.

b) Vakanta ldgenheter 2018-11-01

Antalet vakanta lagenheter ar 13 stycken per 2018-11-01 varav 11
stycken ar avstallda pga. renovering. Det ar det lagsta antalet vakanta
lagenheter sedan 2014!

§ 98 Pagdende projekt  Svante Dahlquist gar igenom projektrapporten och konstaterar att de
flesta projekten I6per pa enligt plan. Han kommenterar bl.a. att:

Mote skall hallas med “Plan och Bygg” angdende detaljplanen i Fotskal
och ev. méjlighet till forenklat forfarande. Nar det galler Risma etapp 2
klarar projektet inte av att bara ndgra kostnader for flytt av
vattenledningarna och bolaget undersoker om det finns nagon
mojlighet till byggnation utan att flytta ledningarna.
Takentreprenaden pd Stommen &r avslutad men slutbesiktningen ar
inte godkand. Atgarder héller pa att utredas. P& Ekds star utrymmen
tomstéllda och diskussioner pdgar om ev. omstallning.

899 Fyllnadsval till | och med att Erik Arnell slutar som ordférande fran arsskiftet valjer
forhandlings- styrelsen att ersatta honom i férhandlingsdelegationen till
delegation hyresférhandlingarna med Lars-Inge Andersson och Erik Arnell

entledigas dérmed fran uppdraget.

§ 100 Organisation Svante Dahlquist informerar om planerna for en férandrad
2019 organisation 2019 for att framforallt méta behovet av ett 6kat fokus pa
hyresgasten, marknaden och befintligt fastighetsbestand.
Forslaget innebar bl.a. att distrikten férsvinner och istallet blir det en
indelning i fastighet/boende dér fastighetsskdtarna kommer att delas
in som antingen fastighetsskotare eller bovard. En ny roll som
gruppsamordnare kommer dven att inféras.
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§101 Anbud
Angahagen

§ 102 Planuppdrag
Hyssna

§ 103 Ombud GDPR

8 104 Arbetsordning for
styrelsen

§ 105 Vd-instruktion

§ 106 Arbetsschema for
styrelsen 2019

§ 107 Attestordning

Svante rapporterar att facket &r informerat och att férslaget kommer
att arbetas vidare med i bolaget.

Styrelsen beslutar att VD far fortroende att fortsétta med
organisationsférandringen utifran de riktlinjer som presenterats.

Svante Dahlquist informerar styrelsen att investeringsstédet kommer
att férsvinna fran arsskiftet och att projektet darigenom tappar cirka 16
mkr vilket innebér att hyrorna behéver héjas med upp till 150 kr/kvm
for att f& ekonomi i projektet. Styrelsen bedémer att marknaden tal
denna hdgre hyresnivd men man &r tveksam till om det &r méjligt att
hyra ut sd ménga som 16 av de stora ldgenheterna (4 RoK), som
kommer att fa en manadshyra pa cirka 13 000 kr/m3nad. Styrelsen
onskar darfér underséka om det istallet gar att géra om ndgra av dessa
lagenheter till 3 RoK.

Investeringskalkylen visar att projektet kommer att visa [d6nsamhet
efter cirka 10 &r och har en positiv effekt for omradet som helhet. Det
bedémda marknadsvardet avviker med cirka 7 % frén det bokférda
vardet vilket ligger inom felmarginalen enligt bolagets riktlinjer for
nedskrivningsprévning.

Styrelsen anser med de kalkyler som redovisats att projektet &r
affarsmassigt och beslutar att projektet skall genomféras.

Totalt har 5 anbud inkommit varav ett har férkastats.

Styrelsen beslutar anta anbudet fran anbudsgivare 1 som har f&tt hogst
poang enligt bolagets utvarderingsmodell.

I samband med styrelsens studieresa tidigare i hdstas besdktes ett
omrade i Hyssna vid Locké som bedéms som intressant fér
nybyggnation. Marken ligger utanfér kommunens férdjupade
oversiktsplan och darfér kravs det att omradet planléggs.

VD fér i uppdrag att begédra detaljplan och markanvisning.

Styrelsen beslutar enligt férslag att Marielle Neander skall vara fortsatt
dataskyddsombud efter den 31 december 2018 fram tills dataskydds-

ombudet som rekryteras pabdrjar sin tjénst.

Arendet bordléaggs fér beslut av den tilltrddande styrelsen.

Arendet bordlaggs for beslut av den tilltrédande styrelsen.

Arendet bordlaggs for beslut av den tilltradande styrelsen.
Nasta styrelseméte beslutas till 2019-02-14.

Attestordningen godkanns enligt férslag.
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§ 108 Policys Styrelsen godkanner verksamhetspolicyn utan andringar.

§ 109 Overgripande mél Arendet bordlaggs fér beslut av den tilltrddande styrelsen.
2019

§ 110 Plan for intern- Internkontrollplanen godkanns utan andringar.
kontroll 2019

§ 111 Ovriga frégor Styrelseledaméternas lasplattor skall [dmnas tillbaka till IT-avdelningen.

8 112 Avslutning Styrelsens ordférande, Erik Arnell, som gor sitt sista mote som
styrelseordférande, ser tillbaka pa den gdngna mandatperioden och
konstaterar att trots att MBAB inte natt upp till kraven pa nybyggnation
under dessa ar har bolaget utvecklats positivt med bra resultat och lag
hyresutveckling. Med detta som bakgrund och med en nytilltrddd VD
som han hyser stort fértroende for ser han ljust pa framtiden for
bolaget.

Han avslutar med att tacka styrelse och personal for en bra insats och
onskar alla en God Jul och ett Gott Nytt Ar.
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