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Plats: MBAB:s kontor, Kinna

Tid: Fredagen den 10 maj, kl. 08.30-11.00

Beslutande: Ulf Dahlberg ordférande
Paul Brusk tjanstgérande ersattare
Stefan Brunander tjanstgérande ersattare
Rolf Hallberg

Kerstin Weimman-Lindén
Lars-Inge Andersson

Mats Nordfalt tjdnstgérande ersattare
Icke beslutande: Mona Ronnemar personalrepresentant ers. Vision
Viktoria Plogander personalrepresentant ers Fastighet
Ovriga deltagande:  Ann Iberius Orrvik ersattare
Ola Andreasson ersattare fr.om. 08.45 § 35
Svante Dahlquist vd
Johan Palmquist ekonomichef
Utses att justera: Lars-Inge Andersson
Underskrifter: Paragraferna 31-45
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Rapporter

Ekonomi -
administration

Arsstdmma 2019-
05-16

Uthyrning

Styrelsens ordférande, Ulf Dahlberg, halsar valkomna och 6ppnar
motet.

Till dagordningen anmals en dvrig fréga; GDPR-genomgang. Med tillagg
av denna fraga godkanns dagordningen.

Till att justera dagens protokoll jamte ordféranden utses Lars-Inge
Andersson.

Féregdende métesprotokoll fran den 19 mars 2019 laggs till
handlingarna.

- Hearing KF 190425
Svante Dahlquist rapporterar fran hearing i KF dar arsredovisningen
presenterades.

- Revisionsrapport 2018 fran PwC
Revisionsrapporten innehéll inga anmarkningar men nagra

forbattringsforslag, bl.a. battre beslutsunderlag vid investeringar.

- QOrganisationsférandring

Svante Dahlquist informerar styrelsen om att rekrytering till den nya
tjansten som lagenhetsforvaltare ar inne i intervjustadiet. Han
meddelar ocksé att bolaget tyvarr fatt in en uppsagning av en av
nyckelpersonerna i den nya organisationen vilket kommer att forsvara
overgdngen. Vidare beréttar han att befattningsbeskrivningarna haller
pa att finjusteras.

- Agardirektiv
Svante Dahlquist informerar att bolagsordningar och dgardirektiv for

bolagen i koncernen skall ses dver. Det finns mojlighet att framstalla
forslag om forandringar fram till 20 juni. Svante uppmanar styrelsen att
inkomma med forslag i god tid fore nasta styrelseméte 18 juni.

a) Finansrapport per 2019-03-31

Sedan féregdende rapport har rantebindningen forlangts genom inkép
av en ranteswap. Dérigenom har rantebindningstiden fran foregaende
manad 6kat med 1,25 ar till 4,42 ar samtidigt som genomsnittsrantan
6kat med 0,31 procentenheter till 1,85 %.

Svante Dahlquist informerar om arsstdmman som halls 2019-05-16 kl.
08.40.

En mall for nyckeltal for uthyrningen &r under framtagande och
presenteras for styrelsen. Styrelsen tycker att den gar att utveckla
ytterligare bl.a. vad géller efterfrdgan men &r i stort positiva till den nya
rapporten.
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§39 Pagaende projekt Svante Dahlquist som fétt i uppdrag att bl.a. underséka vilka

§40 Kundnojdhet

841 Sjukfranvaro

842 Aprilrapport

outnyttjade byggratter som finns inom bolagets bestand redovisar for
styrelsen vilka byggmojligheter som fér tillfallet totalt finns for bolaget
och hur de férdelar sig rent geografiskt. Totalt visar genomgangen att
det om allt faller val ut skulle kunna finns méjlighet till byggnation av
drygt 600 ldgenheter.

Styrelsen har en allmén diskussion kring vilka omrdden som &r mest
intressanta och att bolaget ocksa maste uppfylla uppdraget om
byggnation utanfor tatorterna.

Svante kommer tillsammans med Presidiet arbeta vidare med fragan.

Svante Dahlquist redogér for matningen fran 1 april. Matningen visar
att det 6vergripande mélet, "Helhetsbedémning av bolaget”, inte nar
upp till malet pa 40 % utan ligger pa 34 %, vilket dock &r en 6kning med
1 procentenhet sedan féregdende matning. P4 tre av de detaljerade
malen har malen uppnatts och nya mal satts.

Svante berattar att bolaget fortldpande arbetar med resultatet och tar
fram handlingsplaner for forbattringar.

Den totala sjukfrénvaron for forsta kvartalet ligger p& 5,6 %. Malet &r en
sjukfrénvaro pa hogst 5,5 %. Med tanke p4 att perioden normalt ligger
hogt far resultatet anses som bra och prognosen &r att bolaget
kommer att uppnd malet pa arsbasis.

Styrelsen undrar hur arbetsmiljofragor och tilloud hanteras och Svante
Dahlquist svarar att bolaget har ett system for avvikelserapportering
och att arbetsmiljéfragor bl.a. behandlas i skyddskommittén och vid
arbetsmiljéronder. Personalenkater brukar genomféras vartannat ar
men nasta enkat blir inte férran 2020 pga. byte av leverantér.

Svante Dahlquist redogdr fér verksamheten dar han bl.a. beréttar att
Marks Bostads AB kommer att fardigstalla 80 ldgenheter under 2020-
21. Detta tillsammans med att ett flertal andra projekt &r pa géng gor
att vi gar i riktning mot att kunna kommer uppfylla vért uppdrag.

Han rapporterar ocksd om arbetet med integration och arbetet for
trygghet dar vi bl.a. arbetar med "projekt Hedbo” och olika
grannsamverkansgrupper.

Styrelsen diskuterar hur Agenda 2030 kommer in i verksamheten.
Fragan kommer att behandlas som en enskild punkt p3 ett kommande
styrelsemote.

Resultatet for perioden uppgar till 7,6 mkr (5,3). Det férbattrade
resultatet ar framférallt en f6ljd av Idga uppvarmningskostnader och
att underhadllskostnaderna varit lagre.

Prognosen for 2018 visar ett resultat pa 14,0 mkr vilket &r 2,0 mkr
battre an budget. Prognosen visar ocksa att bade avkastningskravet
och soliditetsmaélet kommer att nas.

Styrelsen beslutar godkénna aprilrapporten utan &ndringar.
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§ 43 Budgetunderlag
2020-2023

§ 44 Ovriga fragor

8§45 Avslutning
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Budgetunderlaget visar att Marks Bostads AB kommer att uppfylla
kraven pa ny- och ombyggnation under perioden.

Ekonomiskt visar budgeten vikande resultat under perioden.
Avkastningskravet pa 4,0 % kommer dock att uppfyllas.

Nar det galler soliditetsmalet pa 15,0 % kommer det natt och jamnt att
n&s &r 2023 och prognosen visar att det inte nds r 2024. Styrelsen ska
arbeta med fragan och skaffa sig kunskap om hur man ska klara
agarens mal med en bibehéllen soliditet éver 15,0 % samt
kommunicera soliditetsutvecklingen med agaren.

Styrelsen diskuterar ocksé kostnadsutvecklingen avseende energi och
rantor. Budgeten tar bara hojd for en rantehdjning med 0,2
procentenheter under perioden. Man pépekar ocksa att
direktavkastningskravet under perioden felaktigt ar satt till 5,0 % istéllet
for 4,0 %.

Styrelsen godkanner budgetunderlaget 2020-2023 med korrigeringen
att direktavkastningskravet skall vara 4,0 % under perioden.

GDPR-genomgang
Svante Dahlquist informerar att kommunens dataskyddombud skall

informera bolagens styrelser om GDPR och undrar om det ar ok att
informationen sker pa Spinnerskans mote 11 juni och att Svante
vidareférmedlar informationen till Marks Bostads AB:s styrelse pa
motet 18 juni. Styrelsen finner att detta ar ok.

Styrelsens ordférande, Ulf Dahlberg, avslutar métet.
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