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Planens syfte och huvuddrag

Planprogrammet skall visa forutsittningarna for att bebygga omradet med ca 16 friliggande
bostadshus i anslutning till en ny ridanldggning. I planprogrammet redovisas dven mojliga
tillfarter till omradet.

Plandata
Omradet omfattar fastigheten Hoga 3:1 och dr ca 16 ha stort.
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: / +~ Fastigheten ligger strax Oster
om Fotskil samhille och ér en
del av Ginkagirden som ir ett
aktivt jordbruk. I vister grinsar
omridet till Ostergirden, i norr
till Ranagarden och Hégalund.

’ )5 7 I 6ster grinsar omradet till en
Program- P < ,r_' freei T - kraftledning och i soder till
omrade TR 5 AT e L jordbruksmark. Ginkagarden
gt - ligger pd en hojd i ett boljande
landskap. Marken sluttar ner
mot Hjorttorpsvagen.

Markagoforhallanden
Marken ér privatagd.

Forutsattningar
Riksintressen

Omradet gransar till Surtans
dalgang vilken ir av riksintresse
for naturvarden men ligger
utanfor avgransningen.

Mot Bjorketorp

Oversiktsplaner

I kommunens 6versiktsplan, antagen av Kommunfullmiktige 1991-06-25, ingar omradet i ”R8 -
Prioriterad jordbruksmark i kommunens vistra delar”. Inom jordbruksomraden skall marken
huvudsakligen anvindas for jordbruk och bostider 1 byar och byliknande husgrupper. Ny
bebyggelse bor i forsta hand tillkomma i anslutning till befintliga bebyggelsegrupper. Att utveckla
ett ridhus dir histintresserade far mojlighet att bo 1 narheten av hastarna ér ett alternativ for
jordbrukets framtida utveckling och ryms vil in i omradet enligt rekommendationerna 1
oversiktsplanen.

Omradet ligger strax utanfér avgrinsningen for Férdjupningen av Oversiktsplanen (FOP) for
Fotskals samhille (antagen av kommunfullmiktige 1991-06-25). Omradet ligger inte 1 konflikt
med foreslagen bebyggelse som redovisas dir utan ir snarare att betrakta som ett komplement till
utveckling inne i samhallet.
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Detaljplaner
Omridet och dess nirmaste omgivningar omfattas inte av ndgra detaljplaner.

Strandskydd

Surtan omfattas av strandskydd pa 100m, omradet ligger strax utanfér denna grins.

Eftersom omradet bestar av en gammal kulturmiljé dir jordbruk har bedrivits under lang tid sa
finns det flera element i jordbrukslandskapet som ér biotopskyddade som exempelvis stenmurar,
diken, odlingsrésen m.m. Dessa ska bevaras, om det inte majligt ska dessa flyttas eller tas bort.
Dispens ska s6kas hos Linsstyrelsen.

Mark och vegetation

Omridet bestar dels av Ginkagirden och delar av dess marker. Girden i sig ligger pa en as
tillsammans med en del andra aldre gardar i ett vackert, 6ppet jordbrukslandskap. Fran asen
sluttar marken, som bestar av dngsmark ner till ett I6vskogsomrade och Hjorttorpsvigen.

Skogsomradet som ber6rs av exploateringen ingar i Linsstyrelsens inventering av 16vskog (klen
bjorkskog med stort aspinslag) och dr av klass 3. Hir finns ocksa en nyckelbiotop i form av en
hassellund. Hela programomradet ingar ocksa i Lansstyrelsen bevarandeprogram for
odlingslandskapet. Strax intill finns en del virdefulla hagmarker. Vid exploatering krivs
anpassning till den vardefulla natur- och kulturmiljon.

I 6ster 6vergar landskapet till att bli en del av Surtans dalgang. Fran den 6stra delen av omradet
har man fin utsikt mot Surtan och fran den vistra delen av programomradet syns Fotskal
samhalle.

Geotekniska forhéallanden

De geotekniska forutsittningarna har inte studerats narmare men kraver troligtvis inga sarskilda
atgirder. Omradet bestar av gammal sj6botten; lera och annan sediment kan férekomma.
Omradet innehéller sannolikt inte f6rhojda radonvirden. Ndrmaste uppmitta punkt angav att
omradet kring Fotskil bor betraktas som mark med normalradon. Geoteknisk utredning och
kontroll av radonvirdena ar nédvandig for att faststilla limpligt grundldggningssatt.

Fornlamningar och kultur
Det finns inga kinda fornlimningar inom omradet. Daremot finns fornlimningar i anslutning till
omradet. En arkeologisk férundersokning och sirskild utredning ska goras.

Service
Skola, allminna kommunikationer och annan service finns 1 Fotskil. Férutom nirtrafiken sa gar
buss 442 fran Tostared till Kinna via Fotskal.

Teknisk forsorjning

Ett reningsverk finns vid Hjorttorpsvigen séder om omradet. Avlopp fran Fotskal behandlas i
Bjorketorp genom 6verpumpning. Omradet avses att 1 forsta hand anslutas till det kommunala
VA-nitet. I andra hand kommer en VA-utredning att bli n6dvindig for att utreda frigan om
rening och eventuella skyddsforeskrifter for vatten vid en enskild anlidggning.
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Foreslagen forandring

Overgripande

Garden foreslas kompletteras med ett nytt ridhus och stall f6r histar. I sluttningen ner mot
Hjorttorpsvigen foreslas tvda omraden med totalt 16 bostdder. Bada omraden far en vacker vy
mot s6der och ligger 1 kanten av 16vskogsomradena.
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Utformning av bebyggelse

Bostdider

Omrédet dr en del av det boljande och vackra landskapet kring Surtans dalgang. De foreslagna
omradena for bostider ligger exponerat i landskapet. En anpassning av bebyggelsen till
landskapet ar viktigt. Darfor ska den nya bebyggelsen anpassas till omgivningens lantliga karaktir,
exempelvis vad giller tomtstorlekar och byggritter. Sirskilda bestimmelser kring utformningen
av bebyggelsen kommer att bli nédvindiga 1 detaljplaneskedet. Bebyggelse bor inte vara hogre dn
en vaning med inredd vind.

Ridanldggningen
Gardens verksamhet kommer att utvidgas med histhallning och ett nytt stall och ridhus féreslas.
Kommande bostider ska inga i en gemensamhetsanliggning i delar av hidstanliggningen.

Halsa och sékerhet

Djurballning

Den ut6kade histverksamheten innebir att det ocksa ska finnas limpliga betesmarker f6r
histarna. Planering av garden och dess verksamheter ska utredas vidare vid detaljplaneliggning.
Samrad ska ske med Miljokontoret vad giller djurhéllningen. Garden ligger 1 ett hastrikt omrade
dir bland annat Dunevads travcamp med tillh6rande travbana ligger. Hastar ar vanligt
torkommande pa gardarna i omgivningen. Programomradet ligger i anslutning andra géardar.
Miljokontoret har inga uppgifter om djurhéllning pa dessa gardar som omfattas av ett minsta
avstand till bostdder. I framtiden kan dock bostiderna leda till att en utveckling av djurhallningen
pa dessa girdar begransas.

Skyddsavstand till héstar

Det ir viktigt att méinniskor inte utsitts for risker i sitt boende, dirfor placeras bostdderna minst
200 m fran histhallningen. Omradet mellan bostiderna och hasthallningen kommer att regleras 1
en detaljplan for att sikerstilla skyddsavstanden. Eventuella ridvigar inom omridet kan komma
att planlidggas. Samrad har under framtagandet av programhandlingarna skett med linsstyrelsen
som accepterar ett avstaind pa 200m i detta fall (se programsamradsredogorelse).

Miljonamnden och Byggnadsnimnden har i en gemensam policy angivit att avstindet mellan
nybyggnation av enstaka hus och enskild gird (1-10 histar) ska vara minst 200m och att vid
storre histhallning (mer dn 10 histar) sa ska bostider placeras 500m bort. Stadsplanering menar
att det 1 detta fall finns flera anledningar till att ett kortare avstind kan accepteras dven med 10
histar eller fler pa garden.

— Fastigheterna foreslas ha del 1 histanlidggningen, antingen som del i gemensamhetsanliggning
eller servitut, sa inga fastighetsképare kommer att vara omedveten om histhallningen.

— Programomradet bestar av en 4s med bebyggelsen placerad utom gardens vindriktning. Detta
minskar risken for vindburna allergener vid bostaderna.

— Lovskogspartier skiljer den foreslagna bebyggelsen fran histhallningen och bildar barriir.
Denna effekt kan forstirkas genom ytterligare planteringar eller genomtinkt placering av
bebyggelsen. Uteplatser kommer exempelvis att placeras pa den sédra sidan av husen med
histhallningen norr om.
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Stralning
Strax 6ster om programomradet gar en kraftledning med 400 kW styrka. Bebyggelsen ska ligga
minst 100 m fran denna ledning.

Mobiltelefoni

Det finns en mast f6r mobiltelefoni i omradet. Eftersom masten redan finns pa plats kan
avstandet till bostidderna vara betydligt kortare dn vid nyetablering av mobilmaster. Bebyggelse i
torslaget ligger minst 70m fran masten som doljs av omkringligegande skog. Det avstind som
tillimpas vid uppforandet av nya mobilmaster syftar till att lugna narboende men har ingen
forankring i nagot medicinskt underlag.

SSI anger i sin informationsbroschyr (Mobiler och master — information om radiofrekvent
stralning 2005) att inom ett omrade 2-3 m framfor en basstationsantenn sa kan referensvirdet
angivet av den internationella strlskydds kommission for ickejoniserande stralning (ICNIRP)
overskridas. Vid vanliga mobilmastantenner kan ingen exponeras for dessa virden eftersom
antennen sitter hgt upp pa masten.

”SSI:s sammanfattande bedomning ir att for stralning fran mobilbasstationer finns inte nigon
misstanke att stralningen fran sidana sindare skulle kunna orsaka skadliga hilsoeffekter hos
allminheten. En person som pratar i mobiltelefon utsatts f6r betydligt starkare radiosignaler frin
den egna mobiltelefonen dn fran basstationen” (Statens strilskyddsinstitut Dnr 842/2272/03).

I detta fall nir bostader placeras vid en mobilmast si dr de personer som flyttar in vil medvetna

om mastens placering och funktion. Avstandet mellan bostiderna och masten handlar i detta fall
snarare om landskapsbild och risken for nedfallande is frin masten dn om ett skyddsavstind for

stralning.

Gronomraden

Lek
Det ska finnas mojlighet for sma barn att leka inom de tva omradena.

Natur

Mellan bostiderna och ridanliggningen ligger ett skogsparti med fin 16vskog som kommer dven
att vara ett rekreationsomrade f6r de boende. Omradet kommer att fungera som buffertzon
mellan ridanldggningen och bostiderna. Naturen ska i méjligaste man sparas fran exploatering
men ett visst intrang kan vara acceptabelt for att fa en bittre anpassning av bebyggelsen till
landskapsbilden. Hir finns ocksa den skyddsvirda hassellunden.

Gator

Omradet matas fran den befintliga avfartsvigen till Ginkagarden frin Hjorttorpsvigen. Tva nya
vigar inom omradet foreslas. Vagen ér idag en smal grusvig av lag standard. Eventuell
standardhdjning och breddning av vigen far utredas 1 detaljplaneskedet. M6jligtvis kan en
breddning av vigen sta i konflikt med skyddade alléer och stenmurar utefter vigen. Standarden
pa gatorna blir lig och de kommer inte att omfattas av kommunalt huvudmannaskap.
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Teknisk service

Det finns tva losningar av VA-forsorjningen 1 omradet. Det forsta dr att omradet ansluts till
kommunens ledningar och det f.d. reningsverket vid Hjorttorpsvagen. Det andra alternativet ar
att ett lokalt minireningsverk installeras for bebyggelsen. Risken for negativ paverkan pa Surtan
och frigan om eventuell vattentikt gor att en anslutning till det kommunala VA-nitet dr att
foredra. Dagvatten inom omradet ska tas omhand lokalt.

Konsekvenser av planlaggningen

Programforslaget innebir att nybyggnad av smahus sker i Fotskil som ”histboende” som ett sitt
att utveckla jordbruket i framtiden. En 6kning av antalet boende 1 omradet 6kar underlaget f6r
kommunal och kommersiell service 1 Fotskil vilket dr valgérande f6r samhallet.

Planférslaget innebir ett omrade som ingar 1 Lansstyrelsens bevarandeprogram for
odlingslandskapet och Linsstyrelsens inventering av 16vskog blir bebyggt. Inga riksintressen eller
strandskydd berdrs av forslaget men en del biotopskyddade element kan komma att paverkas av
exploateringen. Forslaget innebir ingen negativ paverkan pa miljon, en miljokonsekvens-
beskrivning enl. 6§ MB anses inte nédvandig.

Nya bostider kommer att planeras i befintlig jordbruksmiljé med 6kade krav pa samhillsservice.
Jordbruksarealen minskar och trafikékningen pa vigen fram till gairdarna kommer att 6ka. Antalet
minniskor som ror sig i omradet kommer att 6ka.

Tidplan
Programforslaget berdknas skickas ut pa samrad under sommaren 2006 och kan godkinnas tredje
kvartalet 2006. Detaljplan med normalt forfarande f6ljer sedan under 2007.

Kostnader

Exploatoren ska vid detaljplaneldggning sjilv bekosta planarbetet och nédvindiga utredningar.
Exploatéren ska ocksa bekosta utbyggnad av vigar inom omradet. Aven utbyggnad av VA inom
omradet fram till reningsverket, plus anslutnings- och brukningsavgifter ska bekostas av
exploatoren.

Slutsatser

- Detaljplanen ska utformas med sadant avstiand till hasthallningen sa att bostiderna inte
riskerar att drabbas av allergener.

- En geoteknisk utredning skall géras och radonhalten ska kontrolleras i detaljplaneskedet.

- En arkeologisk férundersokning och sirskild utredning ska goras.

- En VA-utredning som dven tar upp frigan om dagvatten ska goras.

- Eventuellt kan dispens fran biotopskyddet krivas. Nyckelbiotoper inom omradet ska
skyddas.

- Exploateringsavtal skall upprittas mellan exploatéren och kommunen.

Planarkitekt
Chatlotta Tornvall
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