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Planens syfte och huvuddrag

Planprogrammet skall visa forutsittningarna for att bebygga planomradet med villor och
radhus.

Plandata

Oure

Skogshdllsvigen

\

Sdatila centrum

Programomridet

Mark&agoférhallanden

Sitila 5:3 4gs av en privat fastighetsdgare. Skogshill 2:13 och Sitila 5:15, som planomradet
ocksa beror, dgs av Marks kommun.

Forutsattningar

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen

Programomradet beror inga riksintressen.

Oversiktsplaner

I den férdjupade 6versiktsplanen for Sitila dr storre delen av programomradet avsatt for
foreslagna bostider. Den norra delen 4r avsedd for skogsbruk.
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Detaljplaner

Detaljplanen fér Ovre Skogshillsvigen frin 1966 omfattar dven parkmark éster och séder om
Ovre Skogshillsvigen. Delar av denna parkmark berors av detta planprogram.

Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom tillfilligt vattenskyddsomrade i vintan pa en grundligare
undersokning. Den mer grundliga undersékningen redovisar vilka omraden som maste
omfattas av sirskilda bestimmelser fOr att skydda dricksvattnet. Man bor rikna med att
omradet kommer att innefattas av vattenskyddsomradet dven efter den grundligare
undersokningen.

Att omradet ingar i ett vattenskyddsomrade innebir vissa restriktioner, tex. vid hantering av
petroleumprodukter och bekimpningsmedel och vid utvinning av virmeenergi fran berg,
mark och vatten.

Mark och vegetation

Programomradet dr hogt beldget och mellan triden kan man skymta sjon Lygnern.
Planomradet sluttar mot séder och dr delvis starkt kuperat. Omradet dr bevuxet med
blandskog utan undervegetation.

Geotekniska férhallanden

Det finns inga geotekniska undersékningar gjorda inom programomradet. I omradet kan dock
registreras omraden med berg i dagen varfor inga stabilitetsproblem misstinks 1 omradet. I
samband med vidare planliggning bor dnda en geoteknisk undersokning utféras for att
klargora basta grundlageningssitt.

Radon

Programomradet grinsar till ett omrade med normalradonmark pa grinsen till hogradonmark.
I omradet skall ny bostadsbebyggelse uppforas sa att radonhalten i inomhusluften inte
6verstiger 200 Bq/m?. I samband med den geotekniska undersékningen bor dven radonhalten
matas.

Fornlamningar och kultur

I Sitila finns manga kidnda fornminnesfynd. Inget av dem finns registrerat inom det aktuella
planomradet eller dess direkta nirhet. Det ndrmaste fornfyndet har hittats pa andra sidan
Bjorlandavigen. Lansstyrelsen har efter besok pa platsen och meddelat att beslut om sarskild
utredning enligt kulturminneslagen inte kommer att fattas.

Bebyggelseomraden
Befintlig bebyggelse pa Ovre Skogshillsvigen dr byged pa 60- och 70-talet och utgors fraimst
av tegelvillor.

Inom planomradet ligger Sitilas hogreservoar for vatten. Denna avses ligga kvar. Inom
programomradet ligger dven en telemast med tillfalligt bygglov till 4r 2009.
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Service
Pa bekviamt gangavstand finns Sitilas centrum med service som tandvard, vardcentral,
livsmedelsbutik och bank.

Sitilaskolan ligger en knapp kilometer fran programomradet. Det finns utbyged ging och
cykelvag lings Hyssnaviagen.

Kommunikationer
Pa gangavstand finns busshallsplats f6r busslinjen som gar mellan Goteborg och Kinna.

Storningar
Inom programomradet finns en telemast med tillfalligt bygglov. Bygglovet gar ut 2009.
Forlingning av bygglovet kommer inte att beviljas.

Teknisk forsérjning
Ny bebyggelse i omradet skall anslutas till kommunalt vatten- och spillvattennit.

Dagvatten skall 1 mojligaste man omhindertas lokalt. LOD-utredning skall goras for att visa
om infiltration dr av dagvatten dr méjlig pa tomtmark. Det skall ocksa utredas var det
dagvatten fran gata och eventuellt dven frin tomterna (ifall inte LOD ar mojligt) skall ledas
och renas.

I Sitila finns inget utbyggt fjarrvirmenit.

Féreslagen férandring

Trafik

Tillfart via Ovre Skogshillsvigen som provades under samridet har tagits bort med hinsyn till
flera inkomna synpunkter. Omradet skall istillet trafikmatas via Hyssnavigen, férlingning av
Kyrkstallvigen och en ny lokalgata med vindplats upp pa hojden. Den dndrade tillfarten via
Kyrkstallvigen innebar att lutningen pa lokalgatan blir dnnu brantare 10 %, vilket utgor
mindre god standard f6r motorfordon och lag standard for giende och cyklister.

Friytor, Natur

Till skillnad fran samradsforslaget bevaras naturmarken pa héjden vid vattenreservoaren.
En gangforbindelse skall finnas mellan lokalgatan och naturomradet. Det branta partiet ner
mot 5:15 skall utgéra naturmark.

I tidigare detaljplan f6r Ovre Skogshillsvigen anges att det skall finnas en lekplats i skogen
séder om vattenreservoaren. Denna lekplats som dnnu inte genomfoérts aktualliseras nu men
flyttas Gster om vattenreservoaren.

Utformning av bebyggelse

Bebyggelsen bor placeras sa att utsikten mot sjon Lygnern utnyttjas pa bista sitt. Eftersom
terringen ar kuperad passar stora delar av omradet att bebyggas med suterringhus.
Byggnaderna bor placeras och utformas med hinsyn tagen till terringférhéllanden pa den
specifika platsen. Det dr 6nskvirt att en del av ddellévtraden sparas i bostadsomradet.
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Planforslag
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Konsekvenser av planlaggningen

Utbyggnad i omradet tar centralt beligen naturmark i ansprak. Aven efter en utbyggnad i omradet
anses dock nirheten till naturmark fortfarande vara mycket god i Sitila. I tidigare detaljplan for
Ovre Skogshillsvigen anges att det skall finnas en lekplats i det nu aktuella omradet. Denna idé
tors vidare till det fortsatta arbetet med detaljplan.

Terringen dr starkt kuperad och den nya tillfartsvigen kommer att ha en brant lutning vilket
torsvarar tillgingligheten for gaende och cyklister.

Slutsats
I det vidare planarbetet bor foljande beaktas:

- Planen skall ange plats for lekplats.

- Bebyggelsen bor lokaliseras sa att sa manga som maijligt far tillgang till den vackra utsikten
over Lygnern.

- En geoteknisk undersokning bor utforas for att klargéra bista grundliggningssatt. 1
samband med denna bor dven radonhalten i omradet mitas.

- En LOD-utredning bor utforas for att klargéra om dagvattnet kan omhindertas lokalt.

- Med hinsyn till vattenskyddsomradet infor restriktioner bl a fér bergvarme i planen.
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